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ANEXO 5 SOLVENCIA ECONOMICA DE IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U.

Identificacion fiscal

Certificado corriente pago obligaciones tributarias
Certificado corriente pago Seguridad Social
Certificado corriente pago obligaciones periddicas
Registro mercantil

Certificado art. 47 R.G.L.C.AP.

Acta titularidad

Auditoria 2021

Auditoria 2022

10 DNI representante

11 Acuerdos sociales cambio denominacion

12 Informe auditoria

13 Escritura acuerdos sociales
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Agencia Tributaria

sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Central de Grandes Contribuyentes
N° de Remesa: 00031290011

N‘JComunicaan: 236699450J97l “““H““HH““
IBERDROLA INMOBILIARIA SA

CALLE ALCALA 265 PLANTA 1, PUERTA 1
28027 MADRID

MADRID

DEP. ASIST. Y SERV. TRIBUT. - MADRID
PS CASTELLANA, 106

28046 MADRID (MADRID)

Tel. 901200350

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Con esta comunicacion se envia la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asimismo, si resulta mas cémodo, se puede
recortar la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento
completo.

Se podra verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria (sede.agenciatributaria.gob.es), utilizando el cédigo
seguro de verificacion que figura al pie.

Los obligados tributarios deberan incluir su ndmero de identificacion fiscal en todas las autoliquidaciones,
declaraciones, comunicaciones 0 escritos que presenten ante la Administracion tributaria, asi como en todos en
todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida como consecuencia del desarrollo
de su actividad.

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015. Art.43) por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 09 de Mayo de
2023. Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
HU3BVVESYB5WZ5NFA en www.agenciatributaria.gob.es.

‘{; TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL
" Ndmero de Identificacion Fiscal Definitivo
Agencia Tributaria

v agenciatributaria.es A79850574

Denominacion  IBERDROLA INMOBILIARIA SA

¢} Razén

Social

Anagrama Comercial

Domicilio CALLE ALCALA, NUM 265

Fiscal PLANTA 1, PUERTA 1
28027 MADRID - (MADRID)

Domicilio CALLE ALCALA, NUM 265
Social PLANTA 1, PUERTA 1
28027 MADRID - (MADRID)

Administracion de la AEAT 28950 D.CENTRAL GC
Fecha N.I.LF. Definitivo: 10-05-2005

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015 Art. 43). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion HU3VVESYB5WZ5NFA en https://sede.agenciatributaria.gob.es
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Agencia Tributaria N _
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Central de Grandes Contribuyentes

DEP. ASIST. Y SERV. TRIBUT. - MADRID
PS CASTELLANA, 106

28046 MADRID (MADRID)

Tel. 915908000

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20234090685

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A79850574 RAZON SOCIAL: IBERDROLA INMOBILIARIA SA
DOMICILIO FISCAL: CALLE ALCALA NUM 265 Planta 1 Pta. 1 28027 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 9 de mayo de 2023.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
76XZ8D5YZ5HESVED en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion 76XZ8D5YZ5HESVED en sede.agenciatributaria.gob.es






SECRETARIA DE ESTADO
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

¥ ® GOBERNO  MINISTERIO Y PENSIONES
) W Q DEESPANA  DE INCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL —

Y MIGRACIONES B  TESORERIA GENERAL
=W =2 B Dt LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN LAS OBLIGACIONES DE
SEGURIDAD SOCIAL

Segun los antecedentes obrantes en esta Tesoreria General de la Seguridad Social consta
la siguiente informacion a la fecha de expedicién de este certificado:

Nombre:
IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.

CIF/NIF: CCC principal:
0A79850574 0111 28045254015

Identificadores asociados:

39105444916.***************************************

08152660343, 29118050080, 30115671337,

NO tiene pendiente de ingreso ninguna reclamacioén por deudas ya vencidas con la Seguridad Social.

Y para que conste, a peticion del interesado, se expide la presente certificacion que no originara
derechos ni expectativas de derechos a favor del solicitante o de terceros, ni podra ser invocada para
interrupcion o paralizacion de plazos de caducidad o prescripcion ni servira de medio de notificacion
de los expedientes a que pudiera hacer referencia, no afectando a lo que pudiere resultar de
actuaciones posteriores de comprobacion o investigacién al respecto.

REFERENCIAS ELECTRONICAS
Id. CEA: Fecha: Cédigo CEA: Pagina:
A272SQ2FDFSO 09/05/2023 AB2IU-YB6SW-YTXCW-X5LL3-HXLQN-UBNJP 1

Este documento no sera valido sin la referencia electrénica. La autenticidad de este documento puede ser comprobada hasta la fecha 10/05/2025 mediante el Cédigo
Electrénico de Autenticidad en la Sede Electronica de la Seguridad Social, a través del Servicio de Verificacion de Integridad de Documentos.
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Agencia Tributaria

sede.agenciatributaria.gob.es

Delegacién Central de Grandes
Contribuyentes

NIF: A79850574 N° DE REFERENCIA: 20234091303 PAGINA: 4
OBLIGACIONES PERIODICAS

MODELO PERIODICIDAD
IRPF RETENCION TRABAJO PERSONAL MENSUAL
IMPUESTO DE SOCIEDADES ANUAL
IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO MENSUAL

Y para que conste, a peticion del interesado y a efectos de lo dispuesto en el Articulo 2.5. del
Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestidn e inspeccion tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado
por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, se expide la presente certificacion.

La presente certificacion sera valida y surtira efectos mientras no se modifiquen las circustancias
determinantes de su contenido.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por
la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, con fecha
9 de mayo de 2023. Autenticidad verificable mediante
Codigo Seguro Verificacion J32ENEYNHZV759VK en
sede.agenciatributaria.gob.es.



Registradores

DE ESPANA

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espaia

Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 10/05/2023 alas 09:34 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticién que acaba de realizar recuerde el nUmero de solicitud asignado:
N° Solicitud: F14CH14F

indice de epigrafes solicitados:

* Datos generales

* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales

* Administradores y cargos sociales

Datos generales indice
Denominacion: IBERDROLA INMOBILIARIA SA

Pagina web corporativa: www.iberdrolainmobiliaria.com

Inicio de operaciones: 07/01/1991

Domicilio social: C/ ALCALA 265 MADRID 28-MADRID

Duracion: Indefinida

N.LF.: A79850574 EUID: ES28065.000343268

Codigo LEL: 959800086XKKMSFDJP77

Datos registrales: Hoja M-14744 Tomo 729 Folio 79

Objeto social: LA PROMOCION Y O CONSTRUCCION, POR CUENTA PROPIA O DE TERCEROS

DE TODA CLASE DE URBANIZACIONES OBRAS PUBLICAS O PRIVADAS,
EDIFICACIONES O INMUEBLES.

CN.AE.: 93-70.11 - Promocién inmobiliaria por cuenta propia
Estructura del 6rgano: Consejo de administracién
Dominios: Wwww.apexinmo.com www.inmogestion.net www.belavent-mallorca.com

www.alaguix-mallorca.com www.alcora-mallorca.com pda.inmogestion.net
www.apexb2b.com aqua-multiespacio.com alisiosresidencial.com
ciudaddepiedra.com golfhoyo1.com montecarbayo.com
novapexinmobiliaria.com novapexinmobiliaria.net novapexinmo.com
novapexinmo.net residencialcoronadecastilla.com torresdiagonallitoral.com
cala-azul.com laguindalera.com llanosdelbercial.com malaga-factory.com
malaga-ocio.com terrazasdegranvia.com iberdrolainmobiliaria.com

www.registradores.org

Pag. 1



Registradores

DE ESPANA

Unipersonalidad:

Ultimo depésito contable:

IBERDROLAINMOBILIARIA.NET alisiosresidencial.com
altosdearroyomolinos.com aqua-mutiespacio.com ciudaddepiedra.com
ciutadelladelmar.com golfhoyo1.com golfhoyo2.com ibdinmo.es iberinmo.es
lasguindasresidencial.com montecarbayo.com navestortosa.com porcelos.com
pradosdelamancha.com residencial-alamar.com

residencialcoronadecastilla.com salinasestepona.com terrazasdecalamijas.com
torresdiagonallitoral.com urbanizacionsanjeronimo.com

La sociedad de esta hoja es unipersonal, siendo su socio Unico IBERDROLA
PARTICIPACIONES SA, con N.I.F. A95573317

2021

Asientos de presentacion vigentes indice

Diario de documentos:

Diario de cuentas:

Diario de libros:

Diario de auditores 'y
expertos:

Datos actualizados el 10/05/2023, a las 09:05 horas

Diario: 1761 Asiento: 1083 Fecha de presentacién: 10/05/2007 Fecha de
escritura: 27/03/2007 Notario: JUZGADO DE INSTRUCCION N 1 Residencia:
MARBELLA - MALAGA Este documento ha sido presentado con fecha
10/05/2007

Diario: 2234 Asiento: 739 Fecha de presentacion: 13/09/2011 Fecha de

escritura: 12/07/2011 Notario: OTROS Residencia: MADRID - MADRID Este
documento se encuentra retirado por el interesado desde el dia 23/09/2011

Datos actualizados el 10/05/2023, a las 09:25 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Datos actualizados el 10/05/2023, a las 09:00 horas
Diario/Asiento: 31/106647

Diario/Asiento: 31/107679
Diario/Asiento: 31/108187

Diario/Asiento: 31/114381

Datos actualizados el 10/05/2023, a las 09:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacién vigentes

www.registradores.org

Pag. 2



Registradores

DE ESPANA

Situaciones especiales

No existen situaciones especiales

Administradores y cargos sociales

Nombre: JOSE SAINZ ARMADA
DNI: 686431L

Cargo: Consejero

Fecha de nombramiento: 26/06/2019

Duracion: 26/06/2023
Inscripcion: 172

Fecha de inscripcién: 24/07/2019

Fecha de la escritura: 04/07/2019

Notario/Certificante:

Residencia:

Nombre:
DNI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:

Residencia:

SECRETARIO DEL CONSEJO
MADRID - MADRID

SALAZAR BLANCO JAVIER
30569499S

Consejero

24/05/2022

24/05/2027

192

01/07/2022

25/05/2022

SECRETARIO DEL CONSEJO
MADRID - MADRID

www.registradores.org

indice

indice
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Registradores
DE ESPARIA

Nombre: CASTELLANO SANCHEZ JUAN
DNI: 28877591X
Cargo: Consejero
Fecha de nombramiento: 16/12/2022
Duracién: 16/12/2026
Inscripcion: 195
Fecha de inscripcion: 27/01/2023
Fecha de la escritura: 19/12/2022

Notario/Certificante:

Residencia:

Nombre:

DNI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Duracion:

Inscripcién:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:

Residencia:

Nombre:

DNI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:

Inscripcion:

SECRETARIO DEL CONSEJO
MADRID - MADRID

BAQUERO ALONSO ROSARIO
316848697

Consejero

20/02/2023

20/02/2027

199

12/04/2023

14/03/2023

SECRETARIO DEL CONSEJO
MADRID - MADRID

IBERDROLA PARTICIPACIONES SA
A95573317

Socio unico

23/04/2015

137

www.registradores.org
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DE ESPANA

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de protocolo:

Nombre:

DNI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Duracion:

Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:

Residencia:

Nombre:

DNI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Duracién:

Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:

Residencia:

17/06/2015
02/06/2015

RUIZ GALLARDON GARCIA DE LA RASILLA MIGUEL

MADRID - MADRID

2015/3318

JOSE SAINZ ARMADA
686431L

Presidente

04/07/2019

04/07/2023

172

24/07/2019

04/07/2019

SECRETARIO DEL CONSEJO
MADRID - MADRID

GOIRIA MADARIA RAFAELA
30646623C

Vicesecretario no consejero
17/02/2021

Indefinida

184

17/03/2021

17/02/2021

SECRETARIO DEL CONSEJO
MADRID - MADRID

www.registradores.org
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Registradores

DE ESPANA
Nombre: BAQUERO ALONSO ROSARIO
DNI: 31684869T
Cargo: Secretario

Fecha de nombramiento: 20/02/2023

Duracion: 20/02/2027

Inscripcion: 197

Fecha de inscripcion: 12/04/2023

Fecha de la escritura: 14/03/2023

Notario/Certificante: RUIZ GALLARDON GARCIA DE LA RASILLA MIGUEL
Residencia: MADRID - MADRID

Numero de protocolo: 2023/1715

De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradores caducaré cuando, vencido el
plazo, se haya celebrado la Junta General siguiente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracién de la Junta que deba resolver sobre

la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

Esta informacion se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informatico del Registro Mercantil y tiene un valor meramente
informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice llevado por procedimientos informaticos. La
Certificacion expedida por el Registrador Mercantil serd el nico medio para acreditar fehacientemente el contenido de los asientos y demas
documentos archivados o depositados en el Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercantil). Queda totalmente prohibida la
incorporacion de los datos que se contienen en este documento a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceptibles de consulta
individualizada por personas fisicas o juridicas, y ello aunque se exprese la procedencia de la informacién (Instruccién DGRN de 17 de febrero de

1998).

www.registradores.org
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Madrid a 15 de mayo de 2023.

IBERDROLA INMOBILARIA S.A.U., con domicilio a estos efectos en
la calle Alcala 265, de Madrid, y en su nombre José Garcia de Fuentes
y Churruca, con DNI 16.287.453 A, por el presente escrito

CERTIFICA

Que en relacién a lo establecido en el articulo 47 de la Reglamento
General de la Ley de Contratos de la Administracién Publica RD
1098/2001 de 12 de octubre. Estado, en sus puntos 5, 6y 7

PRIMERO. Que en relacion al punto CINCO

5. Documentacién para acreditar los medios personales de la empresa:
a) Relacion de personal técnico profesional de titulacion universitaria
vinculado a la ejecucion de los contratos.

b) Relacion de personal técnico profesional sin titulacion universitaria
vinculado a la ejecucion de los contratos.

c) Declaracion de los efectivos personales medios de la empresa en los
tres ultimos afos.

La compaiiia cuenta con los profesionales requeridos

SEGUNDO. Que en relacién al punto SEIS

No aplica

6. Documentacidon para acreditar los medios materiales de la empresa:
relacion de maquinaria, material y equipos a disposicion de la empresa, en
propiedad, en arrendamiento o en arrendamiento financiero, para la
ejecucion de las actividades de los subgrupos de clasificacion solicitados,
aportando la justificaciéon documental de tal disponibilidad.



TERCERO. Que en relacién al punto SIETE

No aplica

7. Documentacion para acreditar la experiencia en la ejecucion de
trabajos relacionados con las actividades de los subgrupos de clasificacion
solicitados:

A) Para los contratos de obras: por cada subgrupo que solicite la
empresa presentara relacion de las obras correspondientes a esa actividad,
realizadas durante los ultimos cinco afos, indicando si los trabajos se han
llevado a cabo directamente o mediante subcontratos. La relacion se
acompafara de los certificados de buena ejecucidon de las mas importantes.

Los certificados cumpliran las siguientes condiciones:

a) Describiran sucintamente los trabajos realizados, con la informacion
relevante sobre las cantidades y valores de aplicacion y con expresion de las
caracteristicas que los definen y de los materiales empleados.

b) Incluirdn confirmacién de que la totalidad de la obra contratada ha sido
satisfactoriamente terminada.

c) Los certificados de obras realizadas para las Administraciones publicas
se expediran por el director de la obra y seran refrendados con la conformidad
de la entidad contratante.

d) Los certificados de ejecucion de obras realizadas para entidades
privadas se expediran por el director de la obra y seran refrendados con la
conformidad de la entidad contratante.

e) Los certificados de ejecucion de obras realizadas en gestion propia se
expediran por el director de la obra y seran visados por el correspondiente
Colegio Oficial.

f) Los certificados a que se refiere este apartado seran redactados de
manera que contengan la totalidad de los datos que se exponen en los
modelos que figuren en el expediente formulario tipo de tramitacion de la
clasificacion de la empresa.

B) Para los contratos de servicios: por cada subgrupo que solicite, la
empresa presentara relacion de los servicios correspondientes a esa actividad
realizados durante los ultimos tres anos, indicando si los trabajos se han
llevado a cabo directamente o mediante subcontratos. Iran acompafados de
los certificados de buena ejecucion.

Los certificados cumpliran las condiciones siguientes:



a) Describiran sucintamente los trabajos realizados, con la informacion
relevante sobre los valores de aplicacion y los plazos de ejecucion
correspondientes.

b) Los certificados de ejecucion de servicios realizados para las
Administraciones publicas se expediran por persona responsable y seran
refrendados con la conformidad de la entidad contratante.

c) Los certificados de ejecucion de servicios realizados para entidades
privadas se expediran por persona responsable de su ejecucion y seran
refrendados con la conformidad de la entidad contratante.

d) Se podran tener en cuenta los certificados de ejecucion de servicios
realizados en gestion propia, que sean expedidos por el director responsable.

Los certificados a que se refiere este apartado seran redactados de
manera que contengan la totalidad de los datos que se exponen en los
modelos que figuren en el expediente formulario de la clasificacion de la
empresa.

Y para que conste lo firmo en el lugar y fecha indicado en el
encabezamiento,

G

'IBERDROLA
INMOBILIARIA

José Garcia de Fuentes y Churruca

Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U.
Director Delegacién Zona Centro y Norte

Pasaje de Pefa 2-2 °, Santander 39008
Tel. Fijo: +34 91 405 97 60/ 94 236 75 90
Tel. Mévil: +34 637.72 68 01

Email: jose.garciadefuentes@iberdrolainmobiliaria.com



mailto:jose.garciadefuentes@iberdrolainmobiliaria.com

ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

«ACTA DE TITULARIDAD REAL»

NUMERO CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE. -——---

EN MADRID, en la calle Toméds Redondo, 1 a
diecinueve de julio de dos mil veintidés. ---------

Ante mi, MIGUEL RUIZ-GALLARDON GARCIA DE 1A
RASILLA, Notario del Ilustre Colegio de esta Capital

y con residencia en la misma.---—-——-—"—"-""-""--————~

COMPARETCE

DONA CRISTINA GONZALEZ-ALEMAN CALLEJA, mayor de

edad, viuda, vecina de Madrid, con domicilio en calle
Tomds Redondo, 1 y provista de Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacidén Fiscal, segun

me acredita, 25.454.962-B. -——---—-----——--—————-————-

INTERVIENE

En nombre y representacidn, como secretaria del
consejo de administracioén de "IBERDROLA
INMOBILIARIA, S.A.", (Unipersonal), antes APEX 2000,
S.A., Sociedad Unipersonal domiciliada en Madrid,

calle Alcald, numero 265; con CIF numero A-79850574;



constituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don
Rafael Ruiz Gallarddén, el dia 4 de Enero de 1991,
con el numero 10 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo 729,
hoja M-14744, inscripcidén 1%. Por escritura otorgada
ante Don Rafael Ruiz Gallarddén, el dia 2 de Agosto
de 1993, con el nuUmero 2446 de su protocolo, la
Sociedad UNION IBEROAMERICANA DE PROMOCIONES
INDUSTRIALES Y COMERCIALES, S.A., segregd su rama de
actividad inmobiliaria y la aportdé a APEX 2000, S.A.
y en la misma escritura APEX 2000, S.A., absorbid a
la Sociedad INMOBILIARIA PREVISA, S.A., inscrita en
el Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo
231, libro 0, folio 212, Seccidén 8, hoja nUmero M-
4674, inscripcidén 542. Tiene por OBJETO SOCIAL la
promocidén y o construccidn, por cuenta propia o de
terceros de toda <clase de wurbanizaciones obras
publicas o privadas, edificaciones o inmuebles.---
CNAE 6831l.-———====—————————
Se encuentra facultada para el presente

otorgamiento en virtud de su cargo como Secretaria



del Consejo de Administracién de la Sociedad, para
el que ha sido designada en virtud de los acuerdos
sociales adoptados con fecha 11 de febrero de 2021
fecha en la que aceptd su cargo, gque causd la
inscripcién 184% en la hoja de la Sociedad,
habiéndome exhibido certificacidén de dichos acuerdos
por lo que juzgo que tiene facultades suficientes
para el presente otorgamiento.--------"-"-""""-"---—-

Identifico al compareciente por su documento
resefiado en la comparecencia. Tiene a mi juicio, en
el concepto en que interviene, capacidad suficiente
e interés legitimo para otorgar este ACTA DE

TITULARIDAD REAL, y al efecto:-—-—-—-——---"-"""""--—-

DECLARA

En relacién con la Ley 10/2010 de 28 de abril de
Prevencién del Blanqueo de Capitales vy de 1la
Financiacidn del Terrorismo, declara la
compareciente, conforme interviene, que el socio

tanico de IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U., es la



sociedad IBERDROLA PARTICIPACIONES, S.A.U, y que el
socio 1Wltimo de dicha entidad es la sociedad

IBERDROLA, S.A., entidad que cotiza en el mercado

bursatil espafiol, encontréandose admitidas a

negociacién en las Bolsas de Valores de Bilbao,
Barcelona, Madrid % Valencia las acciones
representativas de su capital social.

En consecuencia, se hace constar expresamente
que, de conformidad con los articulos 9.4 y 15 e)
del Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo, no es de
aplicacién 1la obligacién de identificacién del
titular real de las filiales de Iberdrola, S.A. que
impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, de Prevencidn
del Blanqueo de Capitales y de la Financiacidén del
Terrorismo, por ser susceptible de aplicacién de
medidas de diligencia debida simplificada.-----—---

Asi lo dice y otorga la compareciente, segun
interviene, a quien después de haber identificado
por su documento resefiado en la comparecencia hago
de palabra, las reservas y advertencias legales vy
fiscales.--————-———-"-"-"-""-""""""""""""""""""""""—"——=

Yo, el Notario hago constar que las



circunstancias de la compareciente relativas a su
estado civil y domicilio resultan de las
manifestaciones realizadas por él mismo al efecto.
En relacién con la Ley 10/2010 de 28 de abril de
Prevencién del Blanqueo de Capitales y de 1la
Financiacidén del Terrorismo y el reglamento que la
desarrolla, aprobado por el Real Decreto 304/2014 de
5 de mayo; yo el Notario en mi condicidén de sujeto
obligado conforme al articulo 2.1.n de dicha ley
hago constar: --------—————""-"—-"""""""""""""-"-"——"——-—
a) Que he cumplido con el deber de identificacidn
formal de la otorgante del presente documento
mediante la comprobacién del documento de identidad
reflejado en la comparecencia de esta escritura, del
gque he obtenido fotocopia, de conformidad con 1o
establecido en la Ley Orgédnica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccidén de Datos Personales vy
garantia de los derechos digitales y su normativa de

desarrollo, y en el Reglamento (UE) 2016/679 del



Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidén de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales
vy a la libre circulacién de estos datos y por el que
se deroga la Directiva 95/46/CE, tal y como mas
adelante se establece.---—————--—-"-"-""""""""-"-"--—-
b) Que he cumplido con las obligaciones de
identificacién del titular real en los términos
establecidos en el articulo 4 de la Ley 10/2010 en
relacidén con el articulo 7 de la misma y con las
excepciones contempladas en el articulo 9. --—-——----
En cumplimiento de lo establecido en 1la
Disposicidén adicional tercera de la Ley 8/1989 de 13
de abril de Tasas y Precios Publicos, la liquidaciédn
del arancel correspondiente al presente instrumento
pUblico quedard incorporada mediante la unidén a esta
matriz de la procedente minuta donde constan los
numeros de arancel y honorarios conforme al Real
Decreto 1426/1989 vy disposiciones complementarias,
sin devengo del numero 7 de dicho Real Decreto por
tal incorporacién. La citada minuta de honorarios se

acompafiard a cuantas copias de la presente se



Proteccién de datos de caracter personal. La

compareciente queda informada de lo siguiente: ---
Los datos personales de la interviniente seréan
tratados por el Notario autorizante, cuyos datos de

contacto son los siguientes: MIGUEL RUIZ-GALLARDON

GARCIA DE LA RASILLA; Notaria sita en Madrid, calle

Nufiez de Balboa numero 54. Si se facilitan datos de

personas distintas de los intervinientes, dichos
intervinientes son responsables de haberles
informado previamente de todo lo previsto en el
articulo 14 del Reglamento General de Proteccidn de
Datos (RGPD).--—-——-—--"-""""""""""""""—"—"—"—"-"—————

La finalidad del tratamiento es realizar las
actividades propias de la funcidén publica notarial,
de las qgue puede derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
llevadas a cabo por las Administraciones Publicas

competentes, incluida la elaboracién de perfiles



para la prevencidén e investigacidn en materia de
prevencidén del Dblanqueo de capitales y de 1la
financiacién del terrorismo. Asimismo, los datos
serdn tratados por la Notaria para la facturacién y
gestidén de clientes.-—-———=""—""""——————————————————
A los efectos indicados, se realizardn las
comunicaciones de datos previstas en la Ley a las
Administraciones Publicas competentes.----——--—-—-———-
Los datos se conservaradn durante los plazos
previstos en la normativa aplicable y, en cualquier
caso, mientras se mantenga la relacién con el
interesado. Los intervinientes tienen derecho a
solicitar el acceso a sus datos personales, su
rectificacién, su supresidn, su portabilidad y 1la
limitacién de su tratamiento, asi como oponerse a
este. Frente a cualgquier eventual vulneracidén de
derechos, puede presentarse una reclamacidén ante la
Agencia Espafiola de Proteccidédn de Datos, cuyos datos
de contacto son accesibles en www.aepd.es."-—-———-—-
Leo integramente esta escritura a la
compareciente, por su eleccidn y enterada de su

contenido se ratifica y firma conmigo, el Notario,



que doy fe de todo cuanto queda consignado en el
presente instrumento publico, de la identidad de 1la
otorgante, de haber comprobado el documento de
identidad reflejado en 1la comparecencia, de su
capacidad, de que su consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el presente
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
del interviniente, debidamente informada, por mi el
Notario, asi como de que el presente instrumento
publico va extendido en <cinco folios de papel
timbrado del Estado, nuUmeros el del presente, y los
cuatro anteriores en orden. Yo el Notario, DOY FE.-
Estédn las firmas de las sefioras comparecientes.
Signado: M. R. Gallarddbén; rubricados y sellado.---
ES COPIA SIMPLE ELECTRONICA

(Con valor meramente informativo)
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KPMG Auditores, S.L.
P.° de la Castellana, 259C
28046 Madrid

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

Al Accionista de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de ia actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

KPMG Auditores S.L., sociedad espafiola de responsabilidad limitada y firma Inscrita en el Registro Oficiat de Auditores de Cuentas con el n°.80702, y en el
miembro de la organizacién global de KPMG de firmas miembro independientes Registro de Sociedades del {nstituto de Censores Jurados de Cuentas con el n®.10.
afiliadas a KPMG International Limited, sociedad inglesa limitada por garantia. Reg. Mer Madrid, T. 11.961, F. 90, Sec. 8, H. M -188.007, Inscrip. 9

Todos los derechos reservados. N.LF. B-78510153
Paseo de la Castellana, 259C 28046 Madrid



Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de las existencias

La Sociedad mantiene un importe significativo de su activo en existencias de naturaleza inmobiliaria
para su venta en el curso ordinario de su actividad. La Sociedad somete dichos activos a una prueba
de deterioro de valor anual y para determinar el valor neto de realizacién de las existencias recurre a
tasaciones o valoraciones realizadas por expertos independientes. El proceso de valoracién de estos
activos a estos efectos se ha considerado un aspecto mas relevante en la medida en que las
técnicas de valoracion utilizadas requieren a menudo el ejercicio de juicio y el uso de asunciones y
estimaciones.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion de las existencias
de naturaleza inmobiliaria, asi como para una muestra de activos, la evaluacién de la metodologia e
hipétesis utilizadas en dicho proceso para lo que hemos involucrado a nuestros especialistas en
valoracién. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad.

Otra informacion: iInforme de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidén concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.



KPMG

Responsabilidad de los administradores y de la comision de auditoria en
relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Comisién de Auditoria y Cumplimiento de la Sociedad es responsable de la supervision del
proceso de elaboracidon y presentacién de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es més
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.



- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basadndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la Comisién de Auditoria y Cumplimiento de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. en
relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Comision de Auditoria y Cumplimiento de la Sociedad una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a la Comisién de Auditorfa y
Cumplimiento de la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar publicamente la cuestién.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O n.° S0702 AUDITORZS

MSTITUTO DE CENSORES JURADOS
0= CUENTAS DE ESFANA

KPMG AUDITORES, S.L.

2022 Nim. 03/22/00221
SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

David Espafa Martin -~ R
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espaiiola o internacional
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IBERDROLA

Inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresado en Miles de Euros)

ACTIVO Nota 2021 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 614.504 652.381
inmovilizado intangible 5 166 150
Inmovilizado material 6 477 477
Inversiones inmobiliarias 7 12.294 12.546
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a 9 589.237 625.069
largo plazo

Inversiones financieras a largo plazo 8y10 245 4.360
Activos por impuesto diferido 18 12.085 9.779
ACTIVO CORRIENTE 944.944 903.940
Existencias 11 761.847 769.566
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 1.114 1.132
Otros créditos con las Administraciones Pablicas 18 56 41
inversiones en empresas del grupo y asociadas a 8,9,10 y 24 180.014 128.291
corto plazo

Inversiones financieras a corto plazo 10 1.908 2.840
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10y 12 5 2.070
TOTAL ACTIVO 1.559.448 1.556.321
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2021 2020
PATRIMONIO NETO 1.385.362 1.419.200
Fondos propios 1.385.363 1.419.200
Capital 13 725.184 725.184
Prima de emision o 13 551.630 581.630
Reservas 14 198.554 198.554
Resultados de ejercicios anteriores 14 (86.168) (57.945)
Resultado del gjercicio 15 (3.838) (28.223)
PASIVO NO CORRIENTE 2.973 2.841
Deudas a largo plazo 8y 16 615 483
Q;:;Zerdores comerciales y otras cuentas a 8y16 2358 2 358
PASIVO CORRIENTE 171.113 134.280
Provisiones a corto plazo 17 8.470 8.017
Deudas a corto plazo 8y16 368 62
Deudas con empresas del grupo y asociadas a

corto plazo - 8,16y 24 151.660 112.441
Acreedores comerciales y otras cuentas a 8y 16 8.791 12.087
[ L —

Otras deudas con las Administraciones

Publicas 18 1.824 1.673
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.559.448 1.556.321

Las Notas descritas en la Memoria forman parte integrante del Balance a 31 de diciembre de 2021.



IBERDROLA

Inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresada en Miles de Euros)

Nota 2021 2020
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 19 28.870 29.550

== : 3 — = 19

Variacién de existencias de edificios terminados y en (51.898) (3.227)
curso
Trabajos reﬂizad_os por la empresa para su activo 711,19 384 -
Aprovisionamientos 19 32.375 (565.764)
Otros ing_res_os dg explotacion 34 50
Gastos de personal 19 (7.974) (7.959)
Otros gastos de explotacion 19 (8.572) (8.366)
Amortizacién del inmovilizado 56,7 (380) (370)
peterlf)-ro y resultado por enajenaciones del 105 159
inmovilizado : 7y19
RESULTADO DE EXPLOTACION (7.056) (45.927)
Ingresos financieros 21 584 24.005
Gastos financieros 21 (10) (28)
Variacion del valor razonable en instrumentos 21 (849) 791
financieros ‘
Diferencias de cambio 21 778 (983)
Deterioro y pérdidas de instrumentos financieros 21 (40) (7.193)
RESULTADO FINANCIERO 21 463 16.592
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (6.593) (29.335)
Impuestos sobre beneficios 20 2.755 1.112
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE
DE OPERACIONES CONTINUADAS (3.838) (28.223)
OPERACIONES INTERRUMPIDAS
RESULTADO DEL EJERCICIO (3.838) (28.223)

Las Notas descritas en la Memoria forman parte integrante de la Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2021.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021 (Expresado en Miles de Euros)

Nota 2021 2020
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (3.838) (28.223)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (3.838) (28.223)

Las Notas descritas en fa Memoria forman parte integrante del Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2021.
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IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 ( Expresado en miles de euros)

Notas 2021 2020
Resultado del ejercicio antes de impuestos (6.593) (29.335)
Ajustes del resultado (536) 21.917
Amortizacion del inmovilizado (+) 56y7 380 370
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 11 (956) 44.854
Variacion de provisiones (+/-) 19 804 310
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) (20) 2
Ingresos financieros (-) 21 (584) (24.005)
Gastos financieros (+) 21 10 28
Diferencias de cambio (+/-) 21 (778) 983
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) 21 849 (791)
Otros ingresos y gastos (-/+) (241) 166
Cambios en el capital corriente B 5.333 (800)
(Incremento)/Decremento en Existencias 11 8.281 5.431
(Incremento)/Decremento en Deudores y otras cuentas a cobrar 10 3 (134)
(Incremento)/Decremento en Otros activos corrientes 10 (345) 80
Incremento/(Decremento) en Acreedores y otras cuentas a pagar 16 (3.135) (3.407)
Incremento/(Decremento) en Otros pasivos corrientes o 167 (944)
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 362 (226)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 889 36.937
Pagos de intereses (-) 21 (10) (2.333)
Cobros de dividendos (+) 21 : 23.531
Cobros de intereses (+) 21 450 670
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 449 8.600
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (907) 30.319
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-) (41.265) (3.664)
Empresas del grupo y asociadas (41.013) (3.500)
Inmovilizado intangible ) (80) (68)
Inmovilizado material 6 (116) (91)
Inversiones inmobiliarias 7 (50) (5)
Créditos largo plazo empresas del grupo (6) -
Cobros por desinversiones (+). 30.571 33.706
Empresas del grupo y asociadas 24 30.000 40.177
Inmovilizado material 6 4 (2)
Inversiones inmobiliarias 7 554 -
Otros activos financieros 13 -
Flujos de efectivo de actividades de inversion (10.694) 30.042
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 39.5636 (29.806)
Emision 39.605 5
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) B 39.219 . E
Otras deudas (+) B B o 386 5
Devolucién y amortizacion de (69) (29.811)
Deudas con entidades de crédito (-) (62) (1.019)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 5 (28.516)
Otras deudas (-) 7) (276)
“Pagos por dividendos y remunerac. de otros inst. de patrimonio {30.000) (30.000)
Dividendos (-) (30.000) (30.000)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 9.536 (59.806)
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (2.065) 555
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2,070 1.515
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 5 2.070

Las Notas descritas en la Memoria forman parte integrante del Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2021.
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IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

1. NATURALEZA, ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD Y COMPOSICION DEL GRUPO

Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. se constituyé en Madrid el dia 4 de enero de 1991 como sociedad anénima
y tiene su domicilio social en la calle de Alcal, n° 265 de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en la promocién y/o
construccion, por cuenta propia o de terceros de toda clase de urbanizaciones, obras publicas o
privadas, edificaciones o inmuebles, ya sean éstos destinados a viviendas, locales comerciales o a
ambas cosas a la vez; su explotacion en forma de arriendo, cesién de uso o venta por parcelas,
edificios, pisos o plantas, o como cuerpos ciertos; la adquisicién y venta de toda clase de edificaciones,
terrenos y solares; su ordenacion, urbanizacion o parcelacion, asi como la redaccion de Planes
Generales o Parciales, Proyectos de Urbanizacion y estudios técnicos de todo tipo y su ejecucion por
cuenta propia o de terceros o con la Administracion; la fabricacion, transformacion y comercializacién
de toda clase de materiales y elementos de la construccion o para la construccion; la tenencia, disfrute
y administracion de valores mobiliarios incluidos en su patrimonio.

Todas las actividades que integran el objeto social descrito en el apartado anterior podran desarrollarse
tanto en Espafia como en el extranjero, pudiendo llevarse a cabo bien directamente de forma total o
parcial por la Sociedad, o bien mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades
con objeto idéntico o analogo.

lberdrola Inmobiliaria, S.A.U. tiene la condicion de unipersonal y como tal figura inscrita en el Registro
Mercantil. En este sentido, el 23 de abril de 2015 el hasta entonces accionista Unico lberdrola, S.A.
aport6 a los fondos propios de la mercantil Iberdrola Participaciones, S.A. la totalidad de las acciones
de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. que poseia. Por tanto, y desde esa fecha, el accionista unico de
Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. paso a ser Iberdrola Participaciones, S.A.

Durante el ejercicio 2015 se lievé a cabo determinado proyecto de segregacion en virtud del cual se
transmitio a favor de la sociedad beneficiaria Iberdrola Inmobiliaria Patrimonio, S.A.U., en bloque y
mediante sucesidn universal, una rama de actividad de la sociedad segregada Iberdrola Inmobiliaria,
S.A.U., que conformaba la unidad econémica consistente en la explotacion de inmuebles de
arrendamiento. La escritura de escision se inscribid en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 05
de marzo 2015, y tuvo efectos contables desde la fecha 01 de enero de 2015.

La Sociedad participa como dominante en el capital de determinadas sociedades (Nota 9). El balance
al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta correspondiente a los
ejercicios terminados en dichas fechas estan referidos a la Sociedad individualmente considerada.

De acuerdo con el articulo 43, apartado 2 del Codigo de Comercio, la Sociedad se encuentra
dispensada de formular cuentas anuales consolidadas por razén de Subgrupo mayor residente en
Esparia, Iberdrola S.A.

La Sociedad esta integrada en el Grupo IBERDROLA, a través de su sociedad dominante directa,
IBERDROLA PARTICIPACIONES, S.A. con domicilio social en Bilbao, plaza Euskadi n° 5. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 del Cédigo de Comercio, la Sociedad esta exenta de la
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obligacion de formular Cuentas anuales consolidadas, al cumplirse los requisitos previstos en el
mencionado articulo. Las Cuentas anuales consolidadas del Grupo IBERDROLA del gjercicio 2021 una
vez formuladas seran depositadas en el Registro Mercantil de Bizkaia, junto con el correspondiente
informe de auditoria en los plazos establecidos legalmente.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Normativa contable aplicada

Las Cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado en 2016 por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, asi como con el resto de la
legislacién mercantil vigente.

Los principios contables y métodos de valoracion utilizados en la elaboracion de las Cuentas anuales
de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2021 coinciden en su totalidad con los utilizados en la
elaboracién de las Cuentas anuales de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U., correspondientes al ejercicio
2020, salvo por la aplicacién con fecha 1 de enero de 2021 del Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

La publicacion de la Resolucion de 10 de febrero de 2021 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracion y elaboracion de las cuentas anuales para
el reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la prestacion de servicios no ha tenido efectos
significativos.

Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U., ha aplicado la nueva normativa con fecha de primera aplicacion el 1de
enero de 2021, acogiéndose a la opcion de no reexpresion de las cifras correspondientes a periodos
comparativos.

Los principales cambios de criterio contable sobre los Estados financieros de la Sociedad han sido los
siguientes:

Clasificacién y medicién de los activos y pasivos financieros

El Real Decreto 1/2021 sustituye la anterior clasificacion de los activos financieros de manera que los
activos financieros pasan a clasificarse de acuerdo con el modelo de negocio en el que se mantienen
y las caracteristicas de sus flujos de efectivo contractuales. Por otra parte, la nueva norma conserva en
gran medida los requisitos existentes previamente para la clasificacion y medicién de pasivos
financieros.
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La Sociedad ha aplicado los requerimientos de clasificacion y medicion de forma retroactiva. La
Sociedad, ha clasificado sus activos financieros en las siguientes categorias:

[ Categoria
A coste - Se incluyen las inversiones en el patrimdnio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas y las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor
razonable no puede estimarse con fiabilidad.
A coste amortizado ) Activos financieros que: [

- se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y

- cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Ginicamente pagos del principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente.

A valor razonable con cambios en Se incluyen en esta categoria los activos financieros que no cumplen las
pérdidas y ganancias | condiciones para su clasificacién en las categorias anteriores. J

De esta manera, los importes clasificados anteriormente en las siguientes categorias tienen su
equivalencia en las siguientes nuevas categorias:

Antes | Después
Préstamos y cuentas a cobrar Activos financieros medidos a coste amortizado
Inversiones en el patrimonio de empresas Activos financieros a coste

del grupo, muitigrupoy asociadas

Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancia |

Activos mantenidos para negociar

Excepto por los cambios en las denominaciones de las categorias de activos financieros, el Real
Decreto 1/2021 no ha tenido impacto patrimonial alguno.

b) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes
en la aplicacion de politicas contables presentes

En las cuentas anuales de la Sociedad se han utilizado estimaciones de valor realizadas por expertos
independientes cualificados a tal efecto (punto b.1 siguiente), basados en estimaciones de flujos de
caja futuros, rentabilidades esperadas y otras variables, lo que debe ser tenido en consideracion en la
interpretacion de las cuentas anuales. Asimismo, la Alta Direccién de la sociedad ha realizado
estimaciones (véase puntos b.2 a b.5 siguientes). '

Principalmente, las estimaciones con efecto significativo en estas cuentas anuales se refieren a:

b.1) Para la determinacién del valor razonable y del valor neto realizable de los activos
inmobiliarios de la Sociedad, se han encargado informes de valoracion a fecha 31 de diciembre de

3



ﬁEERDROLA

Inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

2021 y 2020 a Knight Frank Espafia, S.A., como Sociedad de reconocida solvencia en el sector de
valoraciones.

El valorador ha confirmado, con fecha 31 de diciembre de 2021 y 2020, que esta en posesion de
la titulacion y capacidad técnica requerida para la realizacion de los informes de valoracion y que
goza de independencia respecto a la Sociedad, al no existir ninguna vinculacién laboral, financiera,
patrimonial o de consanguinidad; y suponiendo la facturacion a la Sociedad y sus sociedades
dependientes menos del 5% del total de los ingresos de la sociedad tasadora.

El informe recibido del experto independiente resefia que ha sido elaborado a efectos internos de
la Sociedad y sus sociedades dependientes para la elaboracion de sus Estados Financieros y que
cada uno de los activos ha sido valorado de forma individual, no como una cartera de propiedades.
Para la determinacion del valor razonable y del valor neto realizable se consideran los valores de
referencia de las valoraciones realizadas por Knight Frank Espafia, S.A. de acuerdo con las
Estandares de Valoracion publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran
Bretafia, en su edicién de Enero de 2014 y se confirma en la edicion de 2020.

En todos los casos, la valoracién se ha realizado de acuerdo con la calificacion urbanistica de los
activos inmobiliarios a la fecha de estas cuentas anuales.

b.1.a) Determinacion del valor razonable de las Inversiones Inmobiliarias (véase Nota 7):

De forma general, las propiedades han sido valoradoras bajo la hipotesis de “valor de mercado”
que se define como: “Cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de la
Valoracién entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion.”

Las metodologias aplicadas para el célculo del valor de mercado han sido el descuento de flujos
de caja, la capitalizacién de rentas y el método de comparacién, contrastado en la medida de lo
posible con transacciones comparables para reflejar la realidad del mercado y los precios a los
que actualmente se estan cerrando las operaciones de activos de similares caracteristicas a los
de referencia.

El descuento de flujos de efectivo se basa en una prediccion de los probables ingresos netos que
generaré la inversién inmobiliaria durante un periodo de tiempo y considera un valor residual de la
misma al final del periodo. Los flujos se descuentan a una tasa interna de retorno que refleja el
riesgo urbanistico, de construccion y comercial del activo.

Las variables e hipétesis clave del método de descuento de flujos de efectivo son:

o Ingresos netos que generara la propiedad durante un periodo determinado de tiempo,
teniendo en cuenta la situacion contractual inicial, evolucion de inquilinos y renta esperada,
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costes de comercializacion, gastos de desinversion (porcentaje variable en funcion del precio
de venta), etc.

o Tasa de descuento o tasa interna de retorno objetivo ajustada para reflejar el riesgo que
entrafia la inversion en funcion de la localizacion, ocupacion, calidad del inquilino, antigiiedad
del inmueble, etc.

o Rentabilidad de la salida, que consiste en la estimacion del valor de salida (venta) de la
propiedad, aplicando una rentabilidad estimada a dicha fecha para el cierre de la transaccion
y considerando los criterios de obsolescencia, liquidez e incertidumbre de mercado.

Para inmuebles en renta que no recojan un numero de variables tan amplio y se trate de inmuebles
arrendados por un periodo de tiempo largo, aproximadamente 10 afios en adelante, y a un solo
inquilino, se suele aplicar el Método de Capitalizacion de Rentas. Este método consiste en la
capitalizacién, a perpetuidad, de la renta contractual actual a través de una tasa de capitalizacion,
que inherentemente contempla los riesgos e incertidumbres que se pueden dar en el mercado.

Este andlisis ha sido realizado para todas las inversiones inmobiliarias con un valor de mercado
superior a un medio millén de euros. La suma del valor de mercado para el que sf ha realizado
analisis de sensibilidad que asciende a 12.661 miles de euros, supone una cobertura del 96,34 %
del total de la cartera de patrimonios en alquiler (ver impactos cuantificados en nota 7).

b.1.b) Determinacion del valor neto realizable de las existencias (véase Nota 11):

La determinacion del valor de mercado de las existencias se ha basado en el Método Residual
(dinamico para suelos en desarrollo y estatico para suelos urbanos y obras en curso), el cual
requiere deducir los costes de la promocion propuesta del valor total de la promocién afiadiendo
el margen de beneficio que un promotor requeriria teniendo en cuenta el riesgo que conlleva la
promocion. Las variables claves del “Método Residual” son:

o Ingresos previstos, que consiste en el precio estimado al que se podran vender cada una de
las unidades de la promocién de acuerdo un ritmo de ventas segln las estimaciones de los
expertos independientes.

o Costes previstos, de la promocion, que recogen todos los desembolsos a realizar por parte
del promotor que desarrolla la obra en funcién de la tipologia (ejemplo: vivienda protegida
frente a vivienda libre unifamiliar) y calidad de construccién. Incorpora ademas del coste de
obra, los costes de proyectos y licencias (10%-12% sobre proyecto de ejecucion material),
juridicos (1%-1,5%) sobre proyecto de ejecucion material), marketing y comercializacion (2%-
4% sobre ingresos) y contingencias no previstas (3%). \é{/

o Tiempo de desarrollo: el tiempo necesario para las distintas fases de planeamiento, gestion
disciplina urbanistica, asi como el periodo de construccion y comercializacion previsto.
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o Beneficio del promotor considerado en cada activo, el cual varia dependiendo del estado
urbanistico del suelo, tamario de la promocion y, complejidad de la misma, variando entre un
10% y un 45% sobre costes.

En el caso de suelos con licencia, obras en curso y unidades pendientes de venta, el test de
deterioro anual se ha calculado en base al valor neto de realizacion definido como “Precio de venta
esperado de un activo en el curso normal de la explotacion, menos los costes estimados para
terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo la venta”. Por tanto, la diferencia
principal respecto de los suelos sin licencia, es el beneficio del promotor, que en este caso es
menor debido al avance de la obra y la eliminacion de incertidumbres y riesgos por aproximarse
cada vez mas a un producto terminado.

Ademas de la valoracion anual, el experto independiente ha sido contratado por la Compariia en
2021 para la realizacion de un andlisis de sensibilidad que estime qué variaciones se producirian
en el valor de mercado ante cambios en el beneficio exigido a cada uno de los proyectos. En este
contexto, el experto independiente ha aplicado a la variable clave definida “beneficio promotor”
incrementos y reducciones del +/-10% y +/-15%, generado por tanto un rango de valor por encima
y por debajo de la referencia de mercado, manteniendo inalteradas el resto de variables.

Este andlisis ha sido realizado para todos los terrenos y solares sin licencia de obra con un valor
de mercado superior a un millén de euros, y que no han sido objeto previamente de una correccion
significativa de valor tras un proceso de desclasificacion urbanistica, adicionalmente también se
excluira del analisis los activos para los que se venia calculando el Valor Neto de Realizacién en
el curso normal de la valoracién anual, es decir, los clasificados como Stock, Obra en curso y
suelos con licencia residenciales. A 31 de diciembre de 2021 la suma del valor de mercado para
que el que si ha realizado analisis de sensibilidad ha sido 853.910 miles de euros (828.175 miles
de euros a 31 de diciembre de 2020) supone una cobertura del 98,37% del total de la cartera de
terrenos (98,31% a 31 de diciembre de 2020) (ver impactos cuantificados en nota 11).

Adicionalmente, la Compariia en 2021 encarg6 la realizacién de un analisis de sensibilidad que
estime que variaciones se producirian en el valor de mercado ante cambios en los pazos de pre-
construccion para cada uno de los proyectos. En este contexto, el experto independiente ha
aplicado a la variable clave definida “plazos de pre-construccion” incrementos y reducciones del +/-
20% y +/-40%, generado por tanto un rango de valor por encima y por debajo de la referencia de
mercado, manteniendo inalteradas el resto de variables.

Este andlisis ha sido realizado para aquellos suelos con tramitacién urbanistica pendiente en los
plazos de gestion urbanistica de aquellos que requieren estos tramites para ser finalistas.

A 31 de diciembre de 2021 la suma del valor de mercado para que el que si ha realizado analisis
de sensibilidad ha sido 502.235 miles de euros) (ver impactos cuantificados en nota 11).

b.2) La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias (Notas 3.3, 3.4y
3.5).
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la Direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion para su inmovilizado material, activos intangibles e inversiones inmobiliarias. Esta
estimacion se basa en los ciclos de vida previstos de los mismos. En todo caso, las estimaciones
estan basadas en las recomendaciones de técnicos expertos. No obstante, dichas estimaciones
podrian cambiar, por lo que la Direccién incrementara el cargo por depreciacién cuando las vidas
dtiles sean inferiores a las vidas estimadas anteriormente o amortizara o eliminara activos
obsoletos técnicamente o no estratégicos que se hayan abandonado o vendido.

b.3) Determinacion del importe recuperable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas
(Nota 3.8).

b.4) Recuperacion de los activos por impuestos diferidos: la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos se evalla en el momento en que se generan, y posteriormente en cada fecha
de balance, de acuerdo a la evolucion de los resuitados de la Sociedad previstos en su plan de
negocio.

_ b.5) El importe de determinadas provisiones (Nota 17), valores recuperables de inversiones en el
patrimonio de otras empresas (Nota 10b), valoracion de las acciones y obligaciones convertibles
de la SAREB (Notas 10(b) y 10(d)).

A pesar de que estas estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han calculado
en funcion de la mejor informacién disponible a 31 de diciembre de 2021 sobre los hechos analizados,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro, obliguen a modificarlas (al alza o
a la baja) en préximos ejercicios.

El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en caso, se derivasen de los ajustes a
efectuar durante los proximos ejercicios se registraran de forma prospectiva.

c) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en miles de euros, que es la moneda funcional y de presentacion
de la Sociedad.

d) Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos
de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2021, las correspondientes al ejercicio
anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2020 fueron aprobadas por el
Accionista Unico con fecha 21 de mayo de 2021.

e) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
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el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo al Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y modificado posteriormente a través del Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, y el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y del Real Decreto
1/2021, de 12 de enero, asi como el resto de la legislacion mercantil y otra normativa vigente aplicable

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 que han
sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a su aprobacion por su
Accionista Unico, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2021 se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion:

3.1. Transacciones en moneda extranjera

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de
los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo
cualificadas y las coberturas de inversion neta cualificadas. Los activos no monetarios son valorados a
coste historico, y se han convertido aplicando el tipo de cambio en la fecha en la que tuvieron lugar la
transaccion.

Los cambios en el valor razonabie de titulos monetarios denominados en moneda extranjera
clasificados como disponibles para la venta, son analizados entre diferencias de conversion resultantes
de cambios en el coste amortizado del titulo y otros cambios en el valor contable del titulo. Las
diferencias de conversion se reconocen en el resultado del ejercicio y otros cambios en el valor contable
se reconocen en el patrimonio neto.
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3.2 Capitalizacion de gastos financieros

La sociedad incluye en el coste de inversiones inmobiliarias y existencias que necesiten un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacion especifica o genérica directamente atribuibles a la adquisicion,
construccion o produccion.

El procedimiento utilizado por la Sociedad para determinar el importe de los gastos financieros
susceptibles de activacion consiste en lo siguiente:

- En la medida en que los fondos se hayan tomado prestados especificamente con el proposito de
obtener un activo cualificado, el importe de los gastos financieros susceptibles de capitalizacion
en ese activo se determina segun los costes reales incurridos por tales préstamos durante el
ejercicio.

- Enla medida en que los fondos procedan de préstamos genéricos, usados para obtener el activo
cualificado, el importe de los gastos financieros susceptibles de ser capitalizados es determinado
aplicando un tipo de capitalizacion a la inversion efectuada en dicho activo. El tipo de capitalizacion
es la media ponderada de los gastos financieros aplicables a los préstamos recibidos por la
Sociedad, que han estado vigentes en el ejercicio y son diferentes de los especificamente
acordados para financiar el activo. El importe de los gastos financieros capitalizados durante el
ejercicio no debe exceder del total de gastos financieros en que se ha incurrido durante ese mismo
gjercicio.

No obstante la capitalizacion de intereses es suspendida durante los periodos en los que se interrumpe
el desarrollo de actividades, si estos se extienden de manera significativa en el tiempo, salvo que el
retraso temporal sea necesario para poner el activo en condiciones de funcionamiento o para la venta.

Durante el ejercicio 2021 no se ha capitalizado gastos financieros, en el ejercicio 2020 se capitalizaron
6 miles de euros.

3.3 Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicion o a
su coste de produccién, siguiendo los mismos principios que los establecidos en la determinacion del
coste de produccion de las existencias. La capitalizacion del coste de produccidn se realiza a través del
epigrafe “Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias. El
inmovilizado intangible se presenta en el balance por su valor de coste minorado en el importe de las
amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

(i) Propiedad Industrial

La propiedad industrial tiene una vida util definida y se registra a coste menos amortizacion acumulada

y correcciones por deterioro del valor reconocidas.
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(i) Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Los
gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando
se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccién de programas informaticos
tnicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea probable que vayan a generar beneficios
econémicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como activos intangibles.

(i) Vida util y amortizaciones

La amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistematica a lo largo de su vida Util mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

Método de Afos de vida

amortizacién atil estimada
Propiedad industrial Lineal 5 afios
Aplicaciones informaticas Lineal 4 anos

(iv) Deterioro del valor del inmovilizado

La Sociedad evalta y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado 3.6 (deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacion).

3.4 Inmovilizado material

Son los activos tangibles que posee la Sociedad para su uso en la produccion o suministro de bienes
y servicios o para propésitos administrativos y se espera utilizar durante mas de un ejercicio.

(i) Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicion o a
su coste de produccion, siguiendo los mismos principios que los establecidos en la determinacion del
coste de produccion de las existencias.

Algunos de los bienes del inmovilizado material adquiridos con anterioridad a 1996 se hallan valorados
a precio de coste actualizado de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio, ya que, en opinién de los Administradores de la Sociedad, dichas actualizaciones resultaban
comparables en el momento de realizarlas, bien al valor razonable o al coste ajustado para reflejar
cambios en los precios.
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(i) Amortizacién

La amortizacion se calcula aplicando el método lineal sobre el coste de adquisicion de los activos menos
su valor residual. En este sentido, se entiende que los terrenos sobre los que se asientan los edificios
y otras construcciones tienen una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

La Sociedad amortiza los elementos registrados como “Inmovilizado material” entre los afios de vida
(til estimada que se indican a continuacion:

Método de Afos de vida

amortizacion atil estimada
Edificios y Construcciones Lineal 50-75
Edificios y Construcciones con antigiiedad >20 afios Lineal 25-37,56
Instalaciones técnicas y maquinara Lineal 12-25
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario Lineal 4-18
Otro inmovilizado material Lineal 4-8

Los activos en construccién se registran en el epigrafe “Inmovilizado material” del activo del balance
a su precio de adquisicién. La amortizacion de estos activos comienza cuando los activos estan listos
para el uso para el que fueron concebidos. En su caso, se considera la existencia de deterioro de
valor segun la politica descrita en la Nota 3.6.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacién del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

(iiiy Coste posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan como mayor coste aquellos
costes incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos. En
este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material y de reparaciones
se registran en resultados a medida que se incurren. De la misma manera se capitalizan los costes
financieros incurridos durante el periodo de construccién (en aquellos casos en los que se requiera un
periodo prolongado de construccion) y hasta que los elementos se encuentran en condiciones de
explotacion, siguiendo los mismos criterios empleados en la capitalizacién de los gastos financieros en
existencias (Nota 3.2).

Las adquisiciones posteriores se han valorado a precio de adquisicion o coste de produccion, menos
su correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro (véase Nota 3.6).
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Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util se
cargan a la cuenta de resultados del gjercicio en que se incurren.

(iv) Deterioro de valor de los activos

La Sociedad evalta y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los criterios que se mencionan
en el apartado 3.6 (deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion).

3.5 Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe, por un lado, los bienes recibidos como aportacion de su
accionista en ejercicios anteriores, los cuales se contabilizaron a su valor de aportacion, que no excedia
de su valor de mercado en la fecha de aportacion. Por otro lado, se incluyen los bienes adquiridos con
posterioridad a la citada aportacion de su accionista, y cuyo destino sea la explotacion mediante su
arrendamiento, contabilizados de adquisicién o coste de produccion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Las inversiones inmobiliarias adquiridas con anterioridad al 31 de diciembre de 1996 se encuentran
valoradas a precio de coste o aportacion, en su caso, actualizado de acuerdo con las disposiciones del
Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

En las construcciones forman parte de su precio de adquisicion o coste de produccion, ademas de
todas aquellas instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia, todos los gastos
realizados con motivo de obras de mejora, asi como los costes financieros incurridos durante el periodo
de construccion (en aquellos casos en los que se requiera un periodo prolongado de construccion y
hasta el momento en que los elementos se encuentren en condiciones de explotacion) siguiéndose en
este sentido los mismos criterios empleados en la capitalizacion de los gastos financieros en existencias
(Nota 3.2). De acuerdo con el Plan General de Contabilidad, dichos gastos financieros se cargan, en
su caso, en los epigrafes correspondientes de la cuenta de resultados y su registro como mayor coste
del inmovilizado se efectiia con abono a la cuenta “Trabajos efectuados por la empresa para el
inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reclasifica una inversion inmobiliaria a inmovilizado material cuando comienza a utilizar el
inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversién inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a
producir una transformacion sustancial del inmueble con la intencion de venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizado material a inversiéon inmobiliaria cuando deja de utilizar el
inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se
destine a obtener rentas o plusvalias o ambas.
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La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacién de los criterios
que se mencionan a continuacion:

Método de Anos de vida
amortizacion util estimada
Inmuebles Lineal 50-75

3.6 Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

Asimismo, y con independencia de la existencia de cualquier indicio de deterioro de valor, la Sociedad
comprueba, al menos con una periodicidad anual, el potencial deterioro del valor que pudiera afectar a
los inmovilizados intangibles que todavia no estén en condiciones de uso.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algtn indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El valor razonable de los elementos de las inversiones inmobiliarias es el precio al cual estarian
dispuestas dos partes independientes bien informadas a realizar una transaccion. Dicho valor razonable
se determina tomando como valores de referencia las tasaciones realizadas por expertos
independientes (Nota 2.b), al menos anualmente, de forma que, y en opinion de los Administradores
de la Sociedad, al cierre del ejercicio el valor razonable indicado en la Nota 7 refleja las condiciones de
mercado de los elementos del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado
con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo para los que no se han
ajustado los futuros flujos de efectivo estimados.

En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la
Sociedad calcula el importe recuperable de Ia unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior
a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se reduce a su
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importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro de valor como gasto del
gjercicio.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(unidad generadora de efectivo) se incrementa hasta la estimacion revisada de su importe recuperable,
pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad
generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. La reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce inmediatamente como un ingreso del ejercicio.

3.7 Arrendamientos

(i) Contabilidad del arrendador

Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, la Sociedad transfiere a terceros
de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, se clasifican como
arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

* Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se
desarrollan en los apartados 3.5 (inversiones inmobiliarias).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, salvo que
resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en el
contrato.

(ii) Contabilidad del arrendatario

Los contratos de arrendamiento, que al inicio de los mismos, transfieren a la Sociedad sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, se clasifican como
arrendamientos financieros y en caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

= Arrendamientos operativos

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte mas
representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén temporal
de los beneficios del arrendamiento.
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3.8 Instrumentos financieros

(i) Clasificacion y valoracion de activos y pasivos financieros

La Sociedad determina Ia clasificacion mas apropiada para cada activo financiero en el momento de
su adquisicion, revisandola al cierre de cada ejercicio.

Con anterioridad al 1 de enero de 2021, previo a la aplicacion del Real Decreto 1/2021 (Nota 2), la
Sociedad clasificaba los activos financieros en las siguientes categorias:

— Préstamos y cuentas a cobrar: valorados a coste amortizado mediante la utilizacion del método
de interés efectivo;

— Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas: valoradas a coste;
y

— Activos mantenidos para negociar: valorados a valor razonable con cambios en resultados. La
Sociedad incluia en esta categoria los instrumentos financieros derivados que no cumplian las
condiciones necesarias para la contabilizacion de cobertura.

Con posterioridad al 1 de enero de 2021, los activos y pasivos financieros de los que la Sociedad es
propietaria se clasifican en alguna de las siguientes categorias

a) Activos financieros a coste

Incluyen las inversiones en el patrimonio de las empresas sobre las que se tiene control (empresas
del grupo), se tiene control conjunto mediante acuerdo estatutario o contractual con uno o mas
socios (empresas multigrupo) o se ejerce una influencia significativa (empresas asociadas) y las
inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no se puede determinar con
fiabilidad.

En su reconocimiento inicial en el Balance, se registran por su valor razonable que, salvo evidencia
de lo contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada. En la valoracion inicial se incluye el importe de los derechos preferentes de suscripcion
y similares que se han adquirido. Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran
a su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

En el caso de aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo en las que el objeto es un negocio,
la inversion se valora por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las Cuentas
anuales consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. Las Cuentas anuales consolidadas
a utilizar son las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales,
cuya sociedad dominante sea espafiola. En caso de que las citadas cuentas no se formulasen, al
amparo de cualquier dispensa prevista en las normas de consolidacion, se tomaran los valores
existentes antes de realizarse la operacién en las Cuentas anuales individuales de la sociedad
aportante.
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Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del Balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos. En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o
segregacion de los mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor
contable de los respectivos activos.

b)  Activos financieros a coste amortizado
Se clasifican en esta categoria los activos financieros que cumplen las dos condiciones siguientes:

- El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
para obtener los flujos de efectivo contractuales, y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Estos activos se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costes de transaccion,
siendo posteriormente valorados a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en
la Cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante,
los activos financieros con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés
contractual se valoran por su valor nominal, tanto en la valoracion inicial como en la valoracion
posterior, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

c) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Dentro de esta categoria se clasifican el resto de activos financieros, entre los que se incluyen los
instrumentos financieros derivados que no cumplen las condiciones necesarias para la
contabilizacién de coberturas de acuerdo con la normativa contable (Nota 15).

Los activos a valor razonable con cambios en resultados se reconocen inicialmente al valor
razonable. Los costes de transaccion directamente atribuibles a la compra o emisién se reconocen
como un gasto en la Cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se incurre en ellos. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la Cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en el epigrafe “Variacion de valor razonable en instrumentos financieros".

d) Pasivos financieros

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros como medidos a coste amortizado utilizando el
método de interés efectivo, excepto los instrumentos financieros derivados, que se contabilizan a
valor razonable. '

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que sean directamente atribuibles forman parte
de la valoracion inicial. Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros incluidos en esta
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categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
Cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

(i) Intereses y Dividendos

Los dividendos se reconocen como ingresos en la Cuenta de pérdidas y ganancias cuando la
participada o cualquier sociedad del Grupo participada por esta ultima han generado beneficios por un
importe superior a los fondos propios que se distribuyen.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion, no se reconocen como ingresos, sino que minoran el valor
contable de la inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara atendiendo exclusivamente
a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de
adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse
como una recuperacién de la inversion desde la perspectiva de [a entidad que recibe el dividendo.

Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se
declare el derecho a recibirlos.

(i} Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida por
deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o0 méas eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una reduccién o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio, existe deterioro de valor cuando se produce la
falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable.

= Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

Se efectlan las correcciones valorativas necesarias, siempre que exista evidencia objetiva de
que el valor de un activo financiero, o grupo de activos financieros, contabilizados a coste
amortizado, se haya deteriorado como resultado de uno 0 mas eventos que hayan ocurrido
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después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo futuros estimados.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima que se van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo utilizado para su reconocimiento inicial. Para los activos
financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la
fecha de cierre de las Cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el
calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se utilizan modelos
basados en formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion, cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

= Inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo e instrumentos de patrimonio
valorados a coste

Cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no va a ser
recuperable, se efectlian las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacion del deterioro de esta clase
de activos se ha tomado en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada (en su
caso, patrimonio neto consolidado), corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de
la valoracion.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, sus reversiones se registran como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha
de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

(iv) Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que se
transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias
que se evaltian comparando la exposicion de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacion
en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido.
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Si la Sociedad no hubiese cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios, el activo
financiero se daria de baja cuando no se hubiese retenido el control del mismo, situacién que se
determina dependiendo de la capacidad del cesionario para transmitir dicho activo. Si la Sociedad
mantiene el control del activo, continla reconociéndolo por el importe al que esté expuesto a las
variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacién continuada, y reconoce un pasivo
asociado.

Cuando el activo financiero se dé de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier
pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al
dar de baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un importe igual
a la contraprestacion recibida en las cesiones de activos financieros en las que ha retenido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

(v) Baja de pasivos financieros
La Sociedad procede a dar de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, entre la Sociedad y la contraparte,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo
financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de baja y la contraprestacién pagada,
incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que tenga lugar.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los
flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisién pagada
neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de interés efectivo
original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los flujos de efectivo que
todavia restan del pasivo financiero original.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del Balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El coste amortizado del
pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor
en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segln las
nuevas condiciones.
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(vi) Derivados financieros y operaciones de cobertura

Los derivados financieros se reconocen en el Balance inicialmente por su valor razonable vy,
posteriormente, se llevan a cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor
razonable en cada momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones se registran en la
Cuenta de pérdidas y ganancias excepto para aguellos derivados designados como instrumento de
cobertura de flujos de efectivo, en cuyo caso los cambios en el valor razonable de los derivados se
registran de forma transitoria en el patrimonio neto.

Al inicio de cada relacién de cobertura las operaciones son identificadas y documentadas formalmente
por la Sociedad. Esta documentacién incluye la fecha de inicio y fin de la cobertura, la identificacion
del instrumento de cobertura, de la partida cubierta, la naturaleza del riesgo que se pretende cubrir y
el método de medicion de la eficacia de la cobertura. Asimismo, de manera periédica se revisa que
los instrumentos de cobertura estén siendo altamente eficaces, tanto prospectiva como
retrospectivamente.

El tratamiento de las coberturas contables es el siguiente:

a) Cobertura de valor razonable

Cubren el riesgo de cambio en el valor razonable de un activo o pasivo reconocido o de un
compromiso en firme.

Tanto los cambios en el valor razonable de los instrumentos financieros derivados designados como
cobertura o el componente de tipo de cambio de una partida monetaria en el caso de instrumentos de
cobertura que no sean derivados, como las variaciones del valor razonable del elemento cubierto
producidas por el riesgo cubierto se registran en la Cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Cobertura de flujos de efectivo

Cubren la exposicidon al riesgo de la variacién en los flujos de caja atribuibles a un riesgo concreto
asociado con un activo o pasivo o a una transaccion prevista altamente probable, asi como a la
variacion en el riesgo del tipo de cambio de un compromiso en firme.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz se reconocera transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose a la Cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta prevista afecte al
resultado, salvo que la cobertura corresponda a una transaccién prevista que termine en el
reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el
patrimonio neto se incluirdn en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido. La parte
de la cobertura que se considera ineficaz se registra en la Cuenta de pérdidas y ganancias.
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Discontinuacién de coberturas

La Sociedad interrumpe de forma prospectiva la contabilidad de coberturas en los casos en los que
el instrumento de cobertura expira, es vendido, resuelto o ejercido, la cobertura deja de cumplir las
condiciones establecidas en la normativa contable o se revoca su designacion.

En el momento de discontinuacion de la cobertura, el importe acumulado a dicha fecha en el epigrafe
“Ajustes por cambio de valor” del Balance se mantiene en dicho epigrafe hasta que se realiza la
operacion cubierta, momento en el cual ajustara el beneficio o pérdida de dicha operacion. En el
momento en que no se espere que la operacion cubierta se produzca, el importe acumulado en el
mencionado epigrafe se imputara en la Cuenta de pérdidas y ganancias.

3.9 Existencias

La Sociedad registra como existencias, ademas de los terrenos y solares, los edificios construidos y las
promociones inmobiliarias terminadas que sean destinadas a la venta, y todos aquellos elementos en
fase de construccion, cuyo destino final es aln incierto.

Las existencias se valoran inicialmente a su coste de adquisicién o produccién, que incluye tanto el
coste de adquisicion de [os terrenos y solares, como los costes de su urbanizacion y los de construccion
de las promociones inmobiliarias incurridos hasta el cierre de cada ejercicio, entre los que se incluyen
los costes correspondientes a los departamentos de arquitectura y construccién, asi como los gastos
financieros, en la medida en que tales gastos corresponden al periodo de planeamienio urbanistico,
urbanizacioén y/o construccion (véase Nota 3.2), y otros costes directos e indirectos imputables a los
mismos. Los gastos comerciales se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

No obstante, dicho coste de adquisicion se contrasta con el valor neto realizable de las existencias.

La Sociedad realiza correcciones valorativas de los edificios terminados, promociones en curso y
suelos, estimando el valor neto realizable, tomando como valores de referencia los de las tasaciones
de expertos independientes (véase Nota 2.b), donde se considera el precio de venta estimado en el
curso normal del negocio por la Sociedad actualizado con una tasa de descuento, menos los costes
estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como en el caso de las existencias en curso, los costes
estimados necesarios para completar su construccion.

Cuando el valor neto realizable de dichas existencias sea inferior a su coste, se efectuaran las
oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara
evidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de un cambio en las
circunstancias econdmicas. La reversion de la correccion valorativa tiene como limite el menor del coste
y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

Una parte de la cifra de existencias del balance adjunto se encuentra actualizada de acuerdo con las
disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

21



IBERDROLA

Inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

3.10 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a
la vista en entidades de crédito.

3.11 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes de emision de nuevas
acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisiciéon de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.12 Prestaciones a los empleados

(i) Compromisos con el personal

Con fecha 17 de diciembre de 2015 fue firmado el IV Convenio Colectivo para personal no directivo.
Dicho convenio tenia una duracién de cuatro afios. Con fecha 4 de diciembre de 2019 se acordé una
prorroga explicita hasta el 31 de diciembre de 2020, con fecha 22 de diciembre de 2020 se acord6 una
segunda prérroga hasta el 31 de diciembre de 2021 y con fecha 22 de diciembre de 2021 se ha
acordado una tercera prorroga hasta el 31 de diciembre de 2022. Entre sus Beneficios Sociales se
recoge la promocién por parte de la empresa de un Plan de Prevision Social. Por este concepto se ha
registrado 39 miles de euros en 2021 (64 miles de euros en 2020) en el epigrafe “Gastos de personal’
(Nota 19.3).

(ii) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus
relaciones laborales. En las cuentas anuales correspondiente al ejercicio 2021 se ha registrado 411
miles de euros (en el gjercicio 2020, se registrod la cantidad de 220 miles de euros por este concepto).

(i) Remuneraciones a la Alta Direccion basadas en instrumentos de capital

Determinados empleados tienen derecho a un pago basado en la cotizacion de las acciones de
Iberdrola, S.A. liquidado en acciones. El importe registrado con cargo al epigrafe “Gastos de personal”
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de la cuenta de pérdidas y ganancias se abona a los epigrafes "Otras cuentas a pagar no corrientes” u
“Otros pasivos corrientes” del pasivo del balance, segtin corresponda, procediéndose a reestimar, en
cada cierre contable, el valor razonable de la contraprestacion en cuestion. Al 31 de diciembre de 2021
se ha producido una dotaciéon por importe de 358 miles de euros y pagos por 239 miles de euros
correspondientes a la segunda liquidacién anual del Bono estratégico 2017-2019, entregandose 23.333
acciones de Iberdrola.S.A., (mismo numero de acciones entregadas en la primera liquidacion de dicho
bono). El pasivo reconocido en el balance al 31 de diciembre de 2021 es de 530 miles de euros (a 31
de diciembre de 2020 fue de 412 miles de euros).

3.13 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.

Los importes reconocidos en el balance corresponden a la mejor estimacion a la fecha de cierre de los
desembolsos necesarios para cancelar la obligacion presente, una vez considerados los riesgos e
incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando resulte significativo, el efecto financiero
producido por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se
van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se determina antes de impuestos, considerando
el valor temporal del dinero, asi como los riesgos especificos que no han sido considerados en los fiujos
futuros relacionados con la provision en cada fecha de cierre. Los ajustes en la provisién con motivo de
su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacion.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisiéon sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente
segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no unc o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

3.14 Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
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importes a cobrar por los inmuebles entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad,
es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplan las
condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a continuacion. Asi
mismo, se reconocen ingresos por las permutas de bienes que tengan carécter comercial. No se
considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se hayan resuelto
todas las contingencias relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus estimaciones en resultados
historicos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los términos concretos de cada
acuerdo.

(i) Venta de inmuebles

La Sociedad sigue el procedimiento de reconocer el beneficio por las ventas de inmuebles en el
momento en que se produce el traspaso legal de la propiedad al comprador, que coincide con el
momento de entrega de llaves o elevacion a escritura publica.

Los importes percibidos de clientes a cuenta de ventas de inmuebles, tanto en efectivo como en efectos
comerciales, en tanto en cuanto no se produce el reconocimiento de la venta en los términos descritos
anteriormente, se registran, en su caso, como anticipos recibidos en los epigrafes “Pasivo Corriente —
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar — Anticipos de clientes” del pasivo del balance.

(ii) Arrendamientos y prestacion de servicios

Los ingresos por arrendamientos se registran en funcién del devengo, distribuyéndose linealmente los
beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento en su
caso. La Sociedad presta servicios de comercializacién y corporativos a sus filiales.

(ii} Ingresos por intereses
Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.
iv) Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se establece el derecho a recibir el cobro.

3.15 Impuestos sobre beneficios

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Q
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Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
" recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccion o suceso econdémico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

A los efectos de tributacion por el Impuesto de Sociedades, Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. se encuentra
incluida desde el ejercicio 1994 en el Grupo Fiscal 2/86, encabezado por Iberdrola Clientes Espafia,
S.A. siéndole de aplicacion el régimen de tributacién consolidada. Con fecha 1 de enero de 2009, la
Compaiiia se incorpord al Grupo de VA 0220/08 encabezado por Iberdrola, S.A. y con fecha 1 de enero
de 2021 ha dejado de pertenecer a dicho grupo de IVA.

(i) Reconocimiento de pasivos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto que surjan del
reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinacion de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

(ii) Reconocimiento de activos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido, siempre que resulte probable que existan
ganancias fiscales futuras suficientes para su compensacion o cuando la legislacion fiscal contemple
la posibilidad de conversion futura de activos por impuesto diferido en un crédito exigible frente a la
Administracion Publica.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccion
gue no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable
ni a la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras cuando se prevea que su recuperacion futura se va a producir en un plazo superior a los diez
afios contados desde la fecha de cierre del ejercicio, al margen de cudl sea la naturaleza del activo por
impuesto diferido o en el caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas fiscales
pendientes de aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose producido la actividad
u obtenido el rendimiento que origine el derecho a la deduccién o bonificacion, existan dudas
razonables sobre el cumplimiento de los requisitos para hacerlas efectivas.

La Sociedad solo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas fiscales
compensables, en la medida que sea probable que se vayan a obtener ganancias fiscales futuras que
permitan compensarlos en un plazo no superior al establecido por la legislacion fiscal aplicable, con el
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limite maximo de diez afios, salvo prueba de que sea probable su recuperacion en un plazo superior,
cuando la legislacion fiscal permita compensarlos en un plazo superior o no establezca limites
temporales a su compensacion.

Por el contrario se considera probable que la Sociedad dispone de ganancias fiscales suficientes para
recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que existan diferencias temporarias imponibles en
cuantia suficiente, relacionadas con la misma autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo, cuya
reversion se espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las diferencias temporarias
deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una diferencia temporaria
deducible, pueda ser compensada con ganancias anteriores o posteriores.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de reconocimiento por
exceder del plazo de recuperacion de los diez afios, a medida que el plazo de reversion futura no
excede de los diez afios contados desde la fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias
temporarias imponibles en cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad tiene en cuenta las oportunidades
de planificacién fiscal, siempre que tenga la intencién de adoptarlas o es probable que las vaya a
adoptar.

(iii) Valoracién de activos y pasivos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la
normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacién y una vez consideradas
las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la Sociedad espera recuperar los
activos o liquidar los pasivos.

(iv) Compensacion y clasificacion

La Sociedad solo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si existe un derecho
legal a su compensacién frente a las autoridades fiscales y tiene la intencion de liquidar las cantidades
que resulten por su importe neto o bien realizar los activos y liquidar los pasivos de forma simultanea.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como activos o pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

3.16 Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con
la sustancia econdmica subyacente. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

26



y

IBERDROLA

inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

La Sociedad realiza todas sus operaciones con empresas del grupo a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por ese aspecto de los
que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

3.17 Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos, son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

e Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

* Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen
que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene
el derecho incondicional para aplazar la cancelaciéon de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

* Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior
a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de los pagos a largo
plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales
sean formuladas.

3.18 Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los elementos de las inversiones inmobiliarias y existencias adquiridos con el objeto de ser utilizados
de forma duradera en su actividad y cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de
la contaminacién futura de las operaciones de la Sociedad, se reconocen como activos mediante la
aplicacion de criterios de valoracion, presentacion y desglose consistentes con los que se mencionan
en las notas 3.5 Inversiones inmobiliarias y 3.9 Existencias.
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4. POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

Desde el ejercicio 2005 Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. cuenta con una politica de riesgos desarrollada
al amparo de la politica general de riesgos del Grupo Iberdrola, la cual ha sido revisada anualmente
desde el afio 2007 y aprobada por el Consejo de Administracion de lberdrola, S.A. el 23 de Febrero de
2021 (aprobacién de la actualizacion de politica 2022 prevista para el primer trimestre de 2022).

Igualmente y de forma anual se revisan los indicadores que permiten el seguimiento trimestral de la
exposicion al riesgo de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U., y se ajustan los valores objetivo segun criterios
de cuantificacion del Grupo, referencias presupuestarias anuales y el umbral de riesgo maximo. Los
Iimites e indicadores aplicables a los riesgos especificos del negocio inmobiliario fueron aprobados por
el Consejo de Administracion de Iberdrola inmobiliaria, S.A. en la sesion celebrada el 21 de Abril de
2021.

La politica es de aplicacion a las actividades de gestion de suelo, promocion inmobiliaria y
arrendamiento del patrimonio de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. en Espafia y otros paises incluyendo las
sociedades participadas sobre las que tiene un control efectivo. En ella se contemplan todos los riesgos
regulatorios, de mercado, de negocio y de crédito, asi como los riesgos de desastres naturales y
provocados correspondientes a las actividades desarrolladas por Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U.
incluyendo su potencial impacto en la cuenta de resultados y en el balance.

Politica v principios basicos

El Grupo establece unos objetivos a las actividades de Iberdrola Inmobiliaria S.A.U., en términos de
rentabilidad-riesgo, que requieren limitar adecuadamente los riesgos asociados. Toda actuacion
dirigida a limitar, controlar y mitigar los riesgos, estara alineada con los principios establecidos en la
Politica General de Riesgos de Iberdrola, S.A., y atendera a los siguientes principios basicos de
actuacion:

e Incorporar la dimension riesgo-oportunidad en la toma de decisiones de las operaciones
inmobiliarias.

e Desarrollar productos inmobiliarios medioambientaimente eficientes con criterios de
rentabilidad.

e Centralizar la gestion de los riesgos asociados a las actividades desarrolladas en la Direccion
de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U.

o Disponer de sistemas y procedimientos adecuados para garantizar la confidencialidad,
integridad y disponibilidad de la informacién asi como la seguridad y control de accesos en
todas las instalaciones.

e Asegurar una adecuada formacion y cualificacién de las personas y la planificacion e
implantacién de medidas de seguridad y salud laboral de acuerdo con los principios

28



{
IBERDROLA

Inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

establecidos en la Politica de prevencion de riesgos laborales del Grupo lberdrola, incluyendo
a las empresas contratistas.

» Mitigar el riesgo reputacional a través de un seguimiento de las posibles incidencias de cara
al cumplimiento de la normativa legal en materia de Prevencion de Blanqueo de Capitales y
Financiacion del Terrorismo que puedan ser detectadas en las revisiones periddicas y en la
auditoria bianual.

e Traspasar todas las posiciones abiertas derivadas de la evolucion del tipo de cambio a la
Direcciéon Econémico-Financiera, que seran cubiertas internamente, a precios de mercado, y
seran integradas con el resto de posiciones abiertas del Grupo.

e Implantar en todas las instalaciones sistemas de gestion medioambiental con sus
correspondientes controles, para asegurar como minimo el cumplimiento de la normativa
regulatoria y medioambiental aplicable, de acuerdo los principios establecidos en la politica
medioambiental del Grupo Iberdrola.

e En todos los nuevos contratos se evitara, en la medida de lo posible, la asuncién de clausulas
que exijan dar garantias adicionales como consecuencia de una bajada del rating o calidad
crediticia del Grupo y en caso de que estas sean estrictamente necesarias deberan ser
previamente comunicadas a la Direccién de Finanzas y Recursos y adecuadamente
aprobadas.

e Cubrir mediante seguros el impacto producido por los siniestros de acuerdo con el apetito al
riesgo aprobado y los principios recogidos en la Politica de Seguros de Iberdrola, S.A. En
concreto:

o Suscribir una poliza de responsabilidad civil para la totalidad de las propiedades (suelo,
patrimonio y promociones) de Iberdrola Inmobiliaria.

o Contratar un seguro multi-riesgo sobre los inmuebles en propiedad.

o Contratar los seguros decenales legalmente requeridos, para responder de
deficiencias estructurales o vicios ocultos significativos que puedan surgir en los
edificios construidos durante un periodo de diez afios desde la entrega de las
viviendas.

o Exigir por contrato a las constructoras la contratacién de un seguro de construccion a
todo riesgo, asi como una poliza de responsabilidad civil en todas las promociones en
construccion.

e La Direccion de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. debera controlar el cumplimiento de todas las
directrices y limites establecidos e informara sobre cualquier excedido o desviacion
significativa sobre las previsiones de referencia a la Direccién Corporativa de Gestidn de
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Riesgos del Grupo, que a su vez deberd informar oportunamente al Comité de Riesgos del
Grupo. En septiembre de 2012 se constituyé el Comité de Riesgos de Iberdrola Inmobiliaria,
cuya funcién consiste en supervisar la aplicacion de la politica, realizar seguimiento de
indicadores y analizar posibles nuevos riesgos que afecten al Subgrupo Iberdrola Inmobiliaria.

e Actuar en todo momento cumpliendo la normativa y legislacion vigente, y de acuerdo con los
valores recogidos en el “Cédigo de Conducta Profesional” de Iberdrola, S.A. Dicho documento
es de obligado cumplimiento para todos los profesionales del Grupo Iberdrola Inmobiliaria,
S.A.U., independientemente de su sociedad, nivel jerarquico y ubicacion geogréfica o funcional.

Riesgo de fipo de interés

Varias partidas del balance soportan tipos de interés variables lo que hace que la Sociedad esté
sometida al riesgo de variaciones de mercado que afecten a sus flujos de efectivo.

La estructura de la deuda de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. al 31 de diciembre de 2021 y de 2020 es la
siguiente:

Miles de euros 2021 2020
Deudas con entidades de crédito (Nota 16) - 62
Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas (Nota 24) 151.660 112.441
Total 151.660 112.503

La deuda a tipo de interés variable esta referenciada al Euribor.

La sensibilidad del resultado a la variacion de los tipos de interés es la siguiente:

Miles de euros 2021 2020

Incremento/Descenso en el tipo de interés (puntos basicos) +10/-10 +10/-10

Efecto en el resultado antes de impuestos - -

Riesqgo de tipo de cambio

Las oscilaciones en las paridades de las divisas en las que estan instrumentadas las deudas y se
realizan las compras/ventas, frente a la moneda de contabilizacion, pueden impactar negativamente en
el gasto financiero y en el resultado del ejercicio.

En Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. de acuerdo con los principios recogidos en la politica de financiacion
y de riesgos financieros, se deberan traspasar todas las posiciones abiertas derivadas de la evolucion
del tipo de cambio a la Direccion Econémico-Financiera, que seran cubiertas internamente, a precios
de mercado, y seran integradas con el resto de posiciones abiertas del Grupo.
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Riesgo de liquidez

La exposicién a situaciones adversas de los mercados de deuda o de capitales puede dificultar o
impedir la cobertura de las necesidades financieras que se requieren para el desarrollo adecuado de
las actividades del Grupo Iberdrola.

La politica de liquidez seguida por Iberdrola S.A. asegura el cumplimiento de los compromisos de pago
adquiridos sin tener que recurrir a la obtencion de fondos en condiciones gravosas. Para ello se utilizan
diferentes medidas de gestion tales como el mantenimiento de facilidades crediticias comprometidas
por importe y flexibilidad suficiente, la diversificacion de la cobertura de las necesidades de financiacion
mediante el acceso a diferentes mercados y areas geogréficas, y la diversificacion de los vencimientos
de la deuda emitida (véase Nota 8.2).

Ademés, practicamente la totalidad de la financiacién de la Sociedad procede de Iberdrola S.A., por lo
que el riesgo de liquidez queda mitigado con esta circunstancia.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de activo y pasivo de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2021 y de 2020 se muestra en la Nota 8.2.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito derivado del fallo de una contraparte (cliente, proveedor, socio o entidad financiera)
esta debidamente controlado en el Grupo Iberdrola a través de diversas politicas y limites de riesgo en
las que se establecen requisitos relativos a:

e Contratos adecuados a la operacion realizada.
o Calidad crediticia interna o externa suficiente de la contraparte.
e Garantias adicionales en los casos necesarios.
e Limitacion temporal de las posiciones abiertas.

e Limitacion de los costes de insolvencia y del coste financiero derivado de la morosidad.
En Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. se ha identificado un factor que implica un riesgo de crédito:

e Los clientes arrendatarios de inmuebles suponen una exposicién crediticia para lberdrola
Inmobiliaria, S.A.U. en base a las posibles mensualidades impagadas procedentes del uso y
disfrute de un inmueble. De forma especifica se realiza un confrol crediticio desde el
departamento de Riesgos de Iberdrola, S.A. de todos los clientes con rentas anuales superiores
a 2 millones de euros.

Riesgo de negocio

Continuando con la tendencia iniciada en el verano de 2007, la falta de liquidez del mercado ha
impactado directamente en las operaciones realizadas por la Compariia en 2020. Sin embargo, las
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politicas comerciales llevadas a cabo en el periodo han permitido minimizar el impacto en resultados.
Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. contintia poniendo en marcha acciones complementarias tendentes a la
minimizacion del impacto del ciclo econémico en sus estados financieros.

Para limitar adecuadamente los riesgos asociados a las actividades de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. se
establecen las siguientes directrices y limites:

1.

Se realizara una adecuada planificacion y seguimiento del ciclo inmobiliario a través del analisis
permanente de oferta y demanda en el medio y largo plazo que permita la toma de decisiones
fiables, con base en el conocimiento y experiencia en el sector y en la evolucion de las variables
macro y microeconomicas (P.1.B., tipos de interés, etc.).

Las inversiones y desinversiones anuales se determinaran de forma que el endeudamiento del
Grupo Iberdrola Inmobiliaria no supere los limites establecidos.

La rentabilidad esperada de cada proyecto de inversién debera cumplir con el limite minimo exigido,
y en caso contrario se detallaran en el cuadro de riesgos las circunstancias acontecidas.

Todo proyecto de inversion debera incluir en el correspondiente dossier de inversion un analisis de
riesgos cuantificado que contemple todos los riesgos del mismo. El resultado del andlisis de riesgos
del proyecto no deberd arrojar una probabilidad de destruccién de valor superior a la definida en la
politica de riesgos interna del Subgrupo Iberdrola Inmobiliaria.

En el caso de los arrendamientos la rentabilidad derivada de las rentas no sera inferior a la definida
en la politica de riesgos interna de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U.

El volumen total de inversion comprometida en suelo rastico no superara el limite establecido y se
controlara la evolucion de suelos por situacion urbanistica.

Se realizara un seguimiento de la evolucién del valor de mercado homogénea de los activos de
suelo y patrimonio, y también del NAV de la compafiia.

Se medira la evolucién de la cartera de viviendas pendiente de venta (en construccion o terminadas)
y asi evaluar el riesgo comercial asumido.

Se diversificara la cartera del Grupo manteniendo un porcentaje adecuado de activos asignado a
cada uno de los negocios.

10.Adicionalmente en cada uno de los negocios (gestion de suelo, promocién inmobiliaria y

arrendamiento), se aplicaran directrices especificas.

Efectos COVID-19

Los efectos de la pandemia del COVID-19 no han tenido consecuencias en las operaciones y los
resultados de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U durante el gjercicio 2021, al igual que en el ejercicio 2020
Pues tanto en el EBITDA como en el EBIT como en el Resultado después de impuestos no ha existido
impacto alguno significativo.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

La composicion y movimientos del inmovilizado intangible en los ejercicios 2021 y 2020 han sido los

siguientes:

Miles de euros Saldo a 31.12.2020 Adicciones Retiros Saldo a
31.12.2021
Coste

Propiedad industrial 61 - - 61
Aplicaciones informaticas 258 80 (25) 313
319 80 (25) 374

Amortizacién acumulada
Propiedad industrial ®1) - - 61)
Aplicaciones informéaticas (108) (64) 25 (147)
(169) (64) 25 (208)
Valor neto contable 150 16 - 166
. Saldo a = - Retiros Saldo a
Miles de euros 31.12.2019 Adicciones 31.12.2020

Coste

Propiedad industrial 61 - - 61
Aplicaciones informaticas 1.654 68 (1.464) 258
1.715 68 (1.464) 319

Amortizacién acumulada
Propiedad industrial 61) - 1)
Aplicaciones informaticas (1.513) (59) 1.464 (108)
(1.574) (59) 1.464 (169)
Valor neto contable 141 9 - 150

a) Bienes totalmente amortizados:

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 existe inmovilizado intangible, todavia en uso, y totalmente
amortizado con un coste contable de 77 miles de euros a 31 de diciembre de 2021 (81 miles de euros

a 31 de diciembre de 2020).

33



IBERDROLA

inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

6. INMOVILIZADO MATERIAL

La composicion y movimientos del inmovilizado material en los gjercicios 2021 y 2020 han sido los
siguientes:

Miles de euros 31.182_:’;23 Adiciones Retiros 31 .1523.':002?
Coste

Otras instalaciones y mobiliario 2913 29 (10) 2.932
Otro inmovilizado B 479 87 (117 449
Total coste inmovilizado material 3.392 116 (127) 3.381
Amortizaciéon acumulada

Otras instalaciones y mobiliario (2.586) (47) 10 (2.623)
Otro inmovilizado (329) (89) 117 (281)
Total ?monizacio'n acumulada del inmovilizado (2_915) (116) 127 (2.904)
material

Total coste neto 477 - - 477
Miles de euros 31'182&"2?1; Adiciones Retiros 39 .1823_?(;)2:
Coste

Otras instalaciones y mobiliario 2.901 12 - 2.913
Otro inmovilizado 826 79 (426) 479
Total coste inmovilizado material 3.727 91 (426) 3.392
Amortizacién acumulada

Otras instalaciones y mobiliario (2.537) (49) - (2.586)
Otro inmovilizado (694) 61) 426 (329)
Total ?morfizadién acumulada del inmovilizado (3.231) (110) — (2.915)
material

Total coste neto 496 (19) - 477

a) Pérdidas por deterioro
Durante el ejercicio 2021 y 2020 no se ha registrado deterioro alguno en esta partida.
b) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2021 existen elementos del inmovilizado material totalmente amortizados en uso
que ascienden a un importe de 2.215 miles de euros (2.253 miles de euros al 31 de diciembre de 2020).
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c) Gastos financieros.

No se han capitalizado gastos financieros en el inmovilizado material durante los ejercicios 2021 y 2020.

d) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas poélizas se considera suficiente.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La composicion y los movimientos de las inversiones inmobiliarias en los ejercicios 2021 y 2020 han

sido los siguientes:

Miles de euros 3 1-18‘,: Izd (;)2: Adiciones Traspasos Retiros 3 1.53.15;2:
Coste

Terrenos 5.388 - 80 (258) 5.210
Construcciones 11.070 50 304 (326) 11.098
Total coste inversién inmobiliaria 16.458 50 384 (584) 16.308
Amortizaciéon acumulada

Construcciones (2.658) (200) - 46 (2.812)
:rotal z!morti?acién.a!cqmulada de las (2.658) (200) ) 46 (2.812)
inversiones inmobiliaria

Total provision por deterioro (1.254) (6) (32) 90 (1.202)
Total coste neto 12.546 (156) (352) (448) 12.294
Miles de euros 31 1823 I:;g Adiciones Traspasos Retiros 3 1.‘?:.:';2:
Coste

Terrenos 5.388 - - - 5.388
Construcciones 11.065 5 - - 11.070
Total coste inversion inmobiliaria 16.453 5 - - 16.458
Amortizacién acumulada S

Construcciones (2.457) (201) - - (2.658)
Total a!mortlfamon.e?cu.mulada de las (2.457) (201) . ) (2.658)
inversiones inmobiliaria

Total provision por deterioro (1.411) (14) - 171 (1.254)
Total coste neto 12.585 (210) - 171 12.546

a) General

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas y viviendas en propiedad que se
mantienen para la obtencion de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por la Sociedad.
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Al 31 de diciembre de 2021 el coste de los solares registrados en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias”
del activo del balance asciende a 5.210 miles de euros (5.388 miles de euros al 31 de diciembre de
2020).

La Sociedad realiza una revision periodica del importe recuperable de los elementos incluidos en el
epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del activo del balance de acuerdo a los criterios descritos en las
Notas 3.6. y 2.b. La Sociedad ha calculado el valor razonable de dichos elementos al 31 de diciembre
de 2021, que asciende a 12.661 miles de euros, tomando como valores de referencia las tasaciones
realizadas por expertos independientes al 31 de diciembre de 2021 en funcion de la localizacion
geogréfica de los activos. Los valores razonables de estos elementos al 31 de diciembre de 2020
ascendian a 12.960 miles de euros, tomando como valores de referencia las tasaciones realizadas por
expertos independientes en el ejercicio 2020.

En el ejercicio 2021 se ha producido un traspaso a inversion inmobiliaria desde existencias “edificios
terminados” por importe de 384 miles de euros por la decisién de la Sociedad de destinar dichos
edificios al arrendamiento (en el ejercicio 2020 no se produjo ningln traspaso entre existencias a
inversion inmobiliaria).

Durante el ejercicio 2021 los retiros de “inversiones inmobiliarias” por importe de 584 miles de euros,
se corresponden con las ventas de edificios en Madrid y Santander tras haberse producido la
transmisiéon efectiva de la propiedad mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura de
compraventa. El beneficio obtenido por esta operacién a 31 de diciembre de 2021 recoge un importe
de 16 miles de euros (en el ejercicio 2020 no se produjo ninguna venta de inversion inmobiliaria).

b) Gastos financieros

Durante los ejercicios 2021 y 2020, la sociedad no ha activado importe alguno de gastos financieros
como mayor valor de las inversiones inmobiliarias.

c) Bienes totalmente amortizados

No existen elementos de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizados al 31 de diciembre de
2021y 2020.

d) Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes
de estas inversiones inmobiliarias:

Miles de Euros 2021 2020
Ingresos por arrendamiento (Nota 19.1) 310 275
Gastos directos de explotacion que surgen de inversiones

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (161) (181)
TOTAL 149 94
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e) Deterioro de valor

La Sociedad al 31 de diciembre de 2021 ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una
reversién por deterioro de los elementos incluidos en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” por importe
de 90 miles de euros, y una dotacién de deterioro por importe de 6 miles de euros (al 31 de diciembre
de 2020 se registro en la cuenta de pérdidas y ganancias una reversion de los elementos incluidos en
el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias”por importe 171 miles de euros y una dotacion por importe de 14
miles de euros).

El deterioro acumulado de los elementos incluidos en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” al 31 de
diciembre de 2021 y 2020 asciende a 1.202 miles de euros y 1.254 miles de euros, respectivamente.

f) Inversiones inmobiliarias afectas a garantias
No existen inversiones inmobiliarias afectas a garantias a 31 de diciembre de 2021 y 2020.
g) Seguros

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir aquellos posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos clasificados como “Inversiones Inmobiliarias”. Al 31 de diciembre
de 2021 y 2020, a juicio de los Administradores de la Sociedad, la cobertura alcanzada por dichas
polizas se considera suficiente.

h) Arrendamientos operativos-arrendador.

Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. tiene suscritos contratos de arrendamiento operativo para gran parte de
sus inversiones inmobiliarias.

Los ingresos de los préximos afios derivados de los contratos de arrendamiento no cancelables por
parte del arrendador a 31 de diciembre de 2021 y 2020 se detallan a continuacion:

Miles de euros 2021 2020
2021 - 218
2022 243 163
2023 192 91
2024 . 95 33
2025 43 21
2026 19 9
2027 y siguientes 17 -
Total ingresos 609 525

i) Analisis de sensibilidad del valor de realizacion ante cambios en variable clave de entrada.

La compaiiia ha encargado al experto independiente la realizacion de analisis de sensibilidad sobre las
inversiones inmobiliarias mas representativas, considerando como variable clave la “tasa de descuento
o TIR” para las inversiones inmobiliarias valoradas por el método de descuento de flujos de caja, y para
las que se ha utilizado el método de comparacion la variable utilizada ha sido el PVP.
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En la siguiente tabla se muestra el resumen del impacto en el valor realizable de dicho analisis de
sensibilidad ante incrementos y reducciones del 1% y del 2% en la tasa de descuento 0 TIR, y 5% y del

10% en PVP:

Ejercicio 2021

Tasa de Descuento o TIRr

Miles de euros +1% 1% +2% -2%
Variacion en el valor de mercado de inversiones inmobiliarias (1.110)  1.235 (2.110) 2.615
Impacto en el deterioro acumulado (antes de impuestos) (1.022) 1.039 (2.022) 1.149
Ejercicio 2021
PVPr

Miles de euros -5% +5% -10%  +10%
Variacién en el valor de mercado de inversiones inmobiliarias (155) 150 (310) 305
Impacto en el deterioro acumulado (antes de impuestos) (122) 89 (252) 194

8.  ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1. Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en las normas
de registro y valoracion de “Activos financieros” y “Pasivos financieros”, excepto las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 9) a 31 de diciembre de 2021 y 2020,

es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valores T
Miles de euros L":tr:{:;;'gziso representativos Credlto:ogé::;entas a Total
patnir de deuda
Categorias 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Préstamos y partidas a cobrar - - - - - 15.373 - 15.373
Activos financieros medidos
a coste amortizado - - 239 - 88 - 327 =
Inversiones disponibles para
la venta - 2.236 - 1.878 - - - 4,114
Activos financieros a coste 6 - - - - - 6 -
Inversiones mantenidas hasta
el vencimiento - - - 246 - - - 246
Total 6 2.236 239 2.124 88 15.373 333 19.733
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Activos financieros a corto plazo

Valores e
Miles de euros Derivados representativos Credlto:o);faurentas N Total
de deuda
Categorias 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
_Préstamos y partidas a cobrar - - E - - 129.423 - 129423
Activos financieros medidos
a coste amortizado - 932 1.908 - 181.128 - 183.036 932
Inversiones disponibles para
la venta - - - - - = - -
Activos financieros a coste - - - - - - - -
Inversiones mantenidas hasta
el vencimiento - - - 1.908 - - - 1.908
Total - 932 1.908 1.908 181.128 129.423 183.036 132.263
Pasivos financieros a largo plazo
D!Ee;d?:szc;n Deudas con
Miles de euros del grupo y entidades Derivados Otros Total
asociadas deigredit
Categorias 31.12.21  31.12.20 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20 31.12.21  31.12.20
Débitos y partidas a
pagar - - - - - - - 2.841 - 2.841
Pasivos financieros
a coste amortizado - - - - - - 2.969 - 2.969 -
Derivados de cobertura - - - - 4 4 -
Total - - - - 4 - 2.969 2.841 2.973 2.841
Pasivos financieros a corto plazo
DEe;d:—::sc;c;n Deudas con
Miles de euros del grupo v entidades Derivados Otros Total
asociadas deleredjto
Categorias 31.12.21 31.12.20 31.12.21  31.12.20 31.12.21  31.12.20 31.12.21  31.12.20 31.12.21  31.12.20
Débitos y partidas a
pagar ) E 112.441 62 = B - 12.087 - 124590
Pasivos financieros
a coste amortizado 151.660 - - - - 8.791 - 160.451
Derivados de cobertura - - - 368 - - - 368
Total 151.660 112.441 62 368 - 8.791 12.087 160.819 124.590
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8.2 Analisis por vencimientos

Los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o determinable
clasificados por afio de vencimiento a 31 de diciembre de 2021 y 2020 son los siguientes:

Activos financieros

Afios
Miles de euros 2022 2023 2024 2025 posteriores Total
Ejercicio 2021
Inversiones en empresas del grupo y
asociadas:
gréd[tos a empresas 180.014 88 - - - 180.102
Total 180.014 88 - - - 180.102
Otras inversiones financieras:
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.114 - - - - 1.114
Otros activos financieros (%) 1.908 205 11 7 16 2.147
Total 3.022 205 1 7 16 3.261
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 183.036 293 1 7 16 183.363

Activos financieros

Afos
Miles de euros 2021 2022 2023 2024 posteriores Total
Ejercicio 2020
Inversiones en empresas del grupo y
asociadas:
Créditos a empresas 128.291 15.373 - - - 143.664
Total 128.291 15.373 - - - 143.664
Otras inversiones financieras:
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.132 - - - - 1.132
Valores representativos de deuda - - - - 1.878 1.878
Instrumentos derivados 933 - - - - 933
Otros activos financieros (%) 1.907 129 92 20 2.153
Total - 3.972 129 92 5 1.898 6.096
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 132.263 15.502 92 5 1.898 149.760

(*) Se excluyen del analisis por vencimientos al 31 de diciembre de 2021 por importe de 6 miles de
euros (2.236 miles de euros al 31 de diciembre de 2020) de Cartera de valores a largo plazo (véase

Nota 10).
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El valor razonable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor contable.

Pasivos financieros

Afios
Miles de euros 2022 2023 2024 2025 posteriores Total
Ejercicio 2021
Deudas con empresas del grupo y asociadas 151.660 - - = - 151.660
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8791 2.358 - E 5 11.149
Deudas con entidades de crédito - - - - - -
Instrumentos derivados 368 4 - - 372
Otros pasivos financieros - 570 25 3 13 611
TOTAL PASIVOS FINANCIEROS 160.819  2.932 25 3 13 163.792

Pasivos financieros

Afios
Miles de euros 2021 2022 2023 2024  posteriores Total
Ejercicio 2020
Deudas con empresas del grupo y asociadas 112.441 = s = - 112.441
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12.087 - 2.358 - - 14.445
Deudas con entidades de crédito " 62 = ) 5 - 62
Instrumentos derivados - - - - - -
Otros pasivos financieros - 402 13 10 58 483
TOTAL PASIVOS FINANCIEROS 124.590 402 2.37 10 58 127.431

E| valor razonable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor contable.

9. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS Y
CREDITOS CONCEDIDOS A EMPRESAS DEL GRUPO

El movimiento producido durante los ejercicios 2021 y 2020 en este epigrafe del balance adjunto ha

sido el siguiente:

Refiras Retiros
. Saldo a Adiciones y por Aty Saldo a
Milesidereures 31.12.20  aportaciones entrega de d bz.uas o JigspHses 31.12.21
dividendos reducclones
Participaciones financieras 646.280 5.387 (30.000) - - 621.667
Créditos a empresa del Grupo ‘
largo plazo 16.333 671 - - (16.916) 88
Provisién por depreciacién
participaciones financieras (SuSEE) (904) o ) = =60 (32.515)
TOTAL NO CORRIENTE 625.069 5.154 (30.000) 4.970 (15.956) 589.237
Sgﬁ‘;‘m Zaoe(r,‘;p’esas delGrupoa 44 439 6.100 - (5.830) 16.916 27.625
Provisiones por depreciacion - - - 2 (960) (958)
TOTAL CORRIENTE 10.439 6.100 - (5.828) 15.956 26.667
Total participaciones y créditos g, 5og 11254  (30.000) (858) - 615.904

grupo neto
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. Retiros por Retiros,

Miles de euros 3S;a1lc;<:g aAg:tcalgir:)e:ei entrega de bajas o Traspasos ;Ia,:gozg

o P dividendos reducciones T
Participaciones financieras 652.752 - (6.469) 3) - 646.280
Créditos a empresa del Grupo 8.291 3834 } (1.318) 5526 16.333
largo plazo ' ) ) ' ’
Provision por depreciacién
participaciones financieras {23,984 (7S ) g (960) (37.544)
TOTAL NO CORRIENTE 631.656 (3.369) (6.469) (1.315) 4.566 625.069
Créditos a empresas del Grupo a
corto plazo (*) 15.908 720 - (663) (5.526) 10.439
Provisiones por depreciacién (964) - - 4 960 -
TOTAL CORRIENTE 14.944 720 - (659) (4.566) 10.439
liotal pafic/pasmnes y 646.600 (2.649) (6.469) (1.974) - 635.508

créditos grupo neto

(*) Se excluye del analisis de créditos a empresas del grupo a corto plazo, la cuenta corriente que la
Sociedad mantiene con la matriz, Iberdrola S.A. por importe al 31 de diciembre de 2021 de 148.742
miles de euros y la cuenta corriente con la sociedad filial, Arrendamiento de Viviendas Protegidas Siglo
XXI, S.L.U. por importe de 4.605 miles de euros. (113.115 y 4.737 miles de euros respectivamente, al

31 de diciembre de 2020).
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El desglose de las principales adiciones y retiros producidos en los ejercicios 2021 y 2020 en el
epigrafe “Participaciones en empresas del Grupo” es el siguiente:

A 31 de diciembre de 2021 el valor de la participacion en lberdrola Inmobiliaria Patrimonio, S.A.U.
recoge un saldo de 503.737 miles de euros (533.737 miles de euros a 31 de diciembre de 2020).

Con fecha 21 de abril de 2021 iberdrola Inmobiliaria Patrimonio, S.A.U. ha aprobado la distribucion
de un dividendo, por importe de 30.000 miles de euros (30.000 miles de euros a 31 de diciembre de
2020), y que la Sociedad ha registrado minorando el valor contable de la inversion registrada en el
epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo” en su participada Iberdrola
Inmobiliaria Patrimonio, S.A.U. (antes Iberdrola Inmobiliaria Catalunya, S.A.U.), como consecuencia
de que los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion de la participacion (durante el ejercicio 2020 la reducién de su
participacion fue de 6.469 miles de euros).

La Sociedad incremento su participacion de su filial por importe 5.387 miles de euros, en virtud del
acuerdo celebrado en la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de Promociones La Malinche,
S.A. de C.C, en fecha 27 de abril de 2021 en la que se acordd entre otras resoluciones, la
capitalizacién de los préstamos otorgados pos los accionistas y los correspondientes intereses
devengados por los mismos.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad ha procedido a reclasificar, principalmente, en el corto plazo
los créditos, como consecuencia de las novaciones de los contratos concedidos a sus filiales IBl Real
Estate Investments, EOOD por importe de 15.441 miles de euros, y Arrrendamiento de Viviendas
Protegidas Siglo XXI, S.L.U. por importe de 975 miles de euros, cuyos vencimientos son el ejercicio
2022, estando deteriorado éste (ltimo por importe de 958 miles de euros a 31 de diciembre 2021 (960
miles de euros en 2020).

En deterioros y pérdidas, la Sociedad ha reconocido, principalmente, un deterioro en su participacion
en la sociedad 1Bl Real Estate Investments, EOOD por importe de 696 miles de euros, pasando su
participaciéon de 16.401 miles de euros a un valor neto contable a 31 de diciembre de 2021, por
importe de 15.705 miles de euros.

Adicionalmente la Sociedad ha reconocido una reversion de deterioro en su participacion en la
sociedad Desarrollos Inmobiliarios Lagunas del Mar México, S.A. de C.V., por importe de 4.970 miles
de euros, pasando su participacion de 52.872 miles de euros a un valor neto contable a 31 de
diciembre de 2021 por importe de 57.842 miles de euros.
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La Sociedad ha reclasificado en el corto plazo el crédito concedido a su filial Camarate Golf, S.A. por
importe de 500 miles de euros, cuyo vencimiento es el ejercicio 2022.

En deterioros y pérdidas basicamente la Sociedad ha reconocido un deterioro en su participacion en
la sociedad Camarate Golf, S.A. por importe de 209 miles de euros, siendo su valor neto contable a
31 de diciembre de 2021 de 773 miles de euros (982 miles de euros al 31 de diciembre de 2020).
(Nota 9.b).

Con fecha 27 de abril de 2021 se celebré una Asamblea General Ordinaria de Accionistas, en la que
se acordo entre otras resoluciones, la capitalizacién de los préstamos otorgados por los accionistas y
los correspondientes intereses devengados por los mismos, como consecuencia de dicho acuerdo la
Sociedad incremento su participacion en Promociones La Malinche, S.A. de C.C. por importe 5.387
miles de euros, resultando su participacién en el importe de 11.091 miles de euros, (el saldo dispuesto
del crédito era de 5.217 miles de euros al 31 de diciembre de 2020) (véase Nota 24).

c) Créditos a empresas del grupo:

Miles de euros

Imeeie Provision Total

Vencimiento Limite dispuesto 311221 31.42.21
Ejercicio 2021 31.12.21
Créditos a empresas del grupo LP
Promociones La Malinche, S.A. de C.V. 30.06.2024 88 88 2 88
TOTAL NO CORRIENTES 88 - 88
Créditos a empresas del grupo CP
Desarrollos Inmobiliarios Laguna del Mar México, S.A. de
CcV. 31.12.2021 14.416 10.444 - 10.444
Arrendamiento de Viviendas Protegidas Siglo XXI, S.L.U. 31.12.2022  1.000 975 (958) 17
IBI Real Estate Investments, EOOD 31.12.2022 23.000 15.441 - 15.441
Camarate Golf, S.A ~ 1.000 500 - 500
Iberdrola, S.A. Cta corriente - 148.742 - 148.742
Arrendamiento de Viviendas Protegidas Siglo XXI, S.L.U. Cta corriente - 4.605 - 4.605
TOTAL CORRIENTES(*) 180.707 (958) 179.749
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Miles de euros

Impehte Provisién Total

Vencimiento Limite dispuesto 311220  31.12.20
Ejercicio 2020 31.12.20
Créditos a empresas del grupo LP
Arrendamiento de Viviendas Protegidas Siglo XXI, S.L.U. 31.12.2022 1.000 975 (960) 15
IBI Real Estate Investments, EOOD 31.12.2022 23.000 14.859 - 14.859
Camarate Golf, S.A 1.000 500 - 500
TOTAL NO CORRIENTES 16.334 (960) 15.373
Créditos a empresas del grupo CP
Desarrollos Inmobiliarios Laguna del Mar México, S.A. de
C.V. 31.12.2021 15.313 5.091 - 5.091
Promociones La Malinche, S.A. de C.V. 31.03.2021 5.399 5.217 - 5.217
Iberdrola, S.A. Cta corriente - 113.115 - 113.115
Arrendamiento de Viviendas Protegidas Siglo XXI, S.L..U. Cta corriente - 4737 - 4.737
TOTAL CORRIENTES(*) 128.160 - 123.160

(*) En el ejercicio 2021 este importe no incluye los intereses devengados y no cobrados de los créditos por
importe de 265 miles de euros (131 miles de euros en el ejercicio 2020).

10. ACTIVOS FINANCIEROS

El desglose de los activos financieros, exceptuando las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Activos financieros a largo plazo (Nota 8.1)
Créditos a empresas del grupo (Nota 24) 88 15.373
Cartera de valores a IEFQS plazo 6 2.236
Otros activos financieros

Fianzas 239 246
Valores representativos de deudas - 1.878
Total largo plazo 333 19.733
Activos financieros a corto plazo (Nota 8.1):
Clientes 1.297 1.285
Correcciones valorativas de deterioro (1.234) (1.234)
Créditos a empresas del grupo (Nota 24) 180.014 128.291
Cuentas a cobrar a partes vinculadas (Nota 24) 565 524
Deudores varios 3.483 3.553
Correcciones valorativas por deterioro de deudores (3.004) (3.004)
Oftros activos financieros 1.908 2.840
Personal i 8
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 12) 5 2.070
Total corto plazo 183.041 134.333
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a) Clientes

Al 31 de diciembre de 2021 el importe de la provision por deterioro asciende a 1.234 miles de euros,
(1.234 miles de euros al 31 de diciembre 2020). Las cuentas a cobrar que han sufrido una pérdida
por deterioro corresponden principalmente a clientes por arrendamientos y por ventas de suelos. La
antigliedad de estas cuentas es superior a 6 meses.

Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigiiedad inferior a tres meses no
han sufrido ningtn deterioro de valor. A 31 de diciembre de 2021, han vencido cuentas a cobrar por
importe de 23 miles de euros, si bien no habian sufrido pérdida por deterioro. Estas cuentas
corresponden a un numero de clientes independientes sobre los que no existe un historial reciente de
morosidad. El analisis de antigliedad de estas cuentas es el siguiente:

Miles de Euros

2010 2020
Hasta 3 meses 6 5
Entre 3y 6 meses 8 -
Mas de 6 meses 9 29
TOTAL 23 34

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a cobrar
a clientes se han incluido dentro de “Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales” en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se dan de baja los importes cargados en la cuenta
de deterioro de valor cuando no existen expectativas de recuperar mas efectivo.

El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y cuentas a cobrar” no han sufrido deterioro del valor.

La exposiciébn maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.

b) Cartera de valores a largo plazo

Las principales inversiones que la Sociedad tiene registradas bajo este epigrafe:

- Participacién en el Reino de Don Quijote de la Mancha, S.A.: La participacién que Iberdrola
Inmobiliaria, S.A.U. ostenta es del 3,14% y a 31 de diciembre de 2021 y 2020, esta deteriorada por el
valor total de [a participacion.

- Participacion en la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria,
S.A.: El 12 de febrero de 2013, se suscribieron 625 miles de acciones por importe de 1€.accién y con
una prima de emision de 3€.accidn, siendo el importe total de la participacion de 2.500 miles de euros
a 31 de diciembre de 2015, lo que equivale al 0,21% sobre el capital social de dicha Sociedad.
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Adicionalmente en este fecha la Sociedad adquirié deuda subordinada de la misma entidad. En
concreto, la Sociedad adquirid 75 obligaciones subordinadas convertibles en acciones con un valor
neto de 100 miles de euros obligacion con un cupén anual del 8% y con vencimiento en 2027.

Durante el ejercicio 2016, la Sociedad realizé la conversion de parte de las obligaciones subordinadas
por importe de 4.522 miles de euros. Con fecha 26 de mayo de 2021, se ha realizado la conversion
del resto de obligaciones subordinadas por importe de 2.978 miles de euros. A 31 de diciembre de
2021 se refleja un coste de participacién de 10.000 miles de euros (7.022 miles de euros a 31 de
diciembre de 2020).

Los deterioros registrados hasta el 31 de diciembre de 2020 recogia un importe de 5.892 miles de
euros, posteriormente, con fecha 31 de octubre de 2021 la Sociedad ha registrado un deterioro por
importe de 4.108 miles de euros, y como consecuencia, el valor de esta participacion ha quedado
totalmente deteriorado.

a) Fianzas

Las fianzas registradas en inversiones financieras a largo plazo en el balance incluye principalmente,
depésitos y fianzas constituidos o depositados por la Sociedad en relacion con su actividad. Se trata
de fianzas depositadas ante Ayuntamientos para garantizar la consecucion de obras y fianzas por
arrendamientos depositadas ante instituciones publicas que la Sociedad valora a valor razonable.

Los Administradores estiman que el vencimiento de los activos contabilizados en este epigrafe del
activo del balance a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
2022 - 129
2023 205 92
2024 11 25
2025 y siguientes 23 -

Total 239 246

En opinion de los Administradores de la Sociedad, no existe diferencia significativa entre el coste
amortizado de estos activos financieros y el valor de coste por el que se encuentran registrados a 31
de diciembre de 2021.
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b) Otros activos financieros Derivados

La Sociedad ha registrado en este epigrafe 372 y 933 miles de euros en el ejercicio 2021 y 2020
respectivamente, que provienen de la variacion del valor razonable de los activos por derivados
financieros de cobertura de tipo de cambio de dos préstamos en moneda extranjera concedidos a
dos sociedades participadas, cuyo detalle es el siguiente:

. 2024 Vencimiento

Miles de euros ional
Derivado activo Derivado pasivo Noziona’es

Coberturas de tipo Importe No No Corriente
de cambio Nocional corriente  Corriente {Nota 10 y 16) Corriente 2022 2023
Seguro de cambio 9.851 - - (4) (368) 9.767 84
Total derivados 9.851 - ) (4  (368) 9.767 84

. 2020 Vencimiento
Miles de euros . I

Derivado activo Derivado pasivo NIOSIORSIES
No
Corriente

Coberturas de tipo de Importe No (Nota10y
cambio Nocional corriente  Corriente 16) Corriente 2021 2022
Seguro de cambio 10.721 - 933 - - 10.721 -
Total derivados 0721 - 933 - - 10.721 E

El importe total de los beneficios y pérdidas correspondientes a los instrumentos de coberturay a las
partidas cubiertas en las coberturas del valor razonable es como sigue:

Beneficios/(Pérdidas)

Miles de euros 2021 2020
Instrumento de cobertura reconocidos como diferencias de cambio (849) 7N
Contratos a plazo de tipo de cambio (849) 791
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11. EXISTENCIAS

El detalle a 31 de diciembre de 2021 y 2020 de!l epigrafe “Existencias” es el siguiente:

Miles de euros

. . Traspaso a
e Adciones SO o ssos  Mersiones 4 S50

inmobiliarias
Edificios construidos 22.091 - (21.913) 11.811 (384) 11.605
Obras en curso (*) 50.914 4.703 - (46.656) - 8.961
Edificios adquiridos 401 - - - - 401
Solares y terrenos 852.563 8.967 - 34.845 - 896.375
Anticipos a proveedores 156 6.281 (6.319) - - 118
Total 926.125 19.951 (28.232) - (384) 917.460
Provisiones (156.559) (6.529) 7.443 32 . (155.613)
Total neto 769.566 13.422 (20.789) 32 (384) 761.847

Miles de euros
. i as

PR adviones feliosbais | mermiones 4,300

inmobiliarias
Edificios construidos 7.546 (23.728) 38.273 - 22.091
Obras en curso (*) 72.185 11.764 - (33.035) - 50.914
Edificios adquiridos 401 - - - - 401
Solares y terrenos 851.262 6.539 - (5.238) - 8652.563
Anticipos a proveedores 213 5.668 (5.725) - - 156
Total 931.607 23.971 (29.453) - - 926.125
Provisiones (118.741) (41.698) 3.880 - - (156.559)
Total neto 812.866 (17.727) (25.573) - - 769.566

(*y Los Administradores de la Sociedad estiman que la fotalidad del saldo de esta partida al 31 de diciembre
de 2021 y 2020 tendréa un periodo de maduracion superior a un afio, a contar desde dicha fecha.

a) Edificios construidos y obra en curso

Al 31 de diciembre de 2021 las adiciones en “Obras en curso” por importe de 4.703 miles de euros,
(11.764 miles de euros a 31 de diciembre de 2020), se corresponden a activaciones de costes de
proyectos, licencias, certificaciones de construccion de promociones en curso y gastos financieros
activados. La sociedad para financiar las obras de construccion de las promociones de viviendas en
curso destinadas a la venta, ha recurrido a la contratacién de varios préstamos promotores con la
posibilidad de subrogacion por parte de los compradores en los mismos (véase Notas 16 y 19).
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Durante el ejercicio 2021 no se activaron gastos financieros en las promociones en curso de ciclo de
produccion superior a un afo, (6 miles de euros en 2020). Los criterios seguidos para su
determinacion fueron los descritos en la Nota 3.2.

Por lo que respecta a los retiros de “Edificios construidos” del ejercicio 2021 por importe de 21.913
miles de euros, recogen principalmente el coste de existencias dadas de baja con motivo de las ventas
de promociones inmobiliarias, principalmente en Mostoles, Pinto, Santander, Murcia, Benicasim y
Valencia, al haberse producido la transmision efectiva de la propiedad mediante el otorgamiento de
la correspondiente escritura de compraventa. Durante el ejercicio 2020 los retiros de “Edificios
construidos y obra en curso”, por importe de 23.728 miles de euros, se produjeron por operaciones
de venta de promociones inmobiliarias, principalmente en Madrid, Santander, Murcia y Valencia.

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad no ha traspasado suelos registrados en el epigrafe de “Solares
y Terrenos’ al epigrafe de “Obra en curso”, (durante el ejercicio 2020 la Sociedad traspas¢ dos suelos
en Santander y Alcala de Guadaira (Sevilla), por importe de 5.238 miles de euros, registrados en el
epigrafe de “Solares y Terrenos” al epigrafe de “Obra en curso” como consecuencia de iniciarse las
obras de construccion para promocion de viviendas).

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad ha realizado el traspaso a “Inversion inmobiliaria” de la obra
finalizada del epigrafe “ Edificios construidos” de los proyectos de Tortosa, y Santander {Sector 4 y
parcela 13B) por importe de 384 miles de euros como consecuencia de que los edificios construidos
se han puesto en explotacion en régimen de arrendamiento, (en el ejercicio 2020 no realizd ningun
traspaso a inversion inmobiliaria de los edificios terminados).

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad ha traspasado dos edificios de viviendas en Benicasim
(Castellon) y Santa Cruz de Bezana (Santander), por importe de 11.811 miles de euros, registrado en
el epigrafe de “Obras en curso” al epigrafe de “Edificios construidos” como consecuencia de finalizar
las obras de construccion e iniciar la entrega de las viviendas, (durante el ejercicio 2020 la Sociedad
traspaso varios edificios de viviendas, por importe de 38.273 miles de euros).

La Sociedad ha traspasado en el gjercicio 2021 unos suelos que tenia registrados en el epigrafe
“Obras en curso” al epigrafe de “Terrenos Solares” al no iniciarse las obras de construccion habiendo
iniciado un proceso de revision de los proyectos para adaptarlos a las nuevas tendencias del mercado
y a la normativa aplicable. El valor contable actual de todos estos terrenos y solares es de 34.845
miles de euros, (en el ejercicio 2020 no realizd ningln traspaso).

Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes al 31 de diciembre de 2021 y
2020, pendientes de elevacion a escritura publica en las mencionadas fechas ascienden a 5.182 miles
de euros y 2.017 miles de euros respectivamente. En el momento de formalizar los mencionados
compromisos y con posterioridad, la Sociedad recibié anticipos por importe de 396 miles de euros al
31 de diciembre de 2021 y de 1.002 miles de euros al 31 de diciembre de 2020, los cuales se
encuentran registrados en el epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar — Anticipos
de Clientes” (Nota 16).

No se ha realizado un analisis de sensibilidad sobre edificios construidos, obras en curso o solares
con licencia, dado que las estimaciones del experto independiente para estos activos se apoyan en
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testigos comparables de mercado que eliminan incertidumbres econdmicas y de plazos del proceso
de valoracion.

b) Solares y terrenos

Las adiciones de existencias mas significativas en este epigrafe, tanto en 2021 como en 2020, se
corresponden con adquisiciones de terrenos y solares para reserva de suelo que garanticen la
actividad de promocién asi como la activacion de derramas de Juntas de Compensacion y otros
gastos directamente imputables a dichos terrenos y solares.

Las adiciones en “Terrenos y solares” del ejercicio 2021 por importe de 8.967 miles de euros se
corresponden principalmente a la adquisicién de dos suelos en Mélaga y Alicante y a costes de
proyectos, obras de urbanizacion, derramas de juntas de compensacion y licencias, (6.539 miles de
euros a 31 de diciembre de 2020).

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad no ha registrado ninguna baja en el “Epigrafe Terrenos y
Solares” (en el ejercicio 2020 no registro ninguna baja de terrenos y solares).

Al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad tiene registrado un compromiso de venta de un solar en el
término municipal de Polinya (Barcelona), en virtud del cual recibié un anticipo por importe de 300
miles de euros, que se encuentra registrado en el epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas
a pagar — Anticipos de Clientes” (véase Nota 16), (en el ejercicio 2020 no registro ningun compromiso
de venta de terrenos y solares).

c) Anticipo a proveedores

La Sociedad tiene concedidos anticipos a proveedores a 31 de diciembre de 2021 que obedecen
principalmente a cantidades aportadas por la Sociedad para la adquisicion de suministros futuros a
terceros ajenos al Grupo Iberdrola Inmobiliaria por importe de 118 miles de euros, (156 miles de euros
a 31 de diciembre de 2020).

Adicionalmente, la Sociedad tiene suscritos contratos de ejecucion de obra y de direccidn técnica para
las obras en curso al 31 de diciembre de 2021 por importe de 8.466 miles de euros (28.133 miles de
euros al 31 de diciembre de 2020), del cual se encuentra pendiente de incurrir a la mencionada fecha
el montante de 4.344 miles de euros (7.715 miles de euros al 31 de diciembre de 2020).

d) Deterioro de valor

De acuerdo a los criterios descritos en las Notas 3.6. y 2.b, al 31 de diciembre de 2021 Ia Sociedad
ha calculado el valor neto realizable de los Edificios Terminados, Obra en Curso, Suelos con Licencia
y Suelos sin Licencia que asciende a 895.867 miles de euros, tomando como valores de referencia
las tasaciones realizadas por diferentes expertos independientes al 31 de diciembre de 2021 en
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funcion de la localizacion geografica de los activos. Los valores de estos elementos al 31 de diciembre
de 2020 ascendian a 915.551 miles de euros, tomando como valores de referencia las tasaciones
realizadas por expertos independientes en el ejercicio 2020.

La Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una dotacién por deterioro de valor
en las partidas que componen los epigrafes “Edificios Terminados y Obra en Curso” a 31 de diciembre
de 2021 y 2020 por un importe de 20 miles de euros y 162 miles de euros respectivamente y una
aplicacién de deterioro por ventas de viviendas y de promociones en curso de 566 y 691 miles de
euros respectivamente. Adicionalmente, también ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias
a 31 de diciembre de 2021 una reversion del deterioro en los epigrafes “Edificios Terminados y Obra
en Curso” por importe de 3 miles de euros, (190 miles de euros al 31 de diciembre de 2020).

A 31 de diciembre de 2021, la Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias un
deterioro de valor en el epigrafe “Terrenos y Solares” por importe de 6.509 miles de euros, de los
cuales el importe de 5.660 miles de euros se corresponde con el deterioro sufrido en el suelo de
Roses, tras la aprobacién definitiva del PDU que entro en vigor el 16 de febrero de 2021 y que afecta
a la clasificacion urbanistica, pasando a tener la categoria de suelo de proteccion preventiva, no
urbanizable y con posibilidad de ser considerados no urbanizables de reserva en la revision del Plan
General del municipio en virtud del Plan Territorial Parcial de las Comarcas Gironinas (PGPCQG), (la
Sociedad registré 41.536 miles de euros a 31 de diciembre de 2020, de los cuales 40.482 miles de
euros se correspondian con el deterioro de la inversion de un suelo en Aguilas (Murcia) que recogia
los efectos de la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de octubre de 2020 que i) desestimaba
el Recurso de Casacion presentado por la Sociedad contra la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Murcia que anulaba los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica de Lorca 'y Aguilas,
y i) confirmaba la anulacion en cascada de todas las normas urbanisticas que amparaban el
desarrollo del suelo).

Por ultimo, a 31 de diciembre de 2021, la Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias
una reversion de deterioro de valor en Terrenos y Solares por importe 6.874 miles euros (2.999 miles
de euros al 31 de diciembre de 2020).

e) Existencias afectas a garantias
La Sociedad no tiene formalizado ningun préstamo promotor que tenga como garantia el desarrollo

de promociones en curso registradas en existencias, (el importe dispuesto era de 62 miles de euros
al 31 de diciembre de 2020). (véase Notas 16y 17).
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f) Analisis de sensibilidad del valor de realizacién ante cambios en variable clave de entrada

La compafiia ha encargado al experto independiente la realizacion de andlisis de sensibilidad sobre
terrenos y solares sin licencia de construccion de mas de 1 millon de euros asi como los suelos con
correccion de valores historicos tras desclasificaciones urbanisticas, considerando como variable
clave el beneficio promotor exigido a cada uno de los proyectos, manteniendo el resto de variables

inalteradas.

En las siguientes tablas se muestran los resimenes de los impactos en el valor realizable de dicho
analisis de sensibilidad ante incrementos y reducciones del 10% y del 15% en la rentabilidad del
promotor exigida a cada proyecto, para los ejercicios 2021 y 2020:

Ejercicio 2021

Beneficio promotor
+10%  10% +15% -15%

Miles de euros

Variacién en el valor de mercado de terrenos y solares (52.810) 51.545 (80.685) 79.665
Impacto en el deterioro acumulado (antes de impuestos) (27.819) 14.399 (42.650) 21.184
Ejercicio 2020

Beneficio promotor
Miles de euros +10% -10% +15% -16%
Variacién en el valor de mercado de terrenos y solares (48.390) 49.680 (74.130) 76.710
impacto en el deterioro acumulado (antes de impuestos) (23.753) 16.240 (39.305) 22.195

La compafiia ha encargado al experto independiente la realizacién de un analisis de sensibilidad para
aquellos suelos con tramitacion urbanistica pendiente en los plazos de gestion urbanistica de aguellos
que requieren estos tramites para ser finalistas.

En la siguiente tabla se muestra el andlisis de sensibilidad con la variable Plazo de pre-construccion
sobre la valoracién de los terrenos y solares ante incrementos y reducciones del 20% y del 40% en
los plazos de pre-construccion, para el ejercicio 2021.

Ejercicio 2021

Plazo pre-construccion

Miles de euros +20%  -20% +40% -40%
Variacién en el valor de mercado (14.190) 13.420 (30.900) 28.3555
Impacto en el deterioro acumulado (antes de impuestos) (12.963) 3.187 (27.218) 5.379
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12. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El epigrafe “Efectivo y otros medios liquidos equivalentes;’ incluye exclusivamente la tesoreria de
Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U, arrojando un saldo de 5 miles euros a 31 de diciembre de 2021, (2.070
miles de euros a 31 de diciembre de 2020). Como regla general, la tesoreria devenga un tipo de
interés similar al de mercado para imposiciones diarias. No existen restricciones por importe
significativo a la disposicion de efectivo.

13. CAPITAL Y PRIMA DE EMISION

a) Capital suscrito

A 31 de diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020, el capital social recoge un saldo por un
importe de 725.184 miles de euros, representados por 120.662.827 acciones nominativas, numeradas
correlativamente e integramente desembolsadas, con un valor nominal de 6,01 euros cada una. A 31
de diciembre de 2021 y 2020, el accionista Gnico de Iberdrola Inmobiliaria, S.A.U. es Iberdrola, S.A..

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a cotizacién en Bolsa.
b) Prima de emisién de acciones

Con fecha 21 de abril de 2021, el Consejo de Administracion de la Sociedad, ha aprobado la
distribucién de un dividendo con cargo a prima de emisién de acciones, por importe de 30.000 miles
de euros. El dividendo fue aprobado por el socio Unico Iberdrola Participaciones, S.A. el dia 28 de
abril de 2021 y pagado el dia 29 de diciembre de 2021.

La prima de emision de acciones a 31 de diciembre de 2021 después del reparto de dividendos
asciende a 551.630 miles de euros, a 31 de diciembre de 2020 el importe era 581.630 miles de euros.

E! Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emisién para ampliar el capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto
a la disponibilidad de dicho saldo.
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14. RESERVAS Y RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

El importe de las Reservas y de los Resultados de ejercicios anteriores de la Sociedad es el
siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Legal y estatutarias:

Reserva legal 47.244 47.244
Otras reservas: -

Reservas voluntarias o 140.464 140.464
Reservas de fusion (2.283) (2.283)
Reservas de escision 13.128 13.128
Diferencias por ajuste del capital a euros 1 1
Total 198.554 198.554

a) Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el articulo 274, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance
al menos €l 20% del capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
de capital aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de perdidas y siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Durante los ejercicio 2021 y 2020, no se han registrado importe alguno en la cuenta de reserva legal,
y a 31 de diciembre de 2021 arroja un saldo de 47.244 miles de euros.

b) Resultados de ejercicios anteriores

Miles de Euros 2021 2020
Remanente 111.581 111.581
Resultados negativos de ejercicios anteriores (197.749) (169.526)
Total (86.168) (57.945)
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15. AP‘LICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucidén/aplicacion del resultado de la Sociedad a presentar al Accionista Unico

es la siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Base de reparto

Pérdidas y ganancias (3.838) (28.223)
Total (3.838) (28.223)
Distribucion

Reserva legal - -
Compensacién pérdidas ejercicios anteriores - -
Aplicacion

Resultados negativos (3.838) (28.223)
Total (3.838) (28.223)

16. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

El desglose de los débitos y las partidas a pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Débitos y partidas a pagar a largo plazo (Nota 8):

Proveedores a largo plazo 2.358 2.358
instrumentos derivados (Nota 10) - 4 -
Otros pasivos financieros 611 483
Total 2.973 2.841
Débitos y partidas a pagar a corto plazo (Nota 8):

Préstamos con entidades de crédito - 62
Deudas y préstamos con empresas del Grupo (Nota 24) 151.660 112.441
Proveedores empresas del Grupo (Nota 24) 492 413
Proveedores - 6.079 9.099
Anticipos de clientes (Nota 11) 696 1.002
Otros pasivos financieros 368 -
Personal 1.524 1.573
Total 160.819 124.590

a) Préstamos con entidades de crédito

La Sociedad dispuso de varios préstamos promotores vinculados a obras que se han estado
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desarrollando. En el ejercicio 2021 se han cancelado en su totalidad, y a 31 de diciembre de 2021 la
Sociedad, no refleja deudas con entidades de crédito, (a 31 de diciembre de 2020 arrojaban un saldo
de 62 miles de euros).

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, no se registrado importe alguno por intereses pendientes de pago.
b) Proveedores a largo plazo

La Sociedad ha registrado en el pasivo no corriente del balance, cuentas a pagar por importe de 2.358
miles de euros por compras de terrenos y solares, cuyo pago se encuentra sujeto al cumplimiento de
hitos que se estima se produzcan en un periodo superior a los doce meses siguientes al 31 de
diciembre de 2021, (a 31 de diciembre de 2020 el saldo ascendia a 2.358 miles de euros).

c) Otros pasivos financieros

El valor contable de las deudas a corto plazo se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del
descuento no es significativo.

El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2021 y 2020 ha sido:

Numero de dias 2021 2020
Periodo medio de pago a proveedores 50 47
Ratio de operaciones pagadas 50 47
Ratio de operacidn—eg pena@\-t‘eswde '[;ag'(v). a R 49 48
Miles de euros 2021 2020
Total pagos realizados 15.743 26.048
Total pagos pendientes 788 2.357

17. PROVISIONES, GARANTIAS Y PASIVOS CONTINGENTES

a) Provisiones

El movimiento y composicion de estos epigrafes del pasivo del Balance durante los ejercicios 2021 y
2020 han sido los siguientes:

Miles de euros 2021 2020
Saldo inicial 8.017 8.651
Dotaciones 993 387
Exceso de provision (189) (77)
Aplicaciones (517) (944)
Traspasos - - 166 -
Saldo final 8.470 8.017
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La Sociedad ha registrado en el epigrafe “Provisiones” del pasivo del Balance un importe de 8.470
miles de euros, que se corresponden con costes estimados pendientes de incurrir principalmente por
obras de urbanizacion correspondientes a terrenos y solares vendidos a terceros y asumidos por la
Sociedad, a los posibles gastos por litigios y postventa de promociones terminadas, asi como la
provision para impuestos y provisiones para cobertura de riesgos y gastos, (8.017 miles de euros
durante el ejercicio 2020).

En este sentido, los saldos mas significativos al 31 de diciembre de 2021 corresponden basicamente
a gastos de urbanizacién por 3.854 miles de euros, 2.237 miles de euros por litigios, 1.574 miles de
euros por postventa y 805 miles de euros para provision para impuestos, (durante el ejercicio 2020
los saldos mas significativos correspondian basicamente a gastos de urbanizacion por 3.711 miles de
euros, 2.743 miles de euros por litigios y 758 miles de euros por postventa y 805 miles de euros para
provisién para impuestos).

La Sociedad durante el ejercicio 2021 ha registrado dotaciones por importe de 993 miles de euros
que se corresponden principalmente a postventa tras finalizar la construccion de los edificios
destinados a la entrega de viviendas de varias promociones, (durante el ejercicio 2020 las adiciones
fueron 352 miles de euros para postventa).

La Sociedad durante el ejercicio 2021 ha registrado aplicaciones por importe de 517 miles de euros
que se corresponden principalmente a provisiones para otras responsabilidades por importe de 347
miles de euros, 54 miles de euros de postventa y 116 miles de euros para urbanizacion, (durante el
ejercicio 2020 registro 944 miles de euros principalmente por provisiones para otras responsabilidades
de litigios por importe de 343 miles de euros, 73 miles de euros de provision para postventa y 527
miles de euros para provision para urbanizacion.

La Sociedad durante el ejercicio 2021 ha registrado reversiones que se corresponden principalmente
a provisiones para otras responsabilidades por importe de 189 miles de euros tras alcanzar acuerdos
transaccionales entre las partes, (77 miles de euros durante el ejercicio 2020).

b) Garantias

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Sociedad tiene concedidos ante terceros los siguientes avales
y garantias: ‘

Miles de Euros

2021 2020
Deuda con entidades de crédito (Nota 16) - 62
Avales bancarios 4.174 4.375
Total 4.174 4.437

Los Administradores de la Sociedad estiman que de los mencionados avales entregados no se van a
derivar quebrantos significativos para la Sociedad.
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c) Pasivos contingentes

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Sociedad no ha tenido pasivos contingentes.

18. IMPUESTOS DIFERIDOS Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

a) Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Activos por impuesto diferido:

Diferencias temporarias 6.623 5.337
Créditos por bases imponibles negativas 1.679 659
Créditos por deducciones pendientes de aplicar 3.783 3.783
Total 12.085 9.779

Los activos y pasivos por impuestos se compensan si en ese momento la Sociedad tiene el derecho
exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar las cantidades por el
neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

E! movimiento durante el ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos, ha sido como
sigue:

Miles de euros Diferencias Créditos por Créditos por

Activos por impuestos diferidos Temporarias BIN's deducciones Total
Saldo a 1 de enero de 2020 5.262 8.220 3.830 17.312
Cargo (gbono) a cuenta de pérdidas y 75 (6.973) @7) (6.945)
ganancias

Cargo (abono) a cuenta corriente con Grupo - (588) - (588)
Saldo a 31 de diciembre de 2020 6.337 659 3.783 9.779
Cargo (?bono) a cuenta de pérdidas y 1.286 588 : 1874
ganancias

Cargo (abono) a cuenta corriente con Grupo - 432 - 432
Saldo a 31 de diciembre de 2021 ’ 6.623 1.679 3.783 12.085

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion y
por deducciones pendientes de aplicacion se reconocen en la medida en que es probable que el
Grupo Fiscal 2/86 (véase Nota 20) obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion,
salvo que los importes se hubiesen generado en periodos previos a la integracion en el grupo fiscal,
siendo en este caso preceptiva la compensacion por parte de la Compafia. La Sociedad tiene
reconocidos al cierre del ejercicio activos por impuestos diferidos en este sentido por importe de 1.679
y 3.783 miles de euros respectivamente.

Los importes de créditos fiscales por bases imponibles negativas preconsolidadas ascienden a 1.246
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miles de euros tanto para 2021 y como para 2020.

b) Administraciones Publicas

El desglose de los saldos deudores con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2021 y 2020

es el siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Administraciones Publicas, deudoras

Hacienda Publica, deudora por IVA 16 17
Otros 40 24
Total 56 41

El desglose de los saldos acreedores con Administraciones Publicas
2020 es el siguiente:

a 31 de diciembre de 2021 y

Miles de Euros 2021 2020
Administraciones Publicas, acreedores

Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas e IRPF 116 122
Organismos de la Seguridad Social acreedores 95 105
Hacienda Ptiblica acreedora por IVA 653 543
Otros o 960 903
Total 1.824 1.673

19. INGRESOS Y GASTOS

19.1 Importe neto de la cifra de negocios

E! importe neto de la cifra de negocios ha sido generado integramente en el territorio espafiol. El
detalle de este epigrafe de la Cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2021 y 2020, por

categoria de actividades es el siguiente:

Miles de euros 2021 % 2020 %
Venta de edificaciones 25.937 90% 26.769 91%
Arrendamientos (Nota 7.d) 310 1% 275 1%
Prestaciones de servicios 2.623 9% 2.506 8%
Total 28.870 100% 29.550 100%

Cl
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19.2 Aprovisionamientos

La composicién de este epigrafe de la Cuenta de pérdidas
ejercicios 2021 y 2020 es el siguiente:

y ganancias correspondiente a los

Miles de euros 2021 2020
Aprovisionamientos

Compras de terrenos y solares y certificaciones de obras (11.997) (15.819)
Variacién de existencias de t_é—rrgﬁasﬁy solares - 43.818 1.301
Pérdidas por deterioro de terrenos y solares (75.509) (41.536)
Reversion deterioro de terrenos y solares 6.874 213
Otros aprovisionamientos 189 77
Total 32.375 (57.065)
Miles de euros 2021 2020
Variacion de existencias de productos terminados y en curso

Variacion de existencias de promociones (*) (41.960) (21.272)
Variacion de existencias de edificios construidos (10.486) 14.546
Pérdidas por deterioro de edificios construidos (20) (162)
Reversion deterioro productos construidos 568 3.667
Total (51.898) (3.221)

(*) No incluye capitalizacién de gastos financieros en el ejercicio 2021 (6 miles de euros en el gjercicio 2020).

Miles de euros 2021 2020
Trabajos realizados por la empresa para su activo

Trabajos realizados por la empresa pasa su activo 384 -
Total 384 "
19.3 Gastos de personal

El desglose de los Gastos de personal a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de euros 2021 2020
Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados 6.654 6.645
Cargas sociales - 986 1.032
Otros gastos sociales 295 237
Dotacion provisién plan de prevision social (Nota 3.12

y 3.13) 39 45
Total 7.974 7.959

65



IBERDROLA

Inmobiliaria

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

El niimero medio de empleados de Iberdrola Inmobiliaria durante los ejercicios 2021 y 2020 distribuido
por categorias profesionales ha sido el siguiente:

2021 2020
Directivos 16 17
Técnicos 34 37
Administrativos 17 18
Total 67 72

La distribucion por sexos al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 del personal de lberdrola Inmobiliaria
desglosado por categorias ha sido el siguiente:

2021 2020
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Directivos 13 2 15 15 2 17
Técnicos 19 14 33 19 17 36
Administrativos 6 11 17 6 12 18
Total 38 27 65 40 31 71

A 31 de diciembre de 2021 el nimero de empleados a cierre es de 65, de los que 38 son hombres y
27 son mujeres. En el gjercicio 2020 el nimero de empleados era de 71, de los que 40 eran hombres
y 31 eran mujeres.

Al 31 de diciembre de 2021y 2020 la Sociedad no cuenta con empleados en plantilla con discapacidad
igual o superior al 33%, pero da cumplimiento con las medidas alternativas vigentes en la actual Ley
General de Discapacidad contratando servicios de Centros Especiales de Empleo y realizando
donaciones para el desarrollo de actividades de insercién laboral y de creacion de empleo para
personas con discapacidad

19.4 Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado

Miles de euros 2021 2020

Provision por deterioro (Nota 7) (6) (14)
Exceso de provisiones (Nota 7) 90 171
Resultado por enajenaciones de inmovilizado 20 2
Total 104 159
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19.5 Otros gastos de explotacion

La composicién de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 y 2020

adjunta, es la siguiente:

Miles de Euros 2021 2020
Otros gastos de explotacion

Arrendamientos y canones 1.047 1.047
Reparaciones y conservacion - - 207 246
Servicios de profesionales independientes - 2.593 2.576
Primas de seguros 86 71
Servicios bancarios y similares 8 &)
Publicidad 418 439
Suministros 154 274
Otros servicios 852 1.110
Tributos 1.717 2.100
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones operaciones de

operaciones comerciales 1.075 279
Otros gastos de gestién corriente 420 221
Total 8.572 8.366

20. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades para los ejercicios 2021 y 2020 es la siguiente:

Miles de Euros

31 de diciembre de 2021

Cuenta de pérdidas y ganancias

Saldo ingresos y gastos del ejercicio Aumentos Disminuciones Total
Beneficios antes de impuestos (6.593)
Diferencias permanentes (4.065) (4.065)
Diferencias temporarias:
Con origen en el ejercicio 5.721 s 5.721
Con origen en ejercicios anteriores - N - (574) - (574)
Base imponible (resultado fiscal) (5.511)
Miles de Euros
31 de diciembre de 2020 Cuenta de pérdidas y ganancias
Saldo ingresos y gastos del ejercicio Aumentos Disminuciones Total
Beneficios antes de impuestos (29.335)
Diferencias permanentes 24.647 - 24.647
Diferencias temporarias:
Con origen en el gjercicio 774 - 774
Con origen en ejercicios anteriores - (470) (470)
Base imponible (resultado fiscal) (4.384)
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Las diferencias permanentes del ejercicio 2021 corresponden basicamente a las variaciones de
correcciones valorativas de participaciones en empresas del grupo y asociadas que no tienen la
consideracion de fiscalmente deducibles. Las diferencias temporarias de este mismo ejercicio
principalmente corresponden al deterioro de una participacion de la cartera de valores.. En 2020 los
dividendos recibidos, las variaciones del deterioro de cartera de valores y el deterioro registrado en
un suelo adquirido a una sociedad del Grupo y que en el momento de la transmision la operacioén fue
acogida a una deduccidn por reinversion fueron los ajustes mas significativos (véase Nota 9).

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del gjercicio (6.593) (29.335)
Impuesto al 25% (1.648) (7.334)
Ingresos no tributables (1.244) (5.885)
Gastos no deducibles 228 12.047
Deducciones generadas en el ejercicio (24)
Deducciones pendientes de ejercicios anteriores 39
Regularizacion de gasto del IS de ejercicios anteriores (67) 21
Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios de las (2.755) (1.112)

operaciones continuadas

El ingreso por el impuesto sobre sociedades a 31 de diciembre de 2021 y 2020 se compone de:

Miles de Euros

2021 2020
Impuesto corriente 449 1.132
Impuesto diferido (Nota 18) 2.306 (20)
Ajustes en la imposicién sobre beneficios - -
Total . 2.754 1.112
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