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" :q opresa bunicipal de Seivicios de Ciudad Read

A la atencion del Sr. Interventor Municipal,

Se adjunta Memoria 2017 y PAIF 2018 correspondientes a la Empresa Municipal de
Servicios de Ciudad Real y certificado de aprobacién de los mismos en Consejo de
Administracion para su conocimiento,
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MEMORIA 20,7

ANTECEDENTES

La Empresa Municipal del Suelo, Urbanismo y Vivienda se constituyé en Ciudad Real el dia
6 de lulio de 2005, con el objetivo de proveer de vivienda a las personas jévenes, con
rentas mdas bajas, etc.,, siendo su Objeto Social entre otros, gestionar la promocion,
gestidn, urbanizacidn, construccién y rehabilitacién de viviendas, equipamientos y otros
inmuebles de cualquier régimen, incluidos los de proteccién existentes o los que pudieran
crearse.

SITUACION ACTUAL

Con fecha 9 de enero de 2017, se contraté a una persona para cubrir el puesto de
Gerente de la Empresa. Desde ese momento hasta ahora, se ha desarrollado tanto el
trabajo administrativo: facturacién y gestion de los alquileres de las oficinas del edificio
sede de EMUSER, y de las viviendas de la calle Cantdbrico, cumplimiento de obligaciones
contables, formales y fiscales de EMUSER, como la gestién tanto del edificio como de las
viviendas. Esto ha supuesto la revision y adaptacién de los contratos tanto de suministros
(electricidad, datos, telefonia,..) como de servicios (mantenimiento, limpieza,
mantenimiento informatico,...) del edificio asf como de las oficinas de EMUSER situadas
en la 42 planta del mismo. Y también se ha realizado seguimiento, revision y andlisis por
parte de profesionales contratados (estudic de arquitectura), de las deficiencias y
problemas que se venian notificando tanto de los inquilinos de las viviendas de calle
Cantdbrico como por parte de la administracién de fincas de las mismas.

Entre las funciones de EMUSER también se encuentra realizar el control sobre «
cumplimier » de los contratos adjudicados a heneficiarios de concesiones demaniales,
como es el caso, del Grupo Andamarc o Gofit.

Todos los ingresos que actualmente tiene EMUSER proceden exclusivamente de la gestion
de sus activos. Y los gastos, son los propios de la gestion y administracion de estos
activos.
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ACTIVIDADES ANO 2018

OBIETIVOS

Tal y como se ha comentado al inicio, el objetivo primordial de la Empresa Municipal es
gestionar de forma eficiente y eficaz su patrimonio, asl como prestar los servicios que le
puedan ser encomendados con eficacia, eficiencia y ahorro de costes en su gestion.
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La numeracion de los comentarios esta relacionada con la numeracién de las partidas de
la cuenta de pérdidas y ganancias.

(1) Variacidon de existencias. Se trata de la entrada en balance como existencias de las
viviendas que han quedado vacias por la renuncia de los inquilinos a su contrato de

alquiler con opcién a compra, al coste al gque estaban valoradas en el momento de la
celebracion del contrato,

Variacidn de Existencias lmmuebles Terminados

Vawa e g ey P e P

Viv, 25 01/01/2017 Reversion Inmuebles Terminado 61 V Cantdbrico P.29 Viv. 25 83.526,59
Viv. 1 01/02/2017 Reversidn Inmuebles Terminado 61 V Cantabrico P.29 Viv. 1 85.824,74
Viv, 58 01/04/2017 Reversion Inmuebles Terminado 61 V Cantadbrico P.29 Viv. 58 84.412,31
Viv. 6 01/04/2017 Reversion Inmuebles Terminado 61V Cantdbrico P.29 Viv. 6 85.861,49
Viv. 7 01/06/2017 Reversidn Inmuebles Terminado 61 V Cantdhrico P.29 Viv, 7 87.307,81
Viv, 47 01/07/2017 Reversién Inmuebles Terminado 61 V Cantébrico P.29 Viv, 47 86.648,80

608.968,87

Para el afio 2018 no se ha previsto ninguna cancelacion ni venta de viviendas, por lo que
no hay saldo en esta partida.

(2), (3} y (4). Sueldo, Seguridad Social e indemnizacién por la asistencia a los Consejos de
Administracidn de los Consejeros y asistencia de Secretario e Interventor a las luntas
Generales.

(5) Renting de la centralita de telefonia, que fue cancelado en junio y devueltos los
componentes, ya que se trataba de una centralita con 10 lineas simultdneas y mdas de 20
terminales, sistema sobredimensionado para la actual situacién de la Empresa. Se cambié
por una centralita virtual, con posibilidad de ampliacién ilimitada de lineas y terminales
en ¢aso necesario, que no tiene coste de alguiler, solamente el pago mensual de la linea.
También de la maquina fotocopiadora, qu  se encontraba prorrogado de forma técita
mientras no mediase renuncia, y quedd cancelado en mayo, pasando la maquina a
propiedad de la Empresa. Estas dos medidas suponen para el afio 2018 un ahorro de
3.004,68¢€.

Debido a la cancelacién de ambos contratos no estd previsto incurrir en gastos por este
concepto en el ejercicio 2018,

(6) En la partida de reparaciones y conservacién se encuentran incluidos:

a) Mantenimiento informatico (se ha cambiado de proveedor de servicics, por razones de
economia y competencia profesional) lo que supondra un ahorro de costes para el afio
2018 de 3.840€ anuales.
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b) Mantenimiento de! Edificio Sede de EMUSER que incluye:

- Sistemas de proteccion contra incendios

- Mantenimiento del ascensor

- Contrato de mantenimiento integral del edificio (electricidad, fontaneria, albafiileria,
carpinteria, revision y limpieza de climatizacion)

¢) Mantenimiento Viviendas C. Cantdbrico:

En esta partida se incluyen pequerias reparaciones que se han llevado a caho en algunas
viviendas, y que se llevahan reclamando desde hace tiempo, asi como las obras de
reparacién y mejora aprobadas por el Consejo de Administracion, para solventar las
grietas y fisuras en fachadas y balones, e instalar sistemas de aireacion en s ventanas
para evitar problemas de humedades y condensacién en las viviendas propiedad de la
Empresa. Esta actuacidn esta presupuestada en 40.000€, que no estaban previstos en el
PAIF 2017, por lo que ha supuesto que el resultado, aunque siga siendo positivo, se haya
reducido de forma importante.

(7) Notarios, registradores, trabajos de profesionales externos (arquitectos, abogados,
Secretario del Consejo de Administracion).

(8) Primas de Seguros:

Detalle Primas de Seguros 2,017 2.018

AXA RC PYMES 1.917,52 2.013,40
BLOQUE 5 Zurich 697,80 732,69
BLOQUE 9 Zuiich 692,76 72740
BLOQUE 7 Zusich 584,41 613,63
PLUS ULTRA EDIFICIO EMUSYI 342249 3.593,61
ALLIANZ RCEl  RESAS (Edif, Paralizado) 1.055,80 1.108,59
MAPFRE (SEGURO DE ACCIDENTES CESPEDES GUZMAN) 512,10 531,11

8.882,88 9.327,02

(9) Comisiones Bancarias y gastos de mantenimiento de cuentas
(11) Suministros: Facturas de luz correspondientes al Edificio Sede de EMUSER

(12) Otros Servicios:

2017 2.018

Otros Servicios: Material de Oficina 498,19 800,00
Otros Servicios: Limpieza 71.26817 6.840,00
Olros Servicios; Alarmas 732,63 751,41
Otros Senvicios: Telefonia Fija 2.498,02 851,00
Otros Servicios: Telefonia Movil 58,30

Gastos de Comunidad C/Cantabrico 27.436,37 27.550,68
Otros Senvicios 3.493,88

41,986,556 36.802,09
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La adaptacién y sustitucidn de los contratos, sobre todo de servicios de telefonia, que es
en lo que mas se ha reducido coste, cambiando de operador y adecuando las lineas a las
necesidades reales, y el cambio a la centralita virtual, asi como el contrato de limpieza de
las oficinas de EMUSER y zonas comunes del edificio, han permitido reducir los costes de
otros servicios en 2018 un 12%.

(13} Tributos:

Este es el desglose de la partida de tributos, gque corresponde a las liguidaciones
practicadas por el Ayuntamiento por tributos locales.

TRIBUTOS
2.017 2.018

TASA BASURAS C/ CANTABRICO 2017 1.665,84 1.665,84
OTROS TRIBUTOS 3.730,90 .

IBI EDIFICIO EMUSVI 2017 18.789,39  18.413,60
IBI LOCAL A CALLE CANTABRICO 1.657,42 1.624,27
IBI LOCAL B CALLE CANTABRICO 1.740,34 1,705,53
IBI VIVIENDAS {CON SU TRASTERO Y GARAJE) 2017 23.661,44 23.188,21
IBI 10 PLAZAS DE GARAJE 409,87 401,67
IBI 35 TRASTEROS 883,46 865,79

52.538,66 47.864,92

{14) Pérdidas Cancelacidén de Contratos AOC:

Se trata de la cancelacién de los derechos de cobro que EMUSER tenia reconocidos por
los contratos con Opcidn de Compra gue se han cancelado.

(15) Amortizaciones de Inmovilizado Material y del Edificio Sede de EMUSER
(16} Gastos no previstos de devolucién de una Fianza

(17) Resultado Financiero:

a) Gastos Financieros: Se trata de las partidas de intereses de financiacién de s
préstamaos que tienen EMUSER con Bankinter y Globalcaja.

b} Ingresos Financieros: Una parte corresponde a la actualizacién financiera de los
derechos de cobro de EMUSER por el Convenio suscrito con el Ayuntamiento y la otra a
las actualizaciones de valor de las Opciones de Compra de las viviendas de la calle
Cantabrico.

{18) Ingresos por Prestacion de Servicios: Canon anual de Gofit
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(19) Ingresos por Arrendamientos: Incluyen los ingresos por alquileres del Edificio
EMUSER y de las viviendas de la C/Cantabrico.

(20) Otvos Ingresos de Explotacion: Incluyen las partidas de comunidad del Cdificio, asi
como los costes de energla que se les repercuten a las empresas arrendatarias.

(21} Anulacién de una provisién de gasto que ya se ha recibido y esta incluido en PyG del
ejercicio y cuyo exceso habia que eliminar.

La existencia de heneficios de explotacién tanto en el afio 2017 como en la previsién de
2018 implica que las actividades de la empresa por sf misina son viables, lo que indica que
los ingresos generados por EMUSER  rivados de sus actividades y gestién de sus activos
son suficientes para cubrir todos los gastos de la empresa sin tener que gravar las arcas
municipales,

Respecto a la corriente monetaria de pagos y cobros los ingresos recibidos por EMUSER
en concepto de alquileres y cdnones, se cubren los pagos a realizar de los préstamos que
financian los inmuebles alquilados, por lo que asumir esta financiacién no supone coste
para el Ayuntamiento.
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JOSE GONZALEZ-ALBO MORALES, SEC ETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “EMPRESA MUNICIPAL DE
SERVICIOS DE CIUDAD REAL S.L.”

CERT F CQO:

1. Que con fecha 25 de octubre de 2.017, se reunid el Consejo de Administracién de
la sociedad EMPRESA MUI CIPAL DE SERVICIOS DE CIUDAD REAL S.L.,
conforme el Orden del Dia, previamente notificado en tiempo y forma a los Consejeros,
conforme los Estatutos Sociales.

2. Que a la citada reunion del Consejo, asistieron Dfia. Sara Susana Martinez Arcos,
Dfia. Remedios Sanchez Cruzado Aldana y D. Jorge Fernandez Morales; actua como
Presidente, D. David Serrano de la Mufioza, y como Secretario, D. José Gonzalez-
Albo Morales.

~ Que a la finalizacion de la reunion se dio lectura al Acta de la sesion, siendo
yrobada por UNANIMIDAD.

Que entre ofros puntos del Orden del Dia, se aprobaron por UNANIMIDAD los
Juientes :

“Primero.- Formulacion del Programa de Actuaciones,inversiones y Financiacion {PAIF}
ra el ejercicio 2,018.

A instancias del Sr. Presidente, por Dfia. Patricia Muiioz Gallardo se explica a los asistentes el
PAIF 2.018, cuya copia se les habfa entregado previamente los Sr. Consejeros por email, con la
convacateria.

A continuacién el Sr. Alcalde propone a los Sres. Consejeros o siguiente

1.- Aprobar la propuesta del PAIF 2018,

2 - Remilir el expediente a la Junta General para su aprobacién, si procede.

Pasada la propuesta a votacion, resulta :

VOTOSAFAVOR ___ 4
VOTOS EN CONTRA _0__

ABSTENCIONES __1

Propuesta que es aprobada por MAYORIA



SEGUNDO .- Delegacion de facultades

Por UNANIMIDAD se acuerda aprobar la propuesta del Sr. Presidente, gue queda redactado de
fa forma siguiente

a} Facultar al Secretario del Consejo de Administracién D. José Gonzélez-Albo Morales para
expedir cerlificaciones de los presente Acuerdos y al Presidente, D. David Serranc de la
Mufioza, para elevar a plblicos los mismos, firmando al efecto, las correspondientes
escrituras piblicas, incluso de subsanacion, aclaracion, interpretacién o rectificacion que en
su caso, fueren precisas.

b) Delegar en D. David Serrano de la Mufioza, las facullades precisas y necesarias para
franscribir al Libro de Acta del Consejo, el Acta de la sesion.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente certificado
por orden y con el Visto Bueno del Sr. Presidente, er 7%~~~ ™==' - --=**~"ncp de
octubre dos mil diecisiete.

VoRe

Fdo.- 25





