Ciudad Real

AYUNTAMIENTO

BASES DE ADJUDICACION UE-CCAM2

ANTECEDENTES

Habiéndose presentado ante el Excelentisimo Ayuntamiento de Ciudad Real Alternativa
Técnica para el desarrollo de la unidad de Ejecucion del P.G.0.U. de Ciudad Real denominada
UE-CCAM?2, y considerando la gestion y el desarrollo de planeamiento como funcién publica, el
Ayuntamiento de Ciudad Real, propone las siguientes Bases para la formulacién del Programa
y la seleccién del Agente Urbanizador de conformidad con lo establecido en el articulo 85 y
siguientes del Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la

Actividad Urbanistica.

CAPITULO PRIMERO.- OBJETO Y AMBITO

BASE PRIMERA.- Objeto de las Bases
Las presentes Bases son formuladas por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real para la
formulacion de Programa de Actuacion Urbanizadora y seleccion del Agente Urbanizador de la

unidad de ejecucion UE-CCAM2 del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

BASE SEGUNDA.- Legislacién aplicable

Las presentes Bases se rigen por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU en adelante); por el Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004
(RPU en adelante); y por el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto
Legislativo 29/2011, de 19 de abril (RAE en adelante) y supletoriamente por la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector(LCSP en adelante); la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases del Régimen Local (LRBRL en adelante); el Real Decreto 1098/2001, de 12
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (en adelante RGTRLCAP), y demas legislacion administrativa

concordante.
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BASE TERCERA.- Determinacion del ambito espacial del PAU y ordenacién urbanistica
aplicable.

El dmbito espacial del programa es la unidad de ejecucidon de UE-CCAM2: Suelo clasificado
como suelo urbano no consolidado segun el PGOU de Ciudad Real vigente y TRLOTAU, con una

superficie bruta de 71.425 m2 segun el PGOU.

El PGOU le confiere un aprovechamiento tipo de 0,38472 m2t/m2s , segun la ficha de gestion

que se adjunta como anexo.

El uso caracteristico del mismo es el de residencial unifamiliar aislado, con los usos

compatibles que establece el PGOU vigente en su articulo 2.2.2.4.1.

CAPITULO SEGUNDO.- PROCEDIMIENTO, FORMA Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

BASE CUARTA.- Determinaciones relativas al contenido técnico

La alternativa técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora tendra el contenido minimo
dispuesto en el apartado 1 del art. 76 del RAE y art. 110.4.1 del TRLOTAU, que comprendera:

a) Documento expresivo de la asuncion de la Ordenacién Detallada ya aprobada o que
contenga propuesta de ordenacidon que complete detalladamente la del sector, o unidad de
actuacién, o modifique la determinada por el planeamiento, y adecuacién de ésta en los
términos sefialados en la letra a) del apartado 1 del art. 76 del RAE, con las caracteristicas
basicas que deberdn configurar su ordenacién urbana y que comprenderan, como minimo,
esquema de su trama viaria, localizacién espacial de sus equipamientos, zonas verdes y, en su
caso, la reserva para vivienda protegida, tipologias edificatorias aplicables y distribucion
cuantitativa entre el uso mayoritario y los compatibles en funcidn de los parametros juridico-
urbanisticos establecidos en el Plan de Ordenacidn Municipal, todo ello sobre la base real con
un levantamiento topografico del ambito de actuacidn, precisando la descripcién de las
infraestructuras que hayan de anticiparse para la funcionalidad de la actuacién y que tengan
un ambito de servicio que exceda del propio de la actuacidon urbanizadora. Asi mismo, la
documentacion recogera los condicionantes del informe de sostenibilidad y/o de impacto
ambiental y en especial las medidas preventivas correctoras o compensatorias para la
adecuada proteccion del medio ambiente.

b) Proyecto de urbanizacion.
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BASE QUINTA.- Forma de presentacion de las proposiciones

INDICACIONES GENERALES: Se presentaran las propuestas en tres sobres "A", "B" y "C",
firmados por el concursante o persona que lo represente, con la denominacién en cada uno de
ellos del expediente a cuya licitacién se concurre, el nombre del concursante y, en su caso, el
nombre de la persona que lo representa.

Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentard a la vista.

Sobre B: Proposiciéon Juridico-Econdmica comprensiva de una propuesta de Convenio
Urbanistico y Propuesta Econdmica; se presentara en sobre cerrado.

Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econdmica; se presentard en sobre

cerrado.

Las propuestas podran presentarse en el Registro de Entrada del Excmo. Ayuntamiento de
Ciudad Real como méaximo a la hora y dia sefialados como fin del plazo en el correspondiente
anuncio.

En el caso de que los sobres se presenten en el Registro mencionado en el parrafo anterior, se
dard recibo al presentador en el que constara el nombre del concursante, la denominacién del
objeto del Concurso y el dia y la hora de la presentacion.

Si los sobres se envian por correo, el licitador o persona que o represente deberad justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar al ayuntamiento la remisién
de la oferta mediante fax en el mismo dia.

Si se hubieran remitido por correo las propuestas de los licitadores, transcurridos diez dias
siguientes a la fecha indicada en el Anuncio (diez dias habiles que se computaran desde el
siguiente dia habil a esta ultima) sin haberse recibido la documentacion, ésta no serd admitida
en ningun caso.

El licitador deberd presentar la documentacidn exigida con los requisitos fijados en el presente
Pliego vy, subsidiariamente, en el TRLCSP y el RGTRLCAP, en original o fotocopia debidamente
autenticada.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta de unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en
mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisidn de todas

las propuestas por él suscritas.
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Todas las condiciones ofertadas por las empresas licitantes que sirvan de base para la
adjudicacion del presente Concurso formardn parte del Convenio a suscribir entre el
Ayuntamiento y el adjudicatario como elementos esenciales del mismo.
La presentacién de las proposiciones presume la aceptacion por parte de los licitadores de las
presentes Bases, asi como de la declaracidn responsable de la exactitud de los datos

presentados de que relnen todas y cada una de las condiciones exigidas.

PRESENTACION Y TRAMITACION DE LAS OFERTAS: Las ofertas estaran integradas por tres
sobres identificados en su exterior con la indicacién de la licitacion a la que concurran y
firmados por el licitador o persona que lo represente e indicando el nombre y apellidos o razén
social del proponente, con la siguiente documentacion:

+ Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentara a la vista.

+ Sobre B: Proposicién Juridico-Econdmica comprensiva de una propuesta de Convenio
Urbanistico y Propuesta Econdmica. Se presentara en sobre cerrado.

+ Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econdmica. Se presentara en sobre

cerrado.

BASE SEXTA.- Modalidad del procedimiento
El sistema de adjudicacidn serd el de Concurso, procedimiento abierto, en virtud de lo

dispuesto en los arts. 86 y 104 del RAE.

BASE SEPTIMA.- Determinaciones relativas al contenido econémico y juridico

Los Convenios y la Proposicion Econdmica tendran, como minimo, el contenido establecido en
los apartados 2 y 3 del art. 76 del RAE y art. 110.4.3 del TRLOTAU, que comprendera:

a) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad de urbanizador, por la persona
adjudicataria con la Administracion actuante y las personas propietarias afectadas que
voluntariamente quieran ser parte en él, donde se haran constar los compromisos, plazos,
garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion. Los compromisos y obligaciones
asumidos en estos convenios por particulares, podrdn ser trasladados a los nuevos
adquirientes de las fincas, quienes quedaran obligados al cumplimiento de los deberes
impuestos por la legislacion aplicable o exigibles por los actos de ejecucidon de la misma,

quedando ademas subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la
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anterior persona propietaria cuando hayan sido objeto de inscripcidn registral, siempre que se
refieran a un posible efecto de mutacidn juridico-real. En ningln caso se podran contravenir,
infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma lo dispuesto en normas imperativas
legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial o urbanistico, en especial,
las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de las personas
propietarias de éste. No se podrd prever o establecer, en perjuicio de quienes no sean parte en
ellos o sus causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales o mas gravosas que las
reguladas en los Titulos IV y V del TRLOTAU o en los Planes o Programas aprobados para su
ejecucién que se encuentren en vigor, asi como en aplicacién del art. 16.3 del Real Decreto

legislativo 2/2008 de la Ley de Suelo.

b) Una proposicidn juridico-econémica comprensiva de los siguientes aspectos:

- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando en su
caso la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

- Estimacidn de la totalidad de los gastos de urbanizaciéon, de acuerdo con lo establecido
en el art. 115 del TRLOTAU. No obstante, la estimacidn de las indemnizaciones a que se refiere
la letra g) del numero 1 del art. 115 (indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones
que deban ser demolidos con motivo de la ejecucidn del planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con
éste) no se tendrda en consideracion como criterio de adjudicacion del correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora. Indicando individualizadamente, y como minimo, los
costes de las obras de urbanizacién en presupuesto detallado y el beneficio empresarial que
por su gestion propone el urbanizador.

- Cuando las indemnizaciones relativas a los costes por cese de actividad, traslados, etc.,
no puedan ser objeto de valoracion en el momento de presentacién de la proposicién juridico-
econdmica, se podra trasladar su determinacién definitiva al proyecto de reparcelacion,
debiendo hacerse constar motivadamente esta circunstancia en la citada proposicion, en cuyo
caso su valoracidn se referird a la fecha de iniciacién de dicho proyecto. En cualquier caso,
estos costes no se tendran en consideracién como criterio de adjudicacién del Programa

correspondiente, ni el incremento que su determinacién definitiva pueda representar respecto
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de la previsién inicial de costes precisara de la previa aprobacién de la retasacién de cargas
regulada en el TRLOTAU y en el RAE.
- La cantidad total a que asciendan los costes tendra la consideracién de propuesta de
precio cerrado, por el que el urbanizador ejecutara a su riesgo y ventura la labor urbanizadora,
solo revisable en el supuesto recogido en el parrafo anterior y en los supuestos a que se refiere
el articulo 111 del RAE.
- Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de Ia
retribucién del urbanizador o definicién de las cuotas cuando se prevea el pago en metilico,
expresandose si le corresponde recibir algin recargo sobre la estimacion de gastos de
urbanizacién en concepto de beneficio o retribucion de la gestién.
- A los efectos de determinar la proporcién o parte de los solares resultantes de la
actuacién constitutiva de la retribucién del urbanizador se considerara lo dispuesto en la
normativa estatal respecto de la valoracién del suelo en régimen de equidistribucién de
beneficios y cargas.
- Incidencia econdmica, estimada tanto en términos de valoracion de los terrenos que
hayan de adjudicarsele como en su cuantificacién y modo de adquisicion, de los compromisos
que interese adquirir el urbanizador, ya sean con la finalidad de efectuar aportaciones al
patrimonio municipal de suelo, de realizar obras adicionales a las minimas establecidas
legalmente o de afectar dichos terrenos a la edificacion con criterios de eficiencia ecoldgica
gue reglamentariamente se determinen o con fines de interés social.
- Compromisos adicionales de interés publico que asuma el Agente Urbanizador a su
costa, tales como aportaciones voluntarias a los Patrimonios Publicos de Suelo sobre parcelas
que resulten de su propiedad, financiacién de las obras adicionales a la minimas establecidas
legalmente, ejecucién y cesidn de terrenos de Sistema General de viario especificados en el
PGOU, financiacion y ejecucién de obras adicionales de urbanizacion potenciando su eficiencia
y sostenibilidad ambiental, financiacién de obras ordinarias de reposicién dotacidn de servicios
urbanisticos en dareas de suelo urbano consolidado o de actuaciones de rehabilitacion del
patrimonio inmobiliario en dicha clase de suelo o afeccidon voluntaria de terrenos a la
edificacidn sostenible, Vivienda Protegida o con fines de interés social.
- Fijacién de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben al

Agente Urbanizador o los propietarios.
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- Fijacion del coeficiente considerado como parte alicuota, expresada en tanto por unoy
tanto por ciento, de los Aprovechamientos Privativos susceptibles de apropiacién por los
titulares de suelo y que correspondera al Agente Urbanizador como retribucidn por las Gastos
de Urbanizacién que asume y siendo aplicable cuando proceda la retribucién en terrenos.
- Precio del suelo a efectos del canje: aplicable cuando proceda la retribucidén en terrenos.
Tanto la determinacién del Coeficiente como del precio del suelo, se justificardn en un Estudio
de Mercado con identificacién de los valores de repercusion del suelo para los diferentes usos
pormenorizados a implantar.
- Valoracion de los compromisos que el Agente Urbanizador se proponga asumir a su
costa, indicando, en su caso, la minoracidon que la ejecucién provoque en los Gastos de
Urbanizacion que corresponde sufragar a los propietarios.
- El compromiso por parte del urbanizador de promover, en plazo inferior a veinticuatro
meses o al que sea aplicable conforme a lo previsto en el nimero 2 del art. 130 del TRLOTAU,
la edificacidn de los solares con destino a la construccidn de viviendas sujetas a algun régimen
con proteccion publica de los que resulte adjudicatario en concepto de retribucidon por su
labor.
- Garantia, como minimo, de un siete por ciento (7%) en los Gastos de Urbanizacién (sin
IVA).
- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador, publico o privado, y las personas
propietarias, justificando, en su caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas,
cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de retribucion
del urbanizador.
- Si no se hubiera formulado indicacion de que se formulara el proyecto de reparcelaciéon
correspondiente, en los plazos establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.
- Para garantizar la equitativa distribucidn de los usos y edificabilidades, en el momento
de la ejecucién del planeamiento, mediante el correspondiente proyecto de Reparcelacién, si
no se utilizan los coeficientes de referencia definidos en el PGOU, a falta de coeficientes
diferenciados determinados rigurosamente en funcidn de las diversas circunstancias
urbanisticas que definan cada actuacion, se utilizardn los valores relativos de repercusién de
los terrenos para lograr la finalidad compensatoria entre los diferentes aprovechamientos que
la fijacidn de coeficientes debe perseguir, determinados en un estudio de mercado realizado

con la solvencia técnica necesaria para garantizar sus resultados.
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BASE OCTAVA.- Informe de sostenibilidad e impacto ambiental

En base a la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, se
debera realizar consulta ambiental a la Consejeria competente sobre la necesariedad de
someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental en la forma prevista en la
citada Ley. El informe de la Consejeria sobre la necesariedad o innecesariedad del
sometimiento a impacto ambiental se anexard al expediente del programa de Actuacidn

Urbanizadora.

CAPiITULO TERCERO.- CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR Y GARANTIAS
APLICABLES

BASE NOVENA.- Capacidad y solvencia exigida para adquirir la condicion de agente
urbanizador

1. Capacidad: Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacién del
presente Programa de Actuacion Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los
terrenos afectados y relnan las condiciones de solvencia econdmica y financiera, técnica y
profesional exigibles por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha vy, supletoriamente, por la normativa de
Contratacién del Sector Publico para el que le seran exigibles, adicionalmente, los requisitos
prescritos para los Contratistas de obras Publicas.

En ningln caso podran promover Programas de Actuacion Urbanizadora ni resultar
adjudicatarios de los mismos, bajo la sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan
de capacidad de obrar, estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento
juridico o comprendido en alguno de los supuestos contemplados en la normativa de
Contratos del Sector Publico.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la
solicitud de inscripcion en el Registro Autondmico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en

tanto dicha solicitud se tramita.
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2. Solvencia técnica o profesional.

La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara por uno o varios de los siguientes medios: el
Ayuntamiento deberd indicar expresamente qué medios va a utilizar en cada supuesto, asi
como los criterios a fijar para su valoracién que, como minimo, seran los siguientes:

a. Una relacidn de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos tres anos
relacionados con la gestién y ejecucidon urbanisticas, que incluya importe, fechas y
destinatario, publico o privado, de los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se
acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano competente o, cuando el
destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este
certificado, mediante una declaracidn del empresario.

b. Indicacidon del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la
empresa, participantes en la Actuacion, especialmente aquellos encargados de la formulacién
de los proyectos técnicos y del control de calidad.

C. Descripcidn de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario
para garantizar la calidad y de los medios de estudio o investigacion de la empresa.

d. Titulaciones académicas y profesionales del empresario y/o del personal directivo de la

empresa y, en particular, del personal responsable al desarrollo del Programa.

e. Medidas de gestion medioambiental que el empresario podra aplicar al desarrollo del
Programa.
f. Declaracién sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal

directivo durante los tres ultimos afios, acompafada de la documentacion justificativa
correspondiente.

g. Declaracién de la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la
ejecucién de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la documentacidn acreditativa

pertinente.

3. La Solvencia Econdmico-Financiera se acreditard por uno o varios de los siguientes

medios:
a) Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras o, en su caso, justificante de la

existencia de un seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales.
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b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda o, para aquellos empresarios no obligados a presentarlas, los libros de
contabilidad debidamente legalizados.
c) Declaracién sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de
negocios en el dmbito de actividades correspondiente a la gestion y ejecucién urbanisticas,
referido como mdaximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en funcidon de la fecha de
creacion o de inicio de las actividades del empresario, en la medida en que se disponga de las
referencias de dicho volumen de negocios.
d) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su solvencia financiera
mediante la disposicién de terrenos en el dmbito de la actuaciéon afectados, a tal fin, por medio
de la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

e) No sera exigible la clasificacidn a los aspirantes a Urbanizador.

BASE DECIMA.- Garantias del programa

Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora tendran que constituir, en la forma y a los efectos previstos en la vigente
normativa de Contratos del Sector Publico, una Garantia equivalente al siete por ciento como
minimo del presupuesto de contrata, IVA excluido, cuantificada en la forma expresada en el
art. 110.3 d) del TRLOTAU y el art. 75 d) del RAE.

Asi, se asegurara mediante garantia financiera o real, prestada y mantenida por la persona
adjudicataria seleccionada como urbanizador. El importe de la garantia no podra ser inferior al
siete por ciento del coste de ejecucién material por contrata, excluido el IVA o tributo que
pudiera sustituirle, de las obras de urbanizacién, tanto interiores como exteriores al ambito.
Cualesquiera variaciones al alza que se produzcan sobre el referido coste determinaran la
obligacion de ampliar la garantia prestada, para que siempre y en todo caso ésta supere el
porcentaje establecido. Tal ampliacion debera realizarse en el momento en que la
Administracion actuante lo requiera, ya sea de oficio o a instancia de persona interesada.

En el presente caso, y ante la ausencia de desarrollo reglamentario, se prestara aval bancario
por un importe del 7% del coste de urbanizacidn previsto. Todo ello, sin perjuicio de la
afeccidn real de las propias fincas al efectivo pago de los costes de urbanizacién, en los

términos legalmente establecidos.
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La garantia respondera del mantenimiento de las propuestas de Programa por los licitadores
hasta la adjudicacién y de la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacién del Convenio
para el despliegue y ejecucién de los Programas de Actuacién Urbanizadora. Si un licitador
presentase proposiciones Juridico-Econdmicas a cada una de las diferentes Alternativas
Técnicas, sera suficiente que preste una sola garantia para la de mayor importe.

La garantia se reintegrard o cancelard cuando la adjudicacidon devenga definitiva, debiendo
reajustarse, en su caso y como hemos sefalado, en funcién del presupuesto de contrata
correspondiente al Programa aprobado. Quien no haya resultado adjudicatario provisional,
podra pedir su devolucién tan pronto le interese apartarse del procedimiento. El adjudicatario
que decline suscribir sus compromisos, perderd la garantia, salvo que se le impongan

condiciones diferentes de las que ofertd.

BASE UNDECIMA.- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios

1. Segln lo manifestado en el art. 118 del TRLOTAU, en la relacion entre el urbanizador y
los propietarios afectados se establecen las siguientes bases:

a) El urbanizador debera soportar la totalidad de los gastos derivados de la urbanizacidn,
en la medida en que le sean compensados mediante retribucidn en terrenos edificables o en
metalico por los propietarios de terrenos edificables resultantes de la actuacién urbanizadora.
b) Los propietarios podran cooperar con el urbanizador mediante la aportaciéon de sus
fincas originarias sin urbanizar y con arreglo a las dos modalidades genéricas siguientes:

- Abonando en metalico y como retribucién a favor del urbanizador su cuota parte de las
cargas de la urbanizacién y garantizando esta deuda, para recibir a cambio las parcelas
urbanizadas que le correspondan de acuerdo con el Programa.

- Contribuyendo proporcionalmente a los gastos de urbanizacion mediante cesién de terrenos
edificables. En este caso les correspondera recibir, libre de cargas, menor superficie de solar
gue en la modalidad anterior, constituyendo la diferencia la retribucidn del urbanizador.

2. Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por entender inconveniente el
desarrollo urbanistico de sus terrenos, podran renunciar a ello si piden, mediante solicitud
formalizada en documento publico y presentada antes del acuerdo aprobatorio del Programa
de Actuacion Urbanizadora, la expropiaciéon y el pago segun el valor que corresponda

legalmente al suelo. En este caso el acuerdo aprobatorio del Programa de Actuacién
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Urbanistica determinara la incoacién del expediente de determinacién del justiprecio para la

finca correspondiente.

CAPITULO CUARTO.- PRESENTACION Y TRAMITACION DE LAS OFERTAS

BASE DUODECIMA.- Presentacion de las proposiciones

1. Las Alternativas Técnicas de los Programas de Actuacién Urbanizadora se presentardn
por los interesados para su tramitacién ante el Alcalde, en base al art. 85 del RAE.

2. El Alcalde, previo informe de los servicios técnicos y juridicos municipales, podra
adoptar una de las siguientes Resoluciones:

a) Inadmitir a tramite la Alternativa Técnica, con archivo de las actuaciones, cuando no
exista previamente aprobada la Ordenacion Detallada (OD) o su proyecto no se encuentre
incluido en las Bases, reservandose el Ayuntamiento su formulacién.

b) Requerir al solicitante que en el plazo maximo de un mes, proceda a subsanar o
completar los requisitos establecidos en el sobre C sefalado, previa apertura del mismo bajo fe
publica del funcionario municipal al que corresponda presentarla.

c) Elevar al Pleno de manera motivada:

1. Propuesta de desestimacién del procedimiento concurrencial por no adecuarse al orden de
prioridades de desarrollo establecidas en el P.G.0.U. de Ciudad Real.

2. Propuesta de estimacion de la solicitud, procediendo a la tramitacidon de estas Bases como
una Ordenanza Municipal (Art. 86-3 del RAE) para la adjudicacion del Programa, en el caso que

éstas no se encontraran previamente aprobadas.

BASE DECIMOTERCERA.- Informacidn publica

1. Una vez aprobadas las Bases (Art. 87-1 del RAE), la Alcaldia dispondra la apertura de un
periodo de informacién publica que se convocara por plazo de veinte dias contados desde la
publicacion del edicto mediante medios electrdnicos y la insercién de anuncio en el Diario
Oficial de Castilla La Mancha y simultanea o posteriormente en un periddico de los de mayor
circulacidon advirtiéndose la posibilidad de formular alegaciones y Alternativas Técnicas en
competencia, asi como presentar Proposiciones Juridico-Econdmicas en el momento

procedimental oportuno, en los términos establecidos en el Art. 89 del RAE.
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2. El plazo de presentacion de alegaciones y Alternativas Técnicas sera prorrogado
automaticamente por veinte dias adicionales mas los plazos extraordinarios derivados de las
mayores garantias de informaciéon publica, si se dieran las circunstancias fijadas en el Art. 88

del RAE.

BASE DECIMOCUARTA.- Aviso a los afectados

1. Serd preceptiva la notificacion formal del contenido del edicto a los propietarios
afectados y a los titulares de derechos afectados por la actuacidn propuesta, identificados en
los términos establecidos en el Art. 87-2 del RAE.

2. La remisién del aviso referido en el nimero anterior deberd tener lugar antes de la

primera publicacién del Edicto.

BASE DECIMOQUINTA.- Presentacion de alternativas técnicas (Sobre A)

1. Durante el periodo de informacion al publico, cualquier persona podrd formular
Alegaciones y presentar Alternativas Técnicas del Programa de Actuacién Urbanizadora.

2. Las Alternativas Técnicas se presentaran en sobre abierto y a la vista.

3. Sélo se podrd presentar una Alternativa Técnica por aspirante, salvo que la formulada
por el iniciador del procedimiento, requiera su adaptacidn a las Bases finalmente aprobadas.

4, Se debera realizar consulta ambiental sobre la necesariedad de informe de

sostenibilidad e impacto ambiental.

BASE DECIMOSEXTA.- Presentacion de proposiciones juridico-econémicas (sobre b) y de los
requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores (Sobre C)

1. Quienes siendo o no propietarios de terrenos, deseen competir para ser seleccionados
como adjudicatarios del correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora podran
presentar Convenios Urbanisticos y Proposiciones Econdmicas, tanto a la Alternativa propia
como a la del resto de las presentadas en competencia e incluso por particulares que sin haber
presentado Alternativa propia, oferten Proposiciones a las expuestas, entendiéndose que
asumen el contenido de alguna de las presentadas. Asimismo, presentardn también la
documentacion relativa a capacidad y solvencia del licitador en los términos y con el contenido

establecido en las presentes Bases.
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2. Las Proposiciones Juridico-Econdmicas y los requisitos de capacidad y solvencia se
presentardn en plicas cerradas (Sobres B y C, respectivamente).
3. Los sobres indicados se presentaran dentro del plazo de diez dias contado desde la

finalizacion total del periodo de informacion publica.

BASE DECIMOSEPTIMA.- Apertura de plicas

1. En la siguiente fecha habil a la conclusidn de los periodos de informaciéon publica y de
proposicién de Proposiciones Juridico-Econédmicas, el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real
procederd, en audiencia publica y bajo la fe publica del funcionario al que corresponda
prestarla, a la apertura de las plicas que se hubieren presentado.

2. Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegaciéon por los interesados
durante los veinte dias siguientes al de la apertura de plicas.

3. Durante el referido periodo, los competidores podrdn asociarse uniendo sus
proposiciones en una Unica que, acompanada de la correspondiente solicitud dirigida al
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, se notificara a las personas interesadas personadas en
el procedimiento.

4. Las personas propietarias o afectadas por la actuacidn podran, ademas, ejercer su

oposicion a los costes de urbanizacion.

CAPITULO QUINTO.- ADJUDICACION DEL PROGRAMA Y ACTUACIONES POSTERIORES

BASE DECIMOOCTAVA.- Criterios de adjudicacion del programa
La resolucién administrativa sobre la adjudicacion del Programa debera ajustarse a la
valoracion de los siguientes criterios:

. Con respecto a la ALTERNATIVA TECNICA se establecen los siguientes criterios con un

maximo de 50 puntos:

+ Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la integraciéon en el entorno de la
urbanizacién del dmbito correspondiente, de acuerdo con la ordenacién del ambito de
actuacion denominado UE-CCAM2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real. Se
asignara a esta alternativa un total de 25 puntos, debiendo justificarse el mismo con referencia

a las condiciones técnicas que integra el proyecto de urbanizacion. En este sentido, sera
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valorada y baremada positivamente la presentacion conjunta de proyecto de Reparcelacion,
dada la intima relacidn entre éste y la adecuacidn real de las soluciones técnicas propuestas.

+ Mayor concrecién e idoneidad técnica y econdmica de las calidades de obra para la
ejecucién vy, en particular, las realizables con criterios de eficiencia ecolégica. Se asignara a esta
alternativa un total de 25 puntos, debiendo justificarse el mismo con referencia a las
condiciones técnicas que integra el proyecto de urbanizacidon, valordndose la presentacion de
proyecto de Urbanizacién por su mayor concrecién técnica de cara a la ejecucién del

planeamiento.

. Con respecto a la PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA se establecen los siguientes

criterios con un maximo de 50 puntos.

+ Plazos mas breves para la ejecucién del Programa de Actuacidn Urbanizadora. Se
ponderara este criterio de 0 a 10 puntos.

+ Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por la promocién y
gestidn de la actuacidn. Se ponderara este criterio de 0 a 10 puntos.

+ Menor importe de las cargas de urbanizacidn a trasladar a las personas propietarias, sin
mengua de la calidad, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajas
temerarias, segun lo previsto en la legislacion de contratos del sector publico. Se ponderara
este criterio de 0 a 10 puntos.

+ Mayor disponibilidad de suelo sobre el dmbito objeto del Programa de Actuacion
Urbanizadora justificada, bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo
expresado de las personas propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o por
contener mas incentivos, garantias o posibilidades de colaboracion de las personas
propietarias afectadas por la actuacién, para facilitar y asegurar su desarrollo; valorandose
positivamente la presentacion del proyecto de Reparcelacion junto con la documentacion
integrante de la Alternativa Técnica en el comienzo de la tramitacion. Se ponderard este
criterio de 0 a 10 puntos

+ Mayores compromisos adicionales de interés publico a cargo del urbanizador,
conceptuado como aportaciones valoradas al patrimonio publico del suelo. Se asignara a este
hecho un total de diez puntos. Se ponderara este criterio de 0 a 10 puntos.

Para el caso de que concurrieran mas de una Alternativa Técnica, la valoracidn se establecerd a

partir de la siguiente formula de valoracién para los criterios antes definidos:
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, donde:

P = nimero de puntos.

H = concepto mas favorable propuesto por un participante dentro del criterio a valorar (ej:
plazo mas breve, menor beneficio industrial, menor importe de cargas, mayor disponibilidad
de suelo y mayor aportacién propuesta por un participante)

H1 = concepto propuesto por el participante dentro del criterio a valorar (ej: plazo, beneficio
industrial, importe de cargas, disponibilidad de suelo y aportacién propuesta por el

participante).

BASE DECIMONOVENA.- Condiciones de adjudicacion y desarrollo del Programa

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacion del Programa confiere al
Urbanizador el derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacién, previa prestacion
de la garantia definitiva que proceda, en los términos y con los efectos establecidos en la
normativa de Contratacién del Sector Publico.

Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la
tramitacién en competencia o formuld la Alternativa Técnica seleccionada que total o
parcialmente sirvié para la adjudicacién del Programa, segln lo previsto en el articulo 98 del
Reglamento de Actividad de Ejecucidn, el Ayuntamiento garantizard el reembolso, como un
coste mdas de urbanizaciéon, de los gastos justificados de redaccién de los proyectos
constituyentes de la Alternativa Técnica, el proyecto de Urbanizacidon y los demas gastos
acreditados a favor de quien los sufrago.

En el plazo de quince dias habiles a partir de la notificacion de la resolucién de aprobacion y
adjudicacion del Programa de Urbanizacidn al adjudicatario, se procedera a la suscripcion del
Convenio para el desarrollo y ejecucion del Programa, al amparo de lo establecido en los
articulos 97 y 14 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion.

En la proposicidn juridico-econémica y propuesta de Convenio Urbanistico el proponente
manifestard los plazos para el inicio y finalizacion de la urbanizacién, el plazo para la
presentacién del proyecto de urbanizacion y reparcelacion, el plazo maximo de edificacion de
solares y las penalidades por incumplimiento. Dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento
en la adjudicacion del Programa segun las siguientes condiciones:

Los plazos para el inicio y finalizacidn de la urbanizacidon deberan ajustarse al articulo 110 del

TRLOTAU, es decir, preveran el inicio de su ejecucién material dentro de su primer afio de
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vigencia y la conclusidn de la urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas
excepcionales y previo informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacidon Urbanizadora con plazos
mds amplios o prérrogas de éstos. Los plazos para la presentacion del proyecto de
urbanizacién y reparcelacion deberan respetar éstos.

Los plazos para la edificacion, segin lo previsto en el articulo 130 del TRLOTAU, no podrd
exceder de veinticuatro meses desde que fuera posible solicitar la licencia municipal, por

haber finalizado la urbanizacién.

BASE VIGESIMA.- Actuaciones a realizar por el Agente Urbanizador

Corresponde al Agente Urbanizador llevar a cabo todas las actuaciones establecidas en la
legislacién vigente y, en concreto, las siguientes:

1. Formulacion, en su caso, del proyecto de Urbanizacién y de las modificaciones que el
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real hubiese determinado en la adjudicacion.

El proyecto de Urbanizacién y las eventuales modificaciones establecidas en la adjudicacion del
Concurso, se presentaran por el Agente Urbanizador en el plazo maximo de un mes desde la
suscripcién del Convenio Urbanistico.

2. Formulacion del proyecto de Reparcelacion.

El proyecto de Reparcelacion se presentara por el Agente Urbanizador en el plazo maximo de 2
meses, desde la suscripcion del Convenio Urbanistico.

El Proyecto de Reparcelacion se tramitara y aprobard con arreglo a los Arts. 32 y ss. del RAE.

La tramitacidn del proyecto de Reparcelacién se llevard a cabo en concreto de acuerdo con lo
previsto en el Art. 53 y ss. del RAE y con arreglo a las reglas del Procedimiento Ordinario.

3. Ejecucidn de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion las ejecutara el Urbanizador sin que resulte necesaria una nueva
licitacidn publica al efecto conforme establecen los Arts. 86-2 d) y 104-2 RAE y ello al reunir el
Urbanizador los requisitos determinantes de la capacidad econdmica y técnica para ello
establecidos en las Bases y que la ejecucién directamente por la persona adjudicataria de las
obras de urbanizacién ha formado parte del objeto de este Concurso por determinacion
expresa de las presentes Bases para la adjudicacién del Programa, por lo que dicha ejecucion
se entiende incluida entre las obligaciones a cumplir por el urbanizador en su condicién de

persona adjudicataria, todo ello en base a las siguientes condiciones:

Tramitacion Bases de Programacion UE-CCAM2 Pag. 17 de 25



Ciudad Real

AYUNTAMIENTO
3.1. Dentro del plazo de 10 dias posteriores a la aprobacién definitiva del proyecto de
Reparcelacién se practicara la comprobacion del replanteo de las obras, extendiéndose Acta
de su resultado.
3.2. En el plazo de 10 dias desde la fecha fijada para la firma del Acta de Comprobacién de
Replanteo, el Urbanizador-Contratista presentard un Programa de Trabajo en el que se
especificara, dentro de la ordenacién general de los trabajos, los periodos o importes de
ejecucioén de las distintas Unidades de Obra, compatibles con los plazos parciales establecidos
para la terminacién de las diferentes partes en que se haya considerado descompuesta la obra
y compatibles con el Plan de Control de Calidad.
3.3. En cualquier caso el Programa de Trabajo contemplara adecuadamente las necesidades de
uso, conservacion y puesta en funcionamiento de los servicios necesarios que surjan como
consecuencia de la conveniencia de simultanear las obras de urbanizacién con las de
edificacién de las parcelas resultantes.
3.4. Los plazos de ejecucion comenzardn a contar a partir del dia siguiente al del Acta de
Comprobacién de Replanteo.
3.5. Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en este Pliego
de Condiciones, a proyecto de Urbanizacién y al Plan de Seguridad y Salud y conforme a las
instrucciones que en interpretacion técnica de éstos diere al Urbanizador-Contratista el
Director Facultativo de las obras, el Coordinador de Seguridad y Salud o la Administracion
actuante.
El Urbanizador-Contratista se somete expresamente a la normativa vigente en materia de
Seguridad y salud en el trabajo, asi como a todas aquellas medidas que la Administracion
actuante considere necesarias para garantizar el cumplimiento de dicha normativa.
3.6. La Direccidn Facultativa de las obras, para control de la calidad de éstas, podra ordenar
que se verifiquen los estudios, ensayos, analisis de materiales, instalaciones y unidades de
obra que considere necesarios por laboratorios homologados en cada especialidad.
3.7. Durante todas las horas habiles de ejecucion de los trabajos estara presente un encargado
general que, a falta del Urbanizador-Contratista, pueda recibir las érdenes e instrucciones de la
Direccion Facultativa.
3.8. El Urbanizador-Contratista respetard las drdenes e instrucciones de la Direccidn
Facultativa. Cuando las mismas fueran de caracter verbal, deberdn ser ratificadas por escrito

en el plazo mds breve posible para que sean vinculantes para las partes. La ratificacion expresa
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se realizara en el correspondiente Libro de Ordenes o por cualquier otro medio que sirva para
acreditar fielmente su existencia y conformidad.

3.9. El Urbanizador-Contratista vendra obligado a la apertura de una Oficina de Obra.
Asimismo, dispondrd de una Caseta de Obra de dimensiones y equipamiento adecuados, a
disposicion de la Direccidn Facultativa.

3.10. Asimismo, el Urbanizador-Contratista deberd facilitar la inspeccién de las obras por los
técnicos municipales, siempre que, previamente, sea advertido de la visita por el
Ayuntamiento.

3.11. El Urbanizador-Contratista es responsable de todos los dafios que puedan ocasionarse a
causa de la ejecucién de las obras.

3.12. El Urbanizador-Contratista puede celebrar subcontratas, sin que eso exonere de
responsabilidad ante el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real al Urbanizador-Contratista.

3.13. El Urbanizador-Contratista tendra la obligaciéon de sujetar toda subcontratacion que
realice a la Ley 32/2006, reguladora de la Subcontratacidn en el sector de la Construccidn y en
particular lo regulado en sus arts. 4,5y 8.

3.14. Todas las actividades necesarias para la correcta ejecucién de las obras, tanto en su
ambito como en el entorno, tales como proteccidn, vigilancia, limpieza, accesos, sefalizacidn,
vallados, desvios de trafico y otras similares, correrdn a cargo del Urbanizador-Contratista y se
entenderan englobadas en el presupuesto.

3.15. El Urbanizador-Contratista es responsable del adecuado mantenimiento de la normativa
vigente en materia tributaria, laboral y de Seguridad Social, haciéndose cargo de la obtencién
de todos los permisos o autorizaciones administrativas y del pago de cualquier tributo que sea
necesario para la ejecucion de las obras o surja como consecuencia de dicha ejecucion.

3.16. El Urbanizador-Contratista dispondra de equipo técnico a pie de obra que juzgue
necesario para supervisar el correcto desarrollo de la misma. Al frente de dicho equipo a pie de
obra debera figurar, como minimo, el personal técnico y demds estructura organizativa que se
haya indicado expresamente en su oferta.

3.17. Antes de dar comenzd a las obras, el Urbanizador-Contratista comunicard a la Direccidon
Facultativa, por escrito, los Técnicos por él designados para la coordinacién y ejecucion de la
obra, quienes quedaran adscritos a la misma.

3.18. En el supuesto de que el Urbanizador-Contratista seleccionado esté formado por una UTE

de dos o mas empresas, las mismas serdn responsables solidarias cada una de las empresas del
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resto que compongan la UTE durante todo el tiempo de duracién de ejecucién de la obra, de
los plazos de garantia y de lo marcado por las leyes en vigor.
3.19. El Urbanizador-Contratista se responsabiliza, como empresario, del cumplimiento de
todas las normas relativas a las relaciones laborales con su personal y con el personal de las
subcontratas. Todas las obligaciones laborales serdan por cuenta, Unica y exclusiva, del
Urbanizador-Contratista.
3.20. Es obligacion del Urbanizador-Contratista la estricta observancia de la legislacién vigente
de Medio Ambiente durante la ejecucién de las obras asi como la acreditacién de su
cumplimiento a requerimiento de la Administracién competente, siendo responsable de los
dafios y perjuicios que ocasione a terceros por razon del incumplimiento de la normativa
citada, asi como del pago de las sanciones e indemnizaciones que se originen por dicho
motivo.
3.21. Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, el Agente Urbanizador realizara
ofrecimiento formal al Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real de la recepcion de las obras de
urbanizacién.
3.22. La recepcidn de las obras de urbanizacién por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real se

llevara a efecto de acuerdo con lo previsto en los Arts. 181 y ss. del RAE.

BASE VIGESIMOPRIMERA.- Contratacién obras de urbanizacién

Si el agente urbanizador adjudicado contratara la ejecucidn material de las obras de
urbanizacién correspondientes al ambito de actuacion, lo hard de acuerdo con las siguientes
reglas, establecidas por el articulo 104 del Reglamento de Actividad de la Ejecucion:

a) La contratacion de las obras de urbanizaciéon podra efectuarse de manera parcial,
mediante su division en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa
fraccionarlas con el sélo propésito de eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de
los contratos del sector publico.

b) Cada contratacion requerird la elaboracién de un pliego de condiciones en el que se
precisen, como minimo, las siguientes:

a. Presupuesto de Licitacién de las obras de urbanizacidn, que serd, como maximo, el
presupuesto de contrata establecido en el Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. En
el caso de que no se licite la totalidad de las obras, se aplicard un principio de proporcionalidad

y la suma de las sucesivas licitaciones no podrdn exceder esta cantidad.
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b. Plazo para presentacion de ofertas que, como minimo, sera de un mes a contar desde la
ultima publicacion del anuncio de la convocatoria e identificacion del lugar en que deberdn
depositarse. Las ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en todas sus
hojas por el contratista, de cuya entrega se facilitara justificante por el urbanizador. El
contratista debera depositar igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de
la hoja resumen del presupuesto debidamente sellada y firmada.
c. Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrar y a la
solvencia econdmica, financiera y técnica, asi como a la no afectaciéon por prohibicién legal
alguna para contratar con las Administraciones publicas.
d. Criterios ponderados que regularan la adjudicacién.
c) El pliego de condiciones deberd ser aprobado con caracter previo por la Administracion
actuante, que deberd resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacion,
entendiéndose automaticamente aprobado por el mero transcurso de dicho plazo sin
notificacién de resolucion expresa alguna.
d) El contrato deberd adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberd admitirse a todo
contratista que relna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la forma
y con los requisitos establecidos en las Bases y, en su defecto, para el contrato de obras
publicas en la legislacion de contratos del sector publico. La Administracién actuante podra
autorizar la utilizacion de otros procedimientos cuando razones de interés publico lo
aconsejen.
e) La seleccién del contratista por el urbanizador serd comunicada a la Administracion
actuante a los efectos de su aprobacidn por ésta, que deberd otorgarla cuando el contratista y
la proposicidn por éste formulada retdnan todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias
siguientes a la comunicacién recibida, transcurrido cuyo plazo se entenderd otorgada por
silencio administrativo positivo.
f) Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regiran, en todo lo relativo al
cumplimiento y liquidacidn del contrato, por el Derecho privado.
Aun cuando se siga el procedimiento de contratacion regulado en este precepto, el
responsable de la ejecucién del Programa serd en todo caso el agente urbanizador

adjudicatario del mismo.

Tramitacion Bases de Programacion UE-CCAM2 Pag. 21 de 25



»

Ciudad Real

AYUNTAMIENTO
BASE VIGESIMOSEGUNDA.- Causas de resolucion de la adjudicacién del Programa
En base al art. 114 del RAE, seran causas de resolucién del Programa de Actuaciéon
Urbanizadora las siguientes:
a) La muerte del urbanizador persona fisica, salvo que se acuerde la continuacion del
contrato con sus sucesores previa solicitud de los mismos acreditando su condicién; su
incapacidad sobrevenida declarada judicialmente, salvo la continuacion de la persona
representante en nombre y por cuenta de aquél y la extincién de la personalidad juridica de la
sociedad adjudicataria mediante su disolucién.
b) Declaracién de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.
c) El mutuo acuerdo entre el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real y la persona
adjudicataria cuando no concurra causa de resoluciéon imputable al contratista, siempre que
razones de interés publico hagan innecesaria o inconveniente la continuacion del contrato.
d) La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este
ultimo caso, se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la
conveniencia de evitar dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el
retraso no fuera imputable al urbanizador, se podra conceder una prérroga por plazo igual al
que se hubiere demorado el urbanizador por este motivo.
e) Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado
derivadas de decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacién urbanizadora,
cuando, por su importancia, afecten en mds de un veinte por ciento el coste de las
obligaciones asumidas por la persona adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la
actuacion, ello lesione los intereses publicos o que para la mejor satisfaccién de éstos, se
alcance acuerdo entre las partes afectadas que permita culminar la urbanizacién de la unidad
de actuacion.
f) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del Programa de
Actuacioén Urbanizadora.
g) Aguellas que expresamente se establezcan en el programa de Actuacion urbanizadora.
El procedimiento de resolucion de la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora se
iniciard por el érgano de contratacién de oficio o a instancia del urbanizador o de parte
interesada, y durante su instruccién se requerira el cumplimiento de los siguientes tramites:
a) Cuando el procedimiento se inicie de oficio se otorgara tramite de audiencia por plazo

no inferior a diez dias ni superior a quince al urbanizador y a quien le hubiera avalado o
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garantizado en caso de proponerse la incautacion de la garantia. Igual plazo habra de
concederse a las personas propietarias y titulares de derechos reales de los terrenos
comprendidos en la unidad de actuacidon. Cuando otras programaciones hayan quedado
condicionadas a la ejecucién de la que se pretende resolver, deberd igualmente darse
audiencia a los urbanizadores de las mismas.
b) Informe técnico y del Servicio Juridico del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real en el
plazo maximo de quince dias.
c) Una vez evacuados los informes anteriores se remitird el expediente a la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica para emision de informe
preceptivo de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que debera
evacuarlo en el plazo maximo de un mes.
d) Sélo en caso de oposicion a la resolucién del Programa, ya sea por el urbanizador o por
quien hubiere constituido la garantia a su favor, manifestada en el trdmite de audiencia, se
requerira dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, que debera evacuarlo en el
plazo maximo de un mes. Este informe tendra cardcter preceptivo y esencial para que surta
efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante su omisidn.
El procedimiento finalizard mediante resolucidén del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real que,
en su caso, declarard la extincidn del Programa y los efectos derivados de la misma. La
resoluciéon que declare la extincidn del Programa es inmediatamente ejecutiva y pone fin a la
via administrativa. Sera objeto de inscripcién en la Seccidn 12 del Registro de Programas de
Actuacion urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico.
El procedimiento caducara si la Administraciéon actuante no hubiere dictado y notificado la
resolucidon expresa dentro del plazo previsto en la legislacién contractual del sector Publico

para los expedientes de resolucién contractual.

BASE VIGESIMOTERCERA.- Cumplimiento del Convenio

El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcidn de las obras de urbanizacién por el
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real.

Una vez finalizadas las obras de urbanizaciéon, el Agente Urbanizador realizara ofrecimiento

formal al Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real de la recepcidn de las obras de urbanizacién,
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previa remisién por el Urbanizador de la documentacion que justifique el pago efectivo de las
obras.
El procedimiento de recepcién y plazo de garantia de las obras de urbanizacién seran los

establecidos en la normativa de Contratacion.

BASE VIGESIMOCUARTA.- Prerrogativas del Programa

El Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real ostenta todas las prerrogativas que, en general,
reconoce la Legislacion Urbanistica, Autonémica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos
del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar los Convenios y Contratos, resolver las dudas
que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacion por causas
imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases y sean de
interés publico, acordar su resolucidn y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las
causas, procedimiento y efectos establecidos en la Ley de Ordenacién del Territorio y de la

Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

BASE VIGESIMOQUINTA.- Tramitacion de las Bases

Las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuaciéon Urbanizadora se tramitardn vy
aprobaran bajo el procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el articulo 49
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. El acuerdo por el
que el érgano municipal competente estime la solicitud formulada, determinara la iniciacion
del procedimiento.

El procedimiento se compone de:

a. Aprobacioén inicial por el Pleno.

b. Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias
para la presentacion de reclamaciones y sugerencias. Las Bases se publicaran en un diario de
los de mayor publicidad del ambito, en el Diario Oficial de Castilla La Mancha y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ciudad Real.

c. Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y
aprobacion definitiva por el Pleno. En el caso de que no se hubiera presentado ninguna
reclamacion o sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces

provisional.

Tramitacion Bases de Programacion UE-CCAM2 Pag. 24 de 25



3

&“.‘
—

»

®

Ciudad Real

AYUNTAMIENTO
d. La publicacién del acuerdo de aprobacién de las Bases y del contenido integro de éstas
se practicard en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, diario de los de mayor publicidad del
ambito y en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real, pudiendo senalarse que dicha

publicacion conlleva la apertura del tramite de informacion publica de la alternativa técnica.

BASE VIGESIMOSEXTA.- Jurisdicciéon competente

Es competente el orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo para conocer de las
cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resolucién y ejecucién del convenio entre
el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real y el Agente Urbanizador seleccionado en publica
concurrencia. Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer,
en el plazo de dos meses a contar desde la publicacién del anuncio en el DOCM, recurso
Contencioso-Administrativo ante el Juzgado Decano de lo Contencioso-Administrativo de
Albacete. Igualmente, podra interponer con caracter potestativo, recurso de reposicion en el
plazo de un mes, ante este Ayuntamiento. Sin perjuicio de que utilice cualquier otro recurso

gue estime mas conveniente.
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