ESTUDIO DE DETALLE DE UEGL1. CIUDAD REAL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIUDAD REAL
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ESTUDIO DE DETALLE DE UEG1. P.G.O.U. DE CIUDAD REAL.

1.- ENCARGO

El presente Estudio de Detalle de UEG1 ha sido encargado por

2.- SITUACION

La citada unidad de ejecucion se encuentra situada d noroeste de la ciudad, entre la cale
Camino dela Guija, la2* Ronda de circunvalaciony d cementerio de Ciudad Real.

3.- OBJETIVOSDEL ESTUDIO DE DETALLE

La unidad de gecucion se compone, entre otras, de dos manzanas edificables de uso
lucrativo, una de formarectangular, y otra de forma mas cuadrada y de mayor superficie.
El estudio de detalle afecta solamente a esta Ultima en cuanto que propone la apertura de
tres nuevas calles, en direccion este-oeste, parafacilitar d acceso alas edificaciones que
se construyan en € futuro. Al mismo tiempo establece las alineacionesy rasantes de estas
tres callesy lasrasantes del resto delas callesalineadaspor d P.G.

Este estudio de detalle no ordena los volumenes edificables; estos se regiran por las
determinaciones del Plan General paralas tipologias compatibles establecidas por la ficha
del area de reparto G. La edificabilidad seguira siendo la que corresponde a las tipologias
BLQ3 y BLQ4 establecidas por d Plan.

La especialidad VPO establecida por € Plan, con una superficie de 9.500 m2. de suelo
destinado a este uso, pero sin ubicar expresamente su situacion, a traves de estudio de
detalle queda perfectamente delimitada.

4.- EL ESTUDIO DE DETALLE EN LA LEGISLACION.

El estudio de detalle est4 regulado en los articulos 65 y 66 ddl Reglamento de
Planeamiento.

El articulo 65 sefiala en su apartado 1,a) que podran formularse estudios de detalle con
la exclusiva finalidad de establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya
estuvieren sefialadas en d suelo urbano por d P.G.

El articulo 3 2 4 de las normas urbanisticas dd PG O U de Ciudad Real, apartado 3),
sefiala que en los estudios de detale que desarrollen las determinaciones del
planeamiento en unidades de gjecucion de suelos por consolidar, se permitira la apertura
de viario que de acceso a las edificaciones, siempre que no suponge g \ye‘rgo;gmﬂd@%s
determinaciones bésicas del propio plan en lo que se refié @en\% mamts \Eﬂféﬁgp

minimo de estas vias no serainferior a 10,00 m
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El contenido del estudio de detalle esté regulado por d articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento, comporiiendose de:

1.- Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas.

2.- Estudio comparativo de la edificabilidad, cuando se modifique la disposicion de
volUimenes.

2.- Planos a escala adecuada a las determinaciones que se complementen, adapten o
regjusten.

El contenido genérico establecido por la Legislacion Urbanistica se complementa para
Ciudad Red con lo selialado en € articulo 8.3.1 de las normas urbanisticasdel P.G.O.U.

5- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Por medio de este estudio de detalle se pretende determinar tres aspectos que no estan
definidos por d Plan

A) Apertura de tres nuevas calles de 10,00 m. de perfil transversal para acceder a
las futur as edificaciones.

El Plan Genera es extremadamente flexible en cuanto que permite compatibilizar, dentro
de la unidad de ejecucion, seis tipologias edificatorias distintas, tres en bloque abierto
(BLQI1, BLQ3 Y BLQ4 ), dos en unifamiliar adosada ( UAD3 Y UAD4 ) y otra VPO,
que establece d caracter de protecion oficial de lastipologias anteriores.

La apertura de las nuevas calles se justifica en complementar la flexibilidad antes
sefialada, facilitando € acceso a cualquiera de las tipologias que en un futuro se decidan
construir en la manzana destinada por d Plan, inicidmente, a BLQ3. No se prodria
construir en esta manzana viviendas unifamiliares sn disponer de cales de acceso
interiores. Incluso facilitad acceso a los bloques interiores que podrian construirse.

En la otra manzana destinada a BLQ4, debido a sus menores dimensiones, no es
necesario abrir nuevas calles de acceso a su interior, permitiendo directamente construir
cualquiera de las tipologias edificatorias permitidas.

No se ordenan los volumenes edificatorios ya que no se desea, en este momento,
determinar las tipologias edificatorias que se utilicen en @ futuro, reservandose d
derecho a elegir en cada momento la tipologia més adecuada, dentro de las limitaciones
establecidas por € Plan. Presurniblemente todas las viviendas que se construyan en la
unidad de gjecucion seran de la tipologia unifamiliar adosada, ya que los propietarios del
suelo consideran que es la mas adecuada por la ubicacion de la unidad y a las demandas
del mercado inmobiliario R R ey
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La superficie ocupada por las tres nuevas calles asciende a 4.357,26 m2. (1 1.452,24 m2.,
1.452,42 m2, y 1.452,60 m2. ). Al estar situadas en la manzana destinada a BLQ3 que
dispone de una edificabilidad de 1,00 m2t/m2., se pierden 4.357,26 m2 edificables, lo que
supone 43 viviendas menos de las 380 previstas por d Plan General

B) Establecer las alineaciones de las tres nuevas calle

Estas quedan definidas por un perfil transversal de 10,00 m. de ancho, compuesto por
dos aceras de 1,50 m. y una calzada de 7,00 m. de ancho. La situacion de las calles
guedan definidasen los planos de alineaciones.

C) Establecer las rasantes delastresnuevas callesy del resto dd viarie.

Las rasantes se han fijado a partir de las que tiene la calle Camino de la Guija,
parcialmente urbanizada, con € criterio de adaptarse en lo posible d perfil natural del
terreno, manteniendo una pendiente uniforme en cada calle.

Lasrasantes de todas las calles se reflgjan en |os planos adjuntos.

Con laMemoriay los planos adjuntos consideramos definido € estudio de detalle.

Ciudad Real, Abril de 1.998
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* Los Sistemas Generales en el ambito de la delimitacion gratica del area. se consideran adscritos
de esta a efectos de calculo de aprovechamientos
* Los equipamientes privados en el dmbito de la delimitacion gratica del area, quedan excluidos d

aprovechamientos, al constituir en si mismos un area de repano independicnse
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ala misma. Quedan, no obstante excluidos

¢ fa misma a efectos de caleulo de

Residencial
RBLQ

U§O Dominante: Tipo Suelo: URBANOQ

AREA
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4 delimitacion del antiguo PERI 2. junto al cementerio, en el denominado caming

Datos

Super Aprov. Tipo:

i‘;[: Aprov. Patrimonial.: @

Total

:::: Tipolog. permitidas:

Coefic BLQY VPO BLQ3 BLQl UAD3 TADJ
C CGSs l AE EQP LUDP

AlmacéaExposicidn AE
EQP
LUDP

ComercialiOficinas  C

Comercial (grandes 5.0 CGS

Douctonal privado
Industnial [

Libre de Use y

Dominio Pivady

A8 razones y estando clasificado como urbano no ha podido
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