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. PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE

. SITUACION: PARCELA 1-1. MANZANA.1 UE-PGALL
PARCELA SEGREGADA DE LA PARCELA 1.1.1
DE LA MANZANA 1 DEL SA-PTLL
CIUDAD REAL

1. MEMORIA

1.a- OBJETO

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo suscrito con la
propiedad de la Parcela 1-1. Manzana 1. Sector UE-PGALL. Ciudad
Real,

Los Estudios de Detalle deberan formularse cuando fuere preciso
completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan
general para el suelo urbano y en los Planes Parciales para el suelo
urbanizable programado. Asimismo deberan formularse Estudios de
Detalle para cualquier ordenaciéon de volimenes interiores a la parcela
(en cualquier tipologia), en los casos que sea necesaria la definicion de
nuevas alineaciones no definidas en el plano de alineaciones del Suelo
urbano y en todos aquellos previstos en las correspondientes fichas de
unidades de ejecucion.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS

Su contenido tendra por finalidad, segun B4 c8SOS: casTILLA LA MANCHA

a.- establecer alineaciones y rasantes
red viaria en el suelo urbano, en desarrollo detasprevisic
en el planeamiento VISADO
_ _ _ | A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

b.- reajustar o adaptar las alineaciones-y rasantes sefaladas para €l
suelo urbano o urbanizable, pudiendo concretar los trazados, pero sin
reducir en ningln caso la superficie del viario y demas espacios publicos
y sin incrementar las edificabilidades asignadas por el planeamiento
previo.
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c.- ordenar los volimenes edificatorios, definiendo en su caso, el
viario interior, y respetando las determinaciones que en cuanto a
ocupacién del suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de
poblacién y usos permitidos y prohibidos fueran sefialadas en el
planeamiento de rango superior.

Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos sefialados
en el planeamiento o a propuesta de los interesados, en funcién de las
circunstancias urbanisticas de una actuacion.

El contenido del Estudio de detalle es el previsto en el articulo 66 del
reglamento de Planeamiento con las especificaciones sefialadas en el
articulo 8.3.1. de las normas del P.G. de Ciudad Real. Su aprobacion se
ajustara a lo dispuesto en el articulo 140 del mismo reglamento.

1.b- CONTENIDO DETALLADO

1.- Memoria descriptiva y justificativa de la solucién adoptada y de la
inexistencia de alteraciones de las condiciones generales de la
ordenacion, el cumplimiento de las mismas, sin producir perjuicios a los
predios colindantes.

2.- Cuadro de caracteristicas cuantitativas comparando el resultado
de aplicar las condiciones del Plan general con la solucién del Estudio de
Detalle respecto a la ocupacion del suelo, edificabilidad, alturas maximas
y nimero de viviendas.

3.- Planos de ordenacion a escala 1/500 sobre plano catastral, que
expresen las determinaciones que se complementen, adopten o
reajusten referidas a la ordenacién primitiva, diferenciando los distintos
usos de los espacios publicos. Se definirdn las alineaciones y rasantes
mediante perfiles correspondientes a los ejes del viario y secciones. Se
reflejara la parcelaciéon, asi como la envolvente de la edificacion y los
perfiles edificables mediante alzados esquematicos por tramos completos
de calles.

4 P AneXOS &\ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
§ \ ‘0 DE CASTILLA-LA MANCHA
7> DEMARCACION DE CIUDAD REAL
[ 23.07.2010 - 201004534 |
1.c- PROPIEDAD VlSADO
Las fincas matriz, Parcela 1-1, Manzaha%s L RIQS |a

parcela Segregada de la Parcela 1.1.1. Manzana 1, Sector A-PTLL,
Ciudad Real, sobre las que se redacta el presente Estudio de Detalle son
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1.d- DESCRIPCION DE LA PARCELA MATRIZ
Fincas urbanas en el Término Municipal de Ciudad Real.

El Estudio de Detalle se desarrolla en las dos parcelas que se definen a
continuacion:

a. la Parcela Segregada de la Parcela 1.1.1. Manzana 1, Sector A-
PTLL, segun reciente medicion topografica, tiene una superficie de MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS. (1.366,51m?).

b. La Parcela 1-1. Manzana 1. del Sector UE-PGALL, segun reciente
medicion topografica, tiene una superficie de TRECE MIL CIENTO DOS
METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS. (13.102,81m?).

Siendo la superficie total donde se desarrolla el presente Estudio de
Detalle de CATORCE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS CON TREINTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS. (14.469,32m?).

De forma irregular y sensiblemente plana; se definen y reflejan estas
condiciones, en el plano topografico adjunto.

Descripcion registral

Superficies: Terreno: mil trescientos sesenta y seis metros, cincuenta y
un decimetros cuadrados.

Urbana.- Parcela en término de Ciudad Real, procedente de la
denominada 1.1.1 de la manzana 1 del Sector A-PTLL, de forma
irregular, con una superficie de mil trescientos sesenta y seis metros con
cincuenta y un decimetros cuadrados. Linda: Norte en una linea recta d
e (08600 Aciel sSetior

cuarenta y un metros sesenta y cinco cengl ‘ S
PGALL, parcela propiedad de Urbazo S.A%/S ;v en una fmea éc/% de
. 5 % > _H\ v/ DEMARCACION DE CIUDAD.REAL

treinta y seis metros, treinta y ocho centi¥Etros con parceT §
propiedad de Obras y Vias S.A.; Este, en|lli iF
metros, tres centimetros con resto de finca matrtz y una Iine:a

recta de treinta y cinco metros, veinte centirmetros.con \"ﬂ
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Urbana.- Parcela 1-1 de la manzana 1 de la Unidad de Ejecuciéon UE-
PGALL de Ciudad Real de forma irregular, con una superficie de trece mil
ciento dos metros con ochenta y un decimetros cuadrados. Linda: Norte,
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en una linea recta de ciento veintinueve metros, ochenta y siete
centimetros y dos chaflanes de cuatro metros, con la via uno del sector
UE-PGALL, via de servicio; Sur, en una linea recta de cuarenta y un
metros, sesenta y cinco centimetros, con otra porcion segregada de la

en linea recta de treinta y
cinco metros tres centimetros con parcela 6.1.2. propiedad de Obras y
Vias S.A. y en linea recta de cincuenta y nueve metros y noventa y
cuatro centimetros, con el resto de finca matriz que resulta de la
segregacion de la finca 80.866 de Ciudad Real; Este, en linea recta de
ochenta y nueve metros, cincuenta y un centimetros con la calle
denominada Alonso Céspedes de Guzman, y en linea recta de
veintisiete metros noventa y dos centimetros, con dicho resto de finca
matriz; y Oeste, en una linea recta de de ochenta y dos metros, seis
centimetros, con la via dos del Sector UE-PGALL y en linea recta de
treinta y cinco metros, tres centimetros, con la porcién segregada de la

1.e- SITUACION Y ANTECEDENTES URBANISTICOS

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle estan ordenadas
segun las Normas Urbanisticas del Plan General de Ciudad Real.

La Parcela 1-1, Manzana 1 del Sector UE-PGALL, esta clasificada
como suelo Urbano y con un uso y tipologia de Residencial. Bloque
aislado BLQ-4

La Parcela Segregada de la Parcela 1.1.1., Manzana 1 del Sector A-
PTLL, esta clasificada como suelo Urbano y con un uso y tipologia de
Residencial. Blogue aislado BLQ-4

1.f- CONTENIDO

El presente Estudio de Detalle contiene, ademas de la presente
memoria justificativa, documentacion graflca en planos descriptivos del
estado actual de las fincas matriz y del gioLdelomonjotaudeTies
edificios resultantes, asi como alineaciones¥/@sant8s’ SHLHYM%‘% de

, . % > DPEMARCACION DE CIUDAD.REA|
voliumenes, longitudes de planos de fac ~ areas de movimiento,

retranqueos y alineaciones, quedan igualmente defihidesceniosplanos.

Dicho Estudio de Detalle, se formula | i S

determinaciones establecidas en el Plan Génerdirde Cittad \Re Par
realizar una ordenacion de volumenes interiores a la parcela, uno de los
cuales no es coincidente con la alineacion oficial, el cual, al tener uso
exclusivo comercial, no se adapta a las dimensiones definidas para la
tipologia BLQ-4 y definir, con mayor claridad, las alineaciones y rasantes

O—f
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correspondientes. (Dichas alineaciones y rasantes existentes no son
modificadas por el Estudio de Detalle, pero si definidas con un mayor
grado de exactitud, reflejandose en planos su estado actual)

El Estudio de Detalle pretende el establecimiento de voliumenes, y una
mayor definicion en alineaciones y rasantes.

Ademas, teniendo en cuenta el planeamiento en vigor, adapta los
parametros urbanisticos del solar al entorno, determinando con sus
voliimenes, alineaciones y rasantes su integracién y coherencia con las
edificaciones colindantes. De esta forma se consigue la continuidad de
las alineaciones y volumetria del conjunto residencial y manzanas
colindantes.

El contenido del presente Estudio de Detalle tiene por finalidad
ordenar los volimenes edificatorios, respetando las determinaciones que,
en cuanto a ocupacién de suelo, edificabilidad, densidad de poblaciéon y
usos permitidos y prohibidos, son sefialados en el planeamiento de rango
superior.

1.9- ORDENACION DE VOLUMENES EDIFICATORIOS

En el plano de ordenacion de volumenes, se tratan dos areas de
movimiento diferenciadas; una para uso residencial y otra para el uso
comercial, esta Ultima, no coincidente con la alineacién oficial, por lo que
segun el articulo 11.3.4 del PG de Ciudad Real, “sera necesario la
tramitacion del correspondiente estudio de detalle cuando existan dos o
mas bloques y su situacién no se ajuste a la alineacién oficial definida en
el correspondiente plano.”

Los volimenes del Estudio de Detalle son los resultantes de, materializar

en dos areas de movimiento, la edificabilidad asignada al solar, de un
total de 19.033,29m?t.

Area de movimiento denominada Zona 1

OLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS

-E| edificio que se va a desarrollar en el are& 4k oﬁﬁ?ﬁéﬂ%@ﬂ@%%ﬁadc
. . Sh ,}/ EMARCAGION ECIUDADRE L

zona 1, se define no coincidente con la &liff€acion oficia con las

siguientes caracteristicas urbanisticas pringlpales: 23-07-2010-201004534 l

. edificabilidad: 2.000,00m?t VISADO
. uso principal: comercial | ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
. n° max. Plantas: p. baja.

. altura maxima: hi =4,20m

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION DE CIUDAD REAL - Documento visado el 23.07.2010 con el nimero 201004534



ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA 1-1. MANZANA 1. SECTOR UE-PGALL

PARCELA SEGREGADA DE LA PARCELA 1.1.1 DE LA MANZANA 1 DEL SA-PTLL
CIUDAD REAL

JUNIO 2010

Dicho edificio va a ser coincidente, en forma, con el area de movimiento,
por lo que con la misma, quedan definidas sus dimensiones.

Area de movimiento denominada Zona 2

-Los edificios que se van a desarrollar en el area de movimiento
denominada zona 2, son coincidentes con la alineacion oficial, en nimero
y disposicion, para agotar la edificabilidad asignada a la presente zona,
presentando los mismos, las siguientes caracteristicas urbanisticas
principales:

. edificabilidad: 17.033,29m’t
. uso principal: residencial

. n° max. Plantas: p. baja + IV

. altura maxima: ho = 17,00m

Dichos edificios se adaptan a las dimensiones maximas definidas en el
articulo 11.3.4 del Plan General de Ciudad Real.

La superficie libre no ocupada por las dos areas de movimiento de las
edificaciones sobre rasante, asi como el area de movimiento de la zona
2, son proporcionales a las alturas finales de las edificaciones y su
influencia en los retranqueos a linderos y separacion entre blogues,
siendo las condiciones las siguientes:

. separacion entre bloques: (hy + hy) /2 y un minimo de 5,00m
. separacion a linderos: h/2 y un minimo de 5,00m

Todos estos espacios quedan definidos en los planos correspondientes
del presente Estudio de Detalle.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
\ Y

&
&/ DE CASTILLA-LA MANCHA

[ 23.07.2010 - 201004534 |

VISADO

| ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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| 23.07.2010 - 201004534 |

VISADO

| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

2. CUADRO DE CARACTERISTICAS COMPARATIVO
PLAN GENERAL-ESTUDIO DE DETALLE
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2.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE ACUERDO
CON LA NORMATIVA VIGENTE

Los parametros urbanisticos definidos por la Normativa para la Parcela 1-

1. Manzana 1. Sector UE-PGALL. y para la Parcela Segregada de la

Parcela 1.1.1. Manzana 1. Sector A-PTLL, Ciudad Real, son:

Segun planeamiento: parc. a parc. b
.Parcela minima edificable: >200m?s
.Coef. Edificabilidad: 1,26 m¥m?  1,3212m%m?
.Edificabilidad maxima: 1.721,81m% 17.311,48m?
.Uso caracteristico: Residencial
.Uso compatible: Comercial, equipamiento,
terciario, infraestructura.
.Ocupacion max. s.r.: 60 %
.Ocupacion max. b.r.: 100 %
.N° de plantas max.: 1-5
Altura max. a cornisa: 17,00m

.Separacion a linderos:
.Separacion entre bloques:

. Posicion respecto alineacion: Coincidente
Segun Estudio de Detalle

.Parcela: > 200m?

.Edificabilidad maxima: 1721,81m? + 17.311,48m* = 19.033,29m?
Edificabilidad zona 1: <2.000m?
Edificabilidad zona 2: <17.033,29m?

.Uso caracteristico: Residencial

.Uso compatible: Comercial, equipamiento,

h/2. minimo 5,00m
(h4 + hy) /2. minimo 5,00m

terciario, infraestructura.
.Ocupacioén max. s.r.: <60%
.Ocupacion max. b.r.: < 100%
.N° de plantas max.:
Edificio zona 1. P. Baja
Edificios zona 2 P. Baja + IV
-Altura max. a cornisa: P2 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
Edificio zona 1 AT/AA),  DE CASTILLA-LA MANCHA
iﬁ\é:? DEMARCACION DE CIUDAD REAL

Edificios zona 2
.Separacion a linderos:
.Separacion entre bloques:
.Retranqueo alineacion oficial

\
SN2

A

/2. minmoedyUbtosss4 |

i+ he) 72, Faiima)5,00m

Edificio zona 1: seqn decumertacideNgrafic
.Retranqueo alineacién oficial
Edificios zona 2: 0,00m

10
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3. PLANOS

11
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o | 4 DESCRIPCION DEL PLANO HEEIE

NOMBRE INFORMATICO | 3 | 3 HHHE
| s TITULO PLANO CONTENIDO s|E|g)|3

RASANTES DE VIARIOS

]

g w ED-ORDENACION 1 | vARIAS [SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
o j ED-ORDENACION 2 | =0 [TOPOGRAFICO TOPOGRAFICO
o< ED-ORDENACION 3 500 | DEFINICION GEOMETRICA Y ALINEACION OFICIAL DEFINICION GEOMETRICA Y ALINEACION OFICIAL
> | ED-ORDENACION 4 500 |AREAS DE MOVIMIENTO (1) - SOBRE RASANTE AREAS DE MOVIMIENTO (1) - SOBRE RASANTE
I‘E E.‘" ED-ORDENACION 5 500 |AREAS DE MOVIMIENTO (il ) - BAJO RASANTE AREAS DE MOVIMIENTO (Il ) - BAJO RASANTE
11} ED-ORDENACION [ 300 |DEFINICION DE VOLUMENES DEFINICION DE VOLUMENES

ED-ORDENACION 7 | a0

RASANTES DE
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| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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. PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE

« SITUACION: .PARCELA 1-1. MANZANA.1 UE-PGALL

.PARCELA SEGREGADA DE LA PARCELA 1.1.1
DE LA MANZANA 1 DEL SA-PTLL
CIUDAD REAL

La presente Memoria del Estudio De Detalle de la Parcela 1-1. Manzana
1, UE-PGALL, y Parcela segregada de la Parcela 1.1.1 de la Manzana 1
del SA-PTLL, Ciudad Real, consta de 13 hojas, incluyendo la presente.

En Ciudad Real, Junio de 2010

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
\ Y

) DE CASTILLA-LA MANCHA
>Y7' DEMARCACION DE CIUDAD REAL

| 23.07.2010 - 201004534 |

VISADO

| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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