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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE WEAVE.
CIUDAD REAL

ALTERNATIVATECNICA: ORDENACION DETALLADA

1.-ANTECEDENTES

de acuerdo con lasfacultadesque le
otorga @ articulo 110.5,d) de la L.O.I.A.U. y como propietario del 25,592 % de la
superficie de suelo delimitado por UEAVE en e Plan Genera de Ciudad Red,
consideraoportuno la presentaciona Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Rea dd P.A.U.
de UEAVE, compuesto de ALTERNATIVA TECNICA ( ORDENACION
DETALLADA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION ) CONVENIO
URBANISTICO Y PROPOS CION JURIDICO-ECONOMICA, <olicitando la
adjudicacion de la unidad por gestion indirectacomo AGENTE URBANIZADOR.

Para ello encarga la redaccion dd proyecto

2-EL PAUENLAL.OT.A.U.

La LOTA.U. a través del articulo 110 establece los objetivos y contenido de los
Programasde A ctuacion Urbanizadora.

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y organizan la actividad de
gecucion, fijando la forma de gestion de ésta.

2. Los Programas de A ctuacion Urbanizadoradeber &n abar car una o variasunidades
de actuacion completasy satisfacer |0s siguientes objetivos basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamentela urbanizacion a que se refieran con las redes de
infraestmcturas, comunicacionesy servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no
disminuir sus nivelesde calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

©) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion que congtituyan su
objeto y redizar las obras publicas complementarias para cumplir lo dispuesto en las
letrasanteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos por menorizados.
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d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante |as infraestructuras y
lossuelosdotacionaes publicosdel ambito de la actuacion.

€) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el aprovechamiento
gue exceda del susceptible de apropiacion por los propietarios de |0s terrenos, con
destinoal patrimonio publico desuelo.

El coste de lasinversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra repercutirseen
los propietarios de los terrenos para e cumplimiento del régimen urbanistico de la
propiedad.

3. Los Programas de A ctuacion Urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacion arealizar y, en su caso, las de edificacion con
el grado de detalle, al menos, de anteproyecto.

b) Preveran €l inicio de su gecucion material dentro de su primer afio de vigenciay la
conclusion dela urbanizacion antesdelos cinco aios desde su inicio.

Por causas excepcionadles y previo informe favorable de la Comisién Regiona de
Urbanismo podréan aprobarse, no obstante, Programas de Actuacion Urbanizadora con
plazosnés amplioso prorrogasde éstos.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintasfases, trabgjos y gestiones
queintegran la actuacion.

d) Asegurarén el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo
al presupuesto de una Administracion, en el caso de que tengan por objeto actuacionesa
desarrollar por gestion directa, y garantiafinancierao real, prestaday mantenida por €l
adjudicatario seleccionado como urbanizador, por €l importe minimo que
reglamentariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete por cien del
coste previsto de las obras de urbanizacién, en  caso que se refieran a actuaciones a
g ecutar por gestion indirecta.

4. Los Programasde A ctuaci on Urbanizadoracontendran | os siguientes documentos:

4.1. Unadternativatécnicaconformada por:

a) Documento expresivo de |a asuncion de | a ordenacion detalladaincluidaen € Plan de
Ordenacion Municipa o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente
el sector o modifiquelaincluidaen € Plan.

b) Anteproyecto de urbanizacioncon|los siguientes contenidos minimos:

1) Definicidon y esquemade | as obras de urbanizacidn, describiendo, como minimo, los
elementossignificativosy relevantesque permitan determinar su coste total.



2) Memoria de calidades, relativa, d menos, a las principales obras y elementos de
urbanizacion agjecutar.

3) Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de
obtenciény financiacion.

4) Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disenar,
indicando su caracter separativo o no; su capacidad de drengje, dimensionandola con el
potencia aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan
su origen en el ambito del Programa 0 bien en posibles aportes exteriores; punto o
puntosde vertidoy calidad de este, en relacion con su depuracidn e impacto ambiental.

5) Capacidad portante delared viaria y lasdirectrices paralaimplantacion de los demés
serviciosde urbanizacion.

4.2. En caso de gestion indirecta, se formulara una propuesta de convenio urbanistico a
suscribir entre el adjudicatario, la Administracion actuante y |os propietarios, donde se
hara constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la
adjudicacion.

4.3. Una proposicion juridico-econémica compresivade | 0s siguientes aspectos:

a) Desarrollode las relacionesentre el urbanizador y | os propietarios justificando en su
caso ladisponibilidad de aguél sobre los terrenosde éstos, |0s acuerdos ya a canzadosy
las disposicionesre ativas al modo de retribuciondel urbanizador.

b) Estimacion de la totaidad de los gastos de urbanizacién, de acuerdo con lo
establecidoen € articulo115.

c) Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la
retribucion del urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea € pago en
metdlico, expresdndose si |e corresponde recibir algin recargo sobre la estimacion de
gastosde urbanizacion en concepto de beneficio o retribucionde lagestion.

d) Incidencia econémica de los compromisos que interese adquirir el urbanizador para
edificar, con fines de interés social, | 0s terrenos que hayan de adjudicarsele tanto en la
val oracion de éstos como en su cuantificacién y modo de adquisicion.

5) Podranformular y promover Programasde A ctuacion Urbanizadora:

a) Los municipioso cuaquierade los organismoso entidades de ellos dependienteso de
los que formen parte, parala gecuciéon de planeamiento municipal.

Cuando la entidad promotora no cuente con la potestad expropiatoria, se tendra como
Administracionactuante d Municipio.

b) La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o cualquiera de los organismos o
entidades, publicos o privados, de ella dependienteso adscritos alamismao delos que



forme parte, parad desarrollo de las competenciaspropias con relevancia territorial y,
en todo caso, la promocién de suelo con destino a dotaciones publicas 0 actuaciones
urbanizadoras que fomenten la industridizacion o la vivienda social, de promocion
publicao sujetaacualquier régimen de proteccion publica

En este caso, su tramitacion y aprobacion se sujetara a las reglas establecidas para los
Planes Especides. En la gecucion de los Programas de Actuacion Urbanizadora asi
aprobados se tendracorno Administracionactuante a la de la Junta de Comunidades de
Cadtilla-LaMancha

c) Las restantes Administraciones publicas, para € gercicio de sus competencias
mediante |a redlizacidn de actuacionesurbanizadoras.

En este caso, la Administracion que promueva € Programa podra optar por que se
tramite, apruebey se gecute conforme alo dispuesto en laletra b) anterior.

d) Los particulares, sean 0 no propietariosde los terrenos.

Podrén entablar consultas con cualquier Administracion Publica, sobre € contenido de
los Programas de A ctuacién Urbanizadora a elaborar, asi como solicitar y obtener delas
Administraciones completa informacion sobre las resoluciones y previsiones oficiales
gue condicionen el desarrollo de cada actuacion.

Cuadquier persona que pretenda elaborar una propuesta de Programa de Actuacion
Urbanizadorapodra ser autorizadapor €l Municipioparaocupar temporal mente terrenos
afin de obtener la informacién precisa, en los términos dispuestos por la legisacion
expropiatoria. Asimismo, tendré acceso a la informacion y documentacion que obre en
los registros y archivos de las Administraciones Publicas conforme a la legidacion
genera sobre régimen juridico de éstas.

€) Los propietarios de terrenos afectados por una iniciativa urbanizadora podran
asociarse como agrupacion de interés urbanistico siempre que cumplan los siguientes
requiStos.

1% Tener por objeto competir por la adjudicacion de un Programa o colaborar con su
urbanizador legal de forma convenidapor é1.

2)) Asociar alos propietarios que representen mas de la mitad de superficie afectada por
lainiciativa.

30 Contar con poder dispositivo sobre los terrenos referidosen el apartado anterior. La
afeccion de una finca a los fines y obligaciones de una agrupaciéon de interés
urbanisticospodraser inscritaen el Registro de la Propiedad.

4% Haber reconocido el derecho a adherirse como asociado a favor de los terceros
propietarios afectados por la iniciativaen las mismas condicionesy and ogosderechos a
| os propietarios fundadores.



L a constitucién de agrupacionesde interés urbanistico se otorgara en escritura publicaa
la que se incorporardnsus estatutos'y deberainscribirseen el Registro de Programas de
Actuaciones de Interés Urbanistico dependiente de la Consgjeria competente en materia
de ordenacionterritoria y urbanitica

3.- LA ADJUDICACION PREFERENTE

La adjudicacion preferente esta regulada por el articulo 123 de la LOT.AU,, que
establecelo siguiente:

1. El régimen de adjudicacion preferente tiene por objeto fomentar la elaboracion de
iniciativas de Programas de A ctuacién Urbanizadora por los particularese incentivar se
inmediata gjecucion. Para su aplicacion serd imprescindible que quien solicite su
aplicacion haya presentado una adternativa técnica de Programa de Actuacion
Urbanizadorapropiay origina y ofrecido su gecucion en plazo inferior atresanios.

2. Se podra solicitar laadjudicacionpreferente en favor de:

a) La proposicion que se acompafie de alternativatécnica con proyecto de reparcelacién,
en condiciones de ser aprobado junto con el Programade A ctuacion Urbanizadora, para
todos|os terrenos afectados, suscrito por sus propietarios.

b) La proposicién acompafiada de Proyecto de Urbanizacion, susceptible de aprobarse
junto con el Programa de Actuacién Urbanizadora y refrendada o concertada con una
Agrupacion de Interés Urbanistico, cuyos estatutosy acuerdos sociales serén expuestos
a publico junto con la correspondientealternativa.

4.- DETERMINACIONESDEL P.G. DE CIUDAD REAL SOBRE UEAVE

UEAVE es una unidad de gjecucion del Area de Reparto AVE. El P.G. establecelas
siguientes determinaciones:

Uso dominante Residencial RBLQ
Tipodesuelo Urbano
Aprovechamiento Tipo 0,60255 ~
Aprovechamiento Patrimon, 0,54230 7
Coeficiente de locdizacion 0,95
Tipologiaspermitidas BLQ2, VPO, BLQ3, BLQ4, UAD3 y UAD4
Coeficienteshomogeneizacién RBLQ 1,0000
RAD 1,0000
VPO 0,8182

Observaciones: Area Sin consolidar. A gecutar "'ex novo"™

De acuerdo con lafichadela UE | os pardmetros de ordenacion son |os siguientes.



TIPOLOGIA SUPERFICE SUEL O (m2) IS EDIFIC. MAX, (m2t)

BLQ2 35.381 m2. RBLQ 42.457
ZONA VERDE 9.099 m2.

VIARIO 22.458 m2.

TOTAL 66.938 m2 42.457. /
N°. MAX. VIVIENDAS 425 viviendas’

5.- INFORMACION URBANISTICA
5.1.-S TUACIONY SUPERFICIE

UEAVE se encuentra Situada al nor-este de la ciudad, entre |la Avenida de los
Descubrimientos, el tendido del AVE, la Universidad de Castilla La Mancha, y € limite
dd suelo urbano.

La superficie total de la unidad, después de levantamiento topografico, asciende a
66.938 m2., coincidiendo con la superficiequefiguraen el Plan General.

5.2- GEOLOGIA 'Y GEOTECNIA

La composicion del terreno se corresponde con una primera capa de tierra vegetal de
hasta 35 cm. de espesor, bgo la cual se encuentran terrenos de arenas arcillosas y
margas calizas. Los terrenos son apropiados, tanto, para obtener un buen firme de
explanacién, como, paralacimentacionde losfuturosedificios.

5.3-. TOPOGRAFIA

Latopografiade launidad es accidentada, presentando dos vertientes, una haciael norte
ylaotraal sur. Enlazonacentral, junto alaAvenidade |os Descubrimientostenemosla
mayor cota de altitud. El desnivel entre el extremo norte y sur asciende a 2 metros,
Cotas relativa 28 a 26. En la zona central asciende cota 34. Se acompafia plano
topogréfico de la altimetriacon curvas de nivel cada0,5 m.

5.4.- USOS, EDIFICACIONESE INFRAESTRUCTURAS
Infraestructuras
Atraviesan la unidad dos lineas eléctricas aéreas de 15 y 45 Kw, que deberan ser

enterradas.
Unalineade telefoniaaérea, que deberd ser sustituidapor una red subterranea.



Edificacionese instalacionesprivadas

-

No existen otras infraestructuras apreciablesinicialmente,
5.5.- SITUACION DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

En d interior de UEAVE hay ocho parcelas catastralesy siete propietarios.

es propietario de la parcela 8, que equivalea 44,087 % de la superticie de la
unidag. espropietariode lasparcelasly 6, que equivalea 25,592 % de
la unidad. El resto de propietarios disponen de porcentgjesde suelo inferior al 11,00 %
delasuperficiede launidad.
De acuerdo con la informacion obtenida, 1a parcelan® 7 es propiedad al 50% de los

Se han detectado errores en las referencias catastrales de | as parcel as hasta el punto que
Catastroesta revisando lacuestion.

De acuerdo con d Registro de Caminos Publicos, no hay ningan camino publico en
UEAVE.

Lasuperficiede cadapropietario y porcentaje sobree total dela unidad eslasiguiente:

Propietario N° Referencia Finca Superficie Porcentaje Superficie
Parcda Catastral Registral UEAVE % Exterior SG.

1 02750.06  9.369 11.423.60 17.066 2.107.00

2 0275001 SR 3.513.00 5,248 459.00

n 3 02750.02 53.591 3.533.00 5.278 282.00

4 02750.03 30.033 7.242.50 10.820 589.00
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5 02750.04 48.140 4.066.30 6,075 397.00
6 02750.05 16.722 5.707.00 8526 276.00

£ 0471001 279256 194140 2900 132800
8 04710.02 S/R  29.511.20 44,087 6.139.00
TOTALES 6693800 100,000 11.577.00

Lasuperficietotal dela unidad asciende a66.938,00 m2.
Lasuperficie exterior ala unidad, peroincluidaen el Area de Reparto AVE, destinadaa

sstema general de zona verde a lo largo del borde del tendido del AVE, asciende a
11577 m2.

RELACION DE PROPIETARIOS ACTUALES Y DOMICILIOS
CATASTRALES

6.-ALTERNATIVATECNICA
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6.1.- DELIMITACION

El Programa de Actuacién Urbanizadora abarca la totalidad de |a unidad de actuacién
UEAVE, del &reade reparto AVE. La delimitaciondela unidad de actuacion esidéntica
alaquefiguraen el Plan General.

UEAVE es una unidad continua.
6.2- FORMA DE GESTION
Laforma de gestion seraindirecta
6.3- OBJETIVOS

A) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de infraestructuras
existente.

B) Urbanizar completamente la unidad gjustdndose a los plazos que se establecenen el
Convenio Urbanistico.

D) Obtener gratuitamente en favor del Ayuntamiento de Ciudad Rea las
infraestructuras y suel os dotacionales publicosprevistosen € ambito de actuacion.

E) Obtener gratuitamente en favor del Ayuntamiento de Ciudad Rea los suelos
urbanizados que excedan del aprovechamiento susceptible de apropiacion por los
propietariosde los terrenos, hastael limitefijado por el aprovechamientotipo delaUE
Obtener gratuitamente en favor del Ayuntamiento de Ciudad Real los suelos que
excedan del aprovechamiento tipo de la UE participando en los costos de urbanizacion
que porcentua mentele corresponda.

F) Descripcién de las obras de urbanizacion a realizar, que se definen en el
Anteproyecto de Urbanizacidn adjunto, con sujecion a plazos pormenorizados.

G) Asegurar el cumplimiento de sus previsionescon la presentacionde un aval bancario
no inferior al 7%del coste previsto de las obras de urbanizacion.

H) Completar la urbanizacion del sistema general viario, Avenida de los
Descubrimientos, y del sistema genera zona verde paralelo, con la solucion que se
incluye en la propuesta de Convenio Urbanistico.

6.4.- ASUNCION DE LA ORDENACION DETALLADA CONTENIDA EN EL
P.G.

Laalternativa técnica presentada respeta totalmentela ordenacion propuesta por el Plan
Generd de Ciudad Real; mantiene el trazado viario y la morfologia de las manzanas
edificablesy zona verde.



A.- ZONIFICACION DE TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
El &reade reparto AVE, permitelas siguientestipologias edificatorias:

BLQ2, VPO, BLQ3y BLQ4 como bloque aidado
UAD3 y UAD4, como unifamiliar adosada.

Los parametrosde la ficha de la unidad, tipologia edificatoria, edificabilidad y nimero
de viviendas, se han realizado exclusivamente con BLQ2.

Después de analizar las edificaciones existentes dentro del ambito de la unidad, asi
como su estado de conservacion, nos encontramos que, sobre la parcela aportada n® 2,
Situadaen la Manzana 2 de la ordenacion, hay una vivienda unifamiliar de cierto porte
con piscinay jardin, totalmente en uso. Consideramosque perjudicaria los intereses de
su propietario mantener la tipologiaBL Q2 en esta Manzana, ya que la convertiriamosen
una vivienda incompatible con el planeamiento, y procederia su indemnizacion y
demoalicion, con lo que ademés, aumentarian, creemosgue injustificadamente, 10S costos
de urbanizacion.

En & entorno proximo, no se pueden construir viviendas unifamiliares, y consideramos
que, desde & punto de vista comercial del producto inmobiliario, seria interesante
disponer de la citadamanzana parala construccion de viviendasunifamiliares.

Por todo ello, proponemos destinar la Manzana 2 a la tipologia vivienda unifamiliar.
UAD3, y € resto de las manzanas edificables, Manzana 1, 3 y 4 a tipologia bloque
aidado BLQ4, de forma que agotamos el techo de edificabilidad otorgado por el Plan
General.

Superficie Tipologia  Coef. Edif. Techo edif.
m2 m2t/m2s m2t. .
Manzana 2 15.502,50 UAD3 1033—  Zeoisee HOMS
Manzanal 2.418,75 BLQ4 1,33 3.216,94
Manzana3 14.521,75 BLQ4 1,33 19.313,92
Manzana 4 2.938.00 BLO4 1383™ 3.90754 . e
Total 35.381.00 4245700, T '

Obtenemoslas siguientesventgjas:
1.- Podemos mantener la vivienda existente en la parcela aportada n°® 2, con €

consiguiente ahorro en los costos de urbanizacion d no tener que indemnizar a su
propietariocon el valor delainstalacion.
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Bien es cierto, gque la citada vivienda no esta adosada a los linderos laterales, como
exige latipologia UAD, pero es un problema menor que consideramos puede resolverse
facilmente, adosando un cuerpo de edificacion o eemento estructural entre la
edificacion actua y € lindero lateral, una vez reparcel ado.

Lareparcelacionde estafinca, si fuera necesario, se resol veriaecondmicamente.

2- Aportamos un producto inmabiliario, vivienda unifamiliar, escaso en lazonay con
Interesante demanda

3.- Con latipologia BLQ4 obtenemos una mejora en 10s conjuntosresidenciales ya que
ocupamos menos espacio en planta, ( 1,20 / 3 plantas = 0,40 contra 1,33 / 5 plantas =
0,26 ), obteniendo mayor espacio libre privado. Ademés |os costos de construccion son
proporciona mente menores|evantando5 plantas que con 3 plantas.

B.- ESTRUCTURA VIARIA

La estructura viaria mantiene la ordenacion, trazado y perfiles transversales propuestos
por el Plan General.

LascdlesA, C, D, E y Ftendran un perfil transversal de 15,00 m de ancho, compuesto
por dos aceras de 2,00 m; sendas bandas de aparcamiento en cordén de 2,00 m; y una
cazadade 7,00 m.

Lacale B tendra un perfil transversal de 20,00 m de ancho, compuesto por dos aceras
de 3,00 m de ancho; una banda de aparcamiento en bateria de 4,50 my otra en cordon
de 2,00 m; y unacalzadade 7,50 m de ancho.

C.- ZONA VERDE

La zona verde de la unidad es idéntica a la propuesta por € Plan Genera, tanto en
superficie como en morfologia.

D.- COMPARATIVO ENTRE ORDENACION DETALLADA Y FICHA DEL
PLANGENERAL

Lassuperficies resultantes de cada uno de |os usos en referenciacon lafichade UEAVE
del Plan General son lassiguientes:

Zonas AlternativaTécnica____FichaP.G .
UAD3 15.502,50 0,00
BLQ4 19.878,50 0,00
BLQ2 0,00 35.381,00
TOTAL 35.381.00 35.381.00
ZONA VERDE 9.099,00 9.099,00
VIARIO 22.458.00 22.458.00
TOTAL 66.938.00 66.938,00



Los techos de edificabilidad de la Alternativa Técnicay de UEAVE de acuerdo con €

Pan General, son | os siguientes:

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Tipologia C. Techo Superficie

Techo de edificablidad

m2t/m2s m2s m2t
BLQ2 1,20 35.381,00 42.457,00
TOTAL 42.457.00
ALTERNATIVA TECNICA
Tipologia C. Techo Superficie Techo de edificabilida

LA

m2t/m?2s m2s P 1V
UAD3 1,033 15.502,50
BLQ4 1,33 19.878,50

TOTAL

q O C"OU‘L‘JS))

6.5- ORDENACIONY ZONIFICACION

Wog g\)!
26.43%,
/4 5700 %

42,49 N

La ordenacidn distribuye |a unidad de actuacién en 5 manzanas, a saber:

MANZANA 1

uUSO

SUPERFICIE

C. TECHO

TECHO DE EDIFICABILIDAD

MANZANA 2

uso

SUPERFICIE

C. TECHO

TECHO DE EDIFICABILIDAD

Residencia BLQ4
2.418,75 m2s
1,33 m2t/m2s

3.216,94 m2t
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MANZANA 3

USO Residencia BLQ4
SUPERFICIE 14.521,75 m2s
C.TECHO 1,33 m2t/m2s
TECHO DE EDIFICABILIDAD 19.313,92 m2t
MANZANA 4

UsO Residenciad BLQ4
SUPERFICIE 2.938,00 m2s

C. TECHO 1,33 m2t/m2s
TECHO DE EDIFICABILDAD 3.907,54 m2t
MANZANA 5

Uuso Zonaverde
SUPERFICIE 9.099,00 m2s

C. TECHO 0,00 m2t/m2s
TECHO DE EDIFICABILIDAD 0,00 m2t

El resto de |os pardmetros y condicionesparticulares de cada tipol ogiaedificatoria y uso
seranlosestablecidospor el PG, con cardcter genera, paracadauna de dlos.

Como UEAVE limita con €l trazado del AVE incluimosun anejo con las siguientes
disposiciones sobre € uso y afecciones del Sistema Ferroviario, facilitado por la
Direccién de Patrimonio y Urbanismo de RENFE:

1- OrdenanzasReguladoras del SistemaFerroviario

2- Normas Urbanisticas Reguladoras del SistemaGeneral Ferroviario

3- Cuadro Resumen de | as Disposiciones Relativasa Policiade Ferrocarriles del
Reglamento delaLey ce Ordenaci6n de los TransportesTerrestres.
6.6.- ALINEACIONES Y RASANTES

En el plano de Alineaciones y Rasantes, se definen las alineaciones en consonanciacon
laordenacion, y los perfilestransversales, longitudinales y rasantes del viario.

Perfiles tr ansver salesdel viario
LascdlesA, C, D,EY F tendrén un perfil transversal de 15,00 m de ancho, compuesto

por dos aceras de 2,00 m; sendas bandas de aparcamiento en cordon de 2,00 m; y una
cazadade 7,00 m.
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La cale B tendra un perfil transversal de 20,00 m de ancho, compuesto por dos aceras
de 3,00 m de ancho; una banda de aparcamiento en bateria de 4,50 m y otra en cordon
de 2,00 m; y unacazadade 7,50 m de ancho.

Rasantes

En el plano citado se establecen las rasantes del viario de acuerdo con los perfiles
longitudinales propuestos, con la cota de altimetria en cada punto donde varia la
pendiente. La pendientelongitudinal minimaseraigua o superior a0,50 %.

6.7.- APROVECHAMIENTOSDE UEAVE

En laficha del &ea de reparto AVE, donde esta incluida la UEAVE se determina el
calculo ddl aprovechamiento tipo y os coeficientesque se han utilizado paradlo.

El aprovechamiento patrimonializable se obtiene como e 90% del aprovechamiento
tipo.

El calculo del aprovechamiento tipo se ha redlizado de la forma reglamentariamente
establecida, articulos 71y 72 dela L.O.T.AU.,, como el cociente entre el producto de
las superficiesedificables con carécter lucrativo por sus coeficientes de edificabilidad y
por sus coeficientes de homogeneizacion, y la superficie total del &ea E
aprovechamiento tipo asi obtenido se ha minorado aplicandole un coeficiente de
localizacionde 0,95.

L os coeficientescorrectoresde ponderacion entre lasdistintas tipol ogias son:
RBLQ 1,0000
RAD 1,0000
VPO 0,8182
El aprovechamientotipo, AT, asi calculado, es 0,60255 uautc/m2.ua
AT = 66.938 x 0,60255 = 40.333.49 uautc. ,

e
El aprovechamiento patrimonializable, AP, AT x 0,90,\es O :

AP = 66.938 x 0.54230 = 36.300,48 uautc.

El aprovechamiento real, AR, de la UE hornogeneizado es. e mismo con la
zonificacion de la ficha de la unidad que con la zonificacién propuesta, ya que €

coeficientede homogenei zaciones el mismo para RBLQ que paraRAD. 2 dpet ne Y ‘( ,
X o

BLQ4 19.878,50 x 1,330 X 1,0000 = 26-438;46uautc. 6‘%6 L'o

UAD3 15.502,50 X 1,033 X 1,0000 = 16:018;60uautc. AL 0O

TOTAL 42.457.00 vante. ™y o (47,45}
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AR = 42.457.00 uautc.

6.8- CESSIONESGRATUITASAL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

A) De acuerdo con €l articulo 68.2 dela L.O.T.A.U., por remision del articulo 69.1, la
cesion gratuitaa Ayuntamiento de Ciudad Real serala superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo capaz de materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del &rea de reparto.

En este caso se cedera suelolucrativo urbanizado capaz de materializar AT - AP

40.333.49 uautc — 36300.48 uautc = 4.033.01 uautc

B) Ademas, de acuerdo con €l articulo 68.3, se cederagratuitamentea Ayuntamiento de
Ciudad Real la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, sin urbanizar, que
correspondaa la diferencia, en su caso, entre el aprovechamientorea delaunidad y el
aprovechamientotipo. Esta cesion tendra caracter provisional y areserva de liquidacion
final, cuando el exceso de aprovechamiento deba destinarse a la compensacion de
propietariosde terrenosaf ectados por sistemasgeneral esgue no deban obtenerse o no se
obtengan por expropiacion.

En este caso se cedera provisionalmenteel suelo capaz de materializar AR - AT

42.457.00 uautc —40333.49 uautc = 2.123,51 uautc

C) De acuerdo con €l articulo 68.1, se cedera gratuitamenteal Ayuntamientode Ciudad
Real los terrenosurbani zados destinadosa dotaci ones publicas.

En este caso se cederg, e suelo destinado a zona verde y todo el viario interior
proyectado.

ZONA VERDE 9.099,00 M2.
VIARIO 22.458,00 M2.
69- DERECHOSDE LOSPROPIETARIOSDE LOSTERRENOS
Los propietariosde los terrenos incluidosen la UE tendran derecho a los terrenos con

aprovechamiento lucrativo donde hacer efectivo el 90 % del aprovechamiento tipo, esto
es, el aprovechamiento patrimonializable.

As mismo, los propietarios d
sistemas generales tendra

os terrenos exteriores de |la unidad afectados por
derecho a ser compensados con € exceso de

15



su caso, de la UE, por aplicacion del aprovechamiento

aprovechamiento,
izable sobre la superficie de €stos terrenos.

patrimonial

Igualmente tienen la posibilidad del gercicio de los derechos determinados en el
articulo50delaL.O.TA.U.

DERECHOSDE TERRENO LUCRATIVO DE CADA PROPIETARIO

Propietario Superficie AP. Derechos % Costo
M2 uautc/m2ua uautc Urbanizacién
17.13060 054230 9.280.92 24177
351300 054230 1.905.10 4958
353300 054230 191595 4.986
7.24250 054230 3.927.61 10.222
406630 054230 00 220516 @ 5739
1941 0,54230 1.052.82 2740
2511.20 0,54230 16.003.92 41,651
66.938.00 36.300,48 94473
I 2.12351 5527
/
( _4.033.077 0.000
TOTAL 74@. 57.00 100000

DERECHOSDE LOSPROPIETARIOSDE SUEL O DESTINADOSA
SISTEMASGENERALESEXTERIORESA LA UE

Propigtario Superficie AP. Der echos
M2 uautc/m2ua uaute
2.383.00 051820 1,234 87
45900 051820 237185
28200 051820 14613
589,00 0,51820 30522
397.00 051820 205,73
1.328.00 051820 688.17
6.139.00 051820 3.181.23
TOTAL 11.577,00 5.999,20
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En cualquier caso, los propietarios de plantaciones, instalaciones y construcciones
exisgentes en las fincas originarias que sean incompatibles con € planeamiento, de
acuerdo con € articulo 93.g) de L.O.T.A.U.,tienen también derecho a ser indemnizados
por su valor, que se tasard reglamentariamentepar parte de Perito Tasador .

Ciudad Real, Mayo de 2.003
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