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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION “ UEALBI
DEL P.G.O.U. DE CIUDAD REAL

I.- ANTECEDENTES:

Es objeto del presente Programa de Actuacion Urbanizadora
determinar y organizar la actividad de gecucion y fijar la forma de gestion de la
Unidad de Ejecucion UEALB 1 dentro del area AS2 en parte del paraje denominado
LaAlbuera , deconformidad con la clasificacion contenida en € vigente Plan Genera
de Ordenacion Urbana de Ciudad Real.

La actuacion en suelo urbano incluido en la Unidad de Ejecucién y no
consolidado por la urbanizacion ni la edificacion requiere la redaccion de un
Programa de Actuacion Urbanizadora ,con las determinaciones y contenidos indicados
end Art.110 de la Ley 211998 ,de 4 de Junio , de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

La Unidad de Ejecucion UEALB1 que se programa forma parte del Area AS2
en parte del pargje denominado la Albuera calificado como suelo urbano. formada nor
tres fincas registrales

Programade Actuacion Urbanizadora dela UEALB1 Pagina 1


Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

Rectángulo


La Unidad de Ejecucidén presenta una superficie bruta de 49.522 m? ,
desarrollada en un cuadrilatero con figura trapezoidal y que linda, a Norte con la
Carretera de Piedrabuena ( N- 430 de Ciudad Real a Badajoz ) , a Sur con fga de
terreno propiedad y Camino de las Huertas de la
Poblachuela ( planiticada como calle de nueva apertura) , al Este con Parcela de
Rincén de los Becares y via de servicio que limita € Sector - 1 Segunda Ronda , y
Oeste Nueva Ronda prevista en el P.G.O.U. de Ciudad Real (pendiente de gjecucion)
Habiendose excluido del trapecio la superficie correspondiente a la Estacion de
Servicio de la Mercantil Toméas Terae HijosS.L.

Dentro de la Unidad de Ejecucion se incluyen las zonas verdes de cesion
obligatoria ( un total de 1.412 m?) y los viarios perpendiculares ala Carreteray viade
servicio de lafuturaronda ( un total de 12.472 m?). Resultando un total de cesiones de

13.884 m2.

El uso previsto inicidmente en la UE ALB 1 ,seguin las determinaciones del
P.G.O.U. es el residencial y mas concretamente RAIS ( residencial aislada)
destinandose a este uso los 35.638 m? restantes después de deducir las dotaciones
publicas.

En este marco urbanistico se inscribe la totalidad de la Unidad de Ejecucion
UEALBI1 con una superficie de 49.522 m?, habiendose concedido por e Excmo.
Ayuntamiento las segregaciones de lasfincas registrales 32.503 y 9.933 afin de poder
materidizar la totalidad de los metros cuadrados que incluye esta Unidad de
Ejecucion.

Dd estudio de la estructura de la propiedad del suelo se observa que la Unidad
se compone de TRES fincas registrales :

A) DESCRIPCION REGISTRAL :
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Urbana: Tierra en término de Ciudad Real, calificada actualmente como urbana, a
sitio de la ALBUERA, de una hectirea,sesenta y nueve areas y veintidos

centiareas.

B) LINDEROS SEGUN REGISTRO :

Norte: Carreterade Piedrabuenay fincasegregada.
Sur : Fincasegregada)

Este:  Fincasegregaday

Oeste: Finca

C) INSCRIPCION :

D)TITULO: 16.922 m?

5.122 m2 ( 30,2683% delafinca matriz)
propietarios proindivido de 11.800 m2 ( 69,7317 %

de lafinca matriz) ,segun titulo de compraventa a el 21 de
Octubre de 1.998 y registrado en el Registro de la Propiedad el 28 de Noviembre de

1.998 con los siguientes datos registrales

E) CARGAS:

Lafinca esta libre de cargas.

A) DESCRIPCION REGISTRAL ( delafinca matriz) :
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Urbana : Finca en el término de Ciudad Real , calificada actualmente en parte urbana
y en parterlstica, al sitio de la ALBUERA con una superficie de seis hectéreas, ocho
&reas y cincuenta y siete centiareas. De las que se han segregado 29.956 m?* ,segun
licencia de segregacion concedida por e Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real en
Comisiéon de Gobierno de 22 de Febrerode 1.999 para pasar a conformar parte de la

superficiedela UEALBL.

B) LINDEROSDE LA PARCELA SEGREGADA :

Norte :Ctra. N-430
Sur: Fajade terreno ,resto de finca matriz (lindera con el Camino de las Huertas de la

Poblachiiela)
Este: Registral 32.502 ,anteriormente descrita,

Oeste: Resto de finca matriz de la que se segrega, finca segregada de la registral 9933
( descrita conio finca n° 3 de la UEALBI,

C) INSCRIPCION :

La parcela segregada esta pendiente de inscripcién en el registro de la Propiedad
,siendo los datos registrales de la finca matriz |os siguientes:

D)YTITULO : _ 29.956 M?

Con una superficie de 29.956 m? ,segun licencia de segregacion autorizada por
€ Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Real ,en Comision de Gobierno celebrada d 22 de

Febrero de 1.999.
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E) CARGAS:

Lafincaesta libre de cargas.

A) DESCFUPCION REGISTRAL :

Urbana : Parasu inclusion en la Unidad de Ejecucion UEALB1: Parcela de terreno o
SOLAR sito en Ciudad Redl, a sitio de la ALBUERA,en la Unidad de
Ejecucion UEALBI, con una superficie de dos mil seiscientos cuarenta y
cuatro metros cuadrados. ( 2.644 m? ,segun licencia de segregacion
concedida por e Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Real €l 29 de Febrero de
1.9'99afin de completar la Unidad de Ejecucion UEALBL)

B) LINDEROS SEGUN REGISTRO :

Norte: Carretera de Piedrabuena
Sur: Finca
Ese: Finca

Oeste: Resto definca matriz.
C) INSCRIPCION :

La finca segregada esta pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad,
siendo los datos registrales de la finca matriz de la que se segrega |os siguientes:
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D) TITULO: 2.644 M?

La parcela que completara la UEALBI tiene 2.644 m? segun licencia de segregacion
de la finca matriz concedida por e Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Real € 29 de
Febrero de 1.999. Y es propiedad Segun escritura publica
defecha29 de Marzo de 1.999.

E) CARGAS:

Lafinca esta libre de cargas.

Losdatos resenables de las fincas antes referenciadas son |os siguientes:

TOTALES 49.522 49.522 M2

De donde se deduce que los porcentgjes de participacion en la Unidad de
Ejecucion son los siguientes:

6.039 M2 ..oorvvervrernnens 12,1945 %
26.77T4AM? ..ccrvererninans 54,0649%
14444 M2 ..everiirninnn 29,1668 %
.. 2260 M2 e 4,5738 %
TOTAL .ciisiiisiinesiiniinisiinisiinsenasansannss 49.522 M2 ..veinieniannnne 100%
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II.- MARCO JURIDICO :

El Programa de Actuacién Urbanizadora viene determinado por por normas de
caracter general y las propias que se derivan de las determinaciones contenidas en el
Plan Genera de Ordenacion Urbana de Ciudad Real, especialmente las referentes a
suelo urbano.

Especial atencion debe darse a las normas establecidas por laLey 211.998 de 4
de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, destacando las
que se contienen en sus articulosdel 110 al 125 (ambos inclusive).

En la citada Ley 2 11998 se indica en e Art. 110 la forma de gestion de la
Actividad Urbanizadora,debiendo satisfacer |os siguientes objetivos basicos :

a) Conectar e integrar las nuevas urbanizaciones con las infiaestructuras
existentes.

b) Suplementar lasinfiaestucturasy dotaciones existentes.

¢) Urbanizar completamentes la unidad o unidades de actuacion con sujecion a
plazos pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infiaestmcturas y
suel os dotacionales publicos del ambito de aplicacion.

€) Obtener gratuitamente en favor de la administracion el aprovechamiento
que exceda del susceptible de apropiacion con destino a patrimonio
publico de suelo..

Por otro lado en el Apartado 3 del mismo articulo se indica:

a) Que los Programas de A.U. describiran las obras de urbanizacion a redlizar,
al merios a nivel de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su gecucion materia dentro de su primer afio de
vigenciay la conclusion antes de |os cinco afios desde su inicio.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases,trabajos y
gestiones que integran la actuacion.

d) Asegurardn el cumplimiento de sus previsiones mediante una garantia
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financiera o real por parte del urbanizador seleccionado que nunca
podra ser inferior al 7% del coste previsto de las obras de
urbanizacién,cuando se realice por gestion indirecta.

En @ Apartado 4 del Art. 110 se indican los documentos que debe contener un
P.A.U.

1.- Una alternativa técnica conformada por -

a) Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detalladaincluida en
el Plan de Ordenacién Municipal. Habiendose cefiido en @ presente Programa a la
ordenacion definida en el P.G.O.U. de Ciudad Real, no planteandose ninguna
modificacion.

b) Anteproyecto de urbanizacion con |os siguientes contenidos minimos:

1.- Definicion y esquemas de las obras de urbanizacion ,describiendo
elementossignificativos que permitan determinar su coste total.

2.- Memoriade calidades.

3.- Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos,modo de obtencidny financiacion.

4.- Caracteristicas basicas de la red de evacucacion de aguas que se prevé
disefiar,indicando sSu caracter separativo 0 no; su capacidad de drengje,
dimensionandola con el potencial aproximado de afluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, ya tengan su origen en e ambito del Programa o bien posibles
aportes exteriores; punto 0 puntos de vertido y calidad de éste,en relacion con su
depuracién e impacto ambiental.

5.- Capacidad portante de la red viaria y las directrices para laimplantacion de
los demas servicios de urbanizacion.

2.- opuesta de convenio urbanistico :

En el caso de gestion indirecta se formulara una propuesta de convenio
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urbanistico a suscribir entre @ adjudicatario, la Administracion actuante y los
propietarios afectados, donde se hard constar los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion.

3.- Una proposcion juridico-econdmica comprensiva de |los siguientes

aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios,
justificando en su caso la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los
acuerdos ya alcanzados y las disposiciones relativas a modo de retribucion del

urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién,de acuerdo con lo
establecido en €l articulo 115.

¢) Proporcion o partes de solares resultantes de la actuacion constitutiva de la
retribucion del urbanizador o definicién de las cuotas, cuando se prevea el pago en
metalico,expresdndose Si le corresponde recibir algin recargo en concepto de
beneficio o retribucion de la gestion.

d) Incidencia econdémica de los compromisos que interese adquirir el
urbanizador para edificar, con fines de interés socia, los terrenos que hayan de
adjudicérsele tanto en la valoracion de éstos como en su cuantificacion y modo de

adquisicion.

Segin se indica en e Apartado 5 del Articulo 110 de la Ley 2/98 ,Los
Programas de Actuacion urbanizadora podran formularse y proinoverse por los
particulares, sean 0 no propietarios de |os terrenos.

Si bien en el presente caso a ser los mismos propietarios los que formulan y
promueven € P.A.U. de la UE ALBI plantean su aplicacion en_régimen de
adjudicaciéon preferente , ya que son elos los que han presentado LA
ALTERNATIVA TECMCA DE P.AU. PROPIA Y ORIGINAL Y
OFRECIENDO SU EJECUCION EN PLAZO INFERIOR A TRES ANOS. (
Art.123 delaLey 2/98) Solicitando la adjudicacion preferente a favor de:
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a) Proposicién acompafada de alternativa con proyecto de reparcelacion,
en condiciones de ser aprobado junto con €& Programa de Actuacion
Urbanizador a, para todos los terrenos afectados, suscrito por sus propietarios.

III.- OBJETIVOS :

La Unidad de Ejecucién delimitada en esta Actuacién corresponde a un &rea
que como se ha manifestado estaincluida por el vigente Plan General dentro del suelo
urbano . Proxima a una zona consolidada pero carente de las infiaestructuras de
conexion con dicha zonaasi como de las propias incluidas por € P.G.O.U. de Ciudad
Real enlaUEABL1y que con lapresente Actuacion pretenden ejecutarse.

La SOCIEDAD INMOBILIARIA MERCANTIL Y DE GESTION URBANA
S.L. es propietaria del 58,6387 % de los terrenos de la U.E. habiendo suscrito
compromiso con €l resto de los propietarios de que ella gjecutara a su costa la totalidad
de las obras_de urbanizacién a cambio de la reversion de la_aportacién al
Excmn Asmmtamiento del excedente de aprovechamiento Lrbanistico que resulta de la
aplicacion del P.G.O.U. de Ciudad Real. e

En funcion de las condiciones urbanisticas y de acuerdo con lo establecido en
el Art.110 de laLey 2/98, los objetivos imprescindibles del Programa de Actuacion
Urbanizadora de la UEALBI1 se contendran en este propio Programa, en € Proyecto
de Reparcelaciony en e Proyecto de Urbanizacion, y que son |os siguientes:

* Lograr la conexion e integracion adecuadas de la nueva urbanizacion con
las redes de infiaestructuras, comunicacionesy servicios publicos existentes.

* El Programa pretende urbanizar completamente la Unidad de Ejecucion
UEALBJI, realizando las obras complementarias precisas en las calles de borde segun
seindicaen e P.G.O.U. de Ciudad Real y con sujecion a los plazos pormenorizados
fijados en € Proyecto de Urbanizacion
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* El Programa tendrd como objetivo suplementar las infraestructuras ya
existentesy urbanizar los terrenos de cesion obligatoria indicadosen € P.G.O.U.

IV.- PROCEDIMIENTO Y DOCUMENTACION :

El Programa de Actuacion Urbanizadora de la UEALB1 del P.G.O.U. de
Ciudad Real se tramitara mediante e procedimiento normal establecido en & Articulo
110delaLey 2/1998

Defonna esquematica, € procedimiento se sustanciadel siguiente modo:

V.1.- INICIACION DEL PROCEDIMIENTO:

A iniciativa de los particulares propietarios de los terrenos , en los
términos establecidos en d Art.110.5.d) de la L.O.T.A.U 2/98 , solicitando del
Alcalde que someta a informacion publica la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Urbanizadora que comprende los documentos expresados en € apartado
4.1.del Art.110 de la citada Ley (segin se indica en el Art.120.1 “ Tramitacion de
P.A.U. deiniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta) , siendo
éstos: Documento expresivo dela asuncion de la Ordenacion Municipal 'y Proyecto
de Urbanizacitjn , incluyendose un Proyecto de Reparcelacion incorporado a la
aternativa
V.2.- INFORMACION PUBLICA :

Segun seindicaen e Art. 120 .4 delaL.O.T.A.U. 2/98 la informacion
publica se anunciard mediante edicto publicado en un Diario Oficial de Castilla-
La Mancha, y posteriormente o simultineamente,en uno de los periédicos de
mayor difusién en la localidad, advirtiendo la posibilidad de formular aegaciones,
proposiciones juridico-econdmicas en competencia y alternativas técnicas. No siendo
preceptivas la notificacion formal e individual alos propietarios afectados, pero antes
de la publicacion del edicto, habréa de remitirse aviso con su contenido, a domicilio
fiscal de quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la
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actuacion urbanizadora propuesta.

Se podran presentar alegaciones y alternativas técnicas durante veinte
dias contados desde la ultima publicacion del edicto. Las proposiciones juridico-
econdmicas se presentaran durante los diez dias siguientes al vencimiento del
plazo anterior.

Si durante los diez primeros dias de informacién publica, alguna persona se
comprometfiera a presentar alguna alternativa técnica sustancialmente distinta a la
inicial y prestara caucion de ello en la cuantia que reglamentariamente se determiney
como minimo lafijada en la letra d) del nimero tres del art.110, los plazos anteriores
guedaran prorrogados por veinte dias adicionales con el exclusivo e improrrogable
objeto de la presentacion de alternativas en competencia. Tras la presentacion de la
Ultima alternativa se suplementard e periodo de informacion publica en los dias
necesarios hasta alcanzar un minimo para ella de vente dias.

La prorroga se hara constar en el expediente, se anunciara en el tablon de
anuncios del Municipio y se comunicara a quienes, por desconocerla, presenten plicas
prematuramente. Asimismo también se les comunicara la presentacion de las
eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prorroga

establecida.

El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha habil a la
conclusion del dltimo plazo de informacion publica. Levantando acta bajo fe
publicay dos testigos. Todas las actuaciones podran ser objeto de consultay alegacion
por los interesados durante los diez dias siguientes a de apertura de plicas. Los
competidores, durante este periodo, podrén asociarse uniendo Sus proposiciones.

En el supuesto de optar por € procedimiento simplificado del Art.121 de la
Ley 2/98 de O.T.A.U . de la JC.C.M. los particulares que formulen una alternativa
técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora y pretendan su eecucion, podran
obviar las actuaciones indicadas en e articulo 120 indicadas anteriormente
cumpliendo lo siguiente:

a) Depositardn una copia de la aternativa en el Municipio, acompafiada, en su
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caso, de los proyectos de planeamiento y gestion urbanistica que la complementen.

b) Protocolizaran la aternativa y los proyectos que la acompafien mediante
acta autorizada por Notario con competenciaterritorial en el Municipio afectado.

¢) Laexpondran al publico por sus propios medios, publicando anuncios en la
forma exigida para los edictos municipales. Pudiendo comparecer cualquier persona
en la notaria referida o en el Ayuntamiento para analizar su contenido y formular, en
Su caso, las alegaciones que estime pertinentes.

1V.3.- APROBACION Y ADJUDICACION :

Segun seindicaen el Art. 122 delalLey 2/98 de.O.T.A.U delaJC.CM.,
la aprobacion y la adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora de
iniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta se efectuara
siguiendo los criteriosindicados en este articulo .

1.-- Concluidas las actuaciones indicadas en los art.120 y 121 de exposicion
publica y alegaciones d Ayuntamiento-Pleno podré& aprobar un P.A.U. definiendo
sus contenidos por eleccion de una altennativa técnica y una Proposicion Juridico-
Econdmica entre las presentadas, con las modificaciones parciales que estime
oportunas.

2.-- El acuerdo aprobatorio podra adjudicar, motivadamente, la gecucion
del Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado en favor _de quien hubiera
formulado la proposicion juridico-economica y asumido la alternativa técnica mas
adecuada para €jecutar la actuacion.

3.-- Laidoneidad de las obras de urbanizacion para el servicio publico, las
garantias y plazos de su egecucién, la proporcionalidad de la retribucion del
urbanizador y llafacilidad con que éste pueda disponer del terreno necesario para
urbanizar seran los criterios que han de fundar toda decision publica sobre la
programacion, tanto en la modalidad de gestion como en la eleccion del urbanizador.
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4.-- El Ayuntamiento-Pleno podréd rechazar razonadamente todas las
iniciativas para gecutar la actuacion urbanistica por considerar que ninguna de ellas
ofrece base adecuada paraello.

5.-- Cuando no resulte adjudicataria la persona que formul¢ la aternativas,
estudios o proyectos técnicos que, total o parcialmente, se incorporen a programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado o sean Utiles para su eecucion, @ Municipio
garantizard el reembolso, por cuenta del urbanizador, de todos los gastos justificados
de redaccién de dichas dternativas , proyectos o estudios en favor de quien los realizo

y aporto.

Asimismo, en € caso que € promotor de la alternativa técnica que sirva de
base para la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora no resulte
adjudicatario del mismo, siempre que sea una alternativa propia y original, podra
subrogarse en e lugar y puesto del adjudicatario particular elegido, asumiendo y
grantizando |os mismos compromisos, garantias y obligaciones impuestos a éste. La
subrogacion podra solicitarse al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la
notificacion del acuerdo de adjudicacion, entendiendo ésta , entretanto, otorgada a

titulo provisional.

6.-- El adjudicatario debera suscribir los compromisos, asumir las
obligacionesy prestar las garantias correspondientes.

7.-- El Plazo para que & Ayuntamiento-Pleno resuelva sobre la
aprobacion y adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora serd de
cuarenta dias desde lafecha en que fuera posible adoptar el acuerdo correspondiente.

Aprobado e Programa de Actuacion Urbanizadora por e Municipio, se dara
traslado de él a la Consgjeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica. Estableciendose un registro de P.A.U. en la Consgjeria competente y
exigiendose previamente a la publicacion de la aprobacion definitiva su presentacion
en dichoregistro (art.124.1 y 124.2 delaLey 2/98).

El derecho a g ecutar un Programa de Actuacion Urbanizadora se adquiere,
por los particulares, en virtud de acto expreso que deberda ser publicado. No
obstante cuando se presente una sola proposicion particular solicitanto la adjudicacion,
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formalizada con todas las condiciones legalmente exigibles y transcurra € plazo sin
resolucion expresa, € proponente podra requerir a Municipio para que proceda
directamente.

8.-- Los Programas podran aprobarse condicionados a la efectivarealizacion de
determinaciones propias de otras actuaciones previa 0 simultaneamente programadas.,
con los condicionantes indicados en este mimero.

9.-- La adjudicacion de la gjecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora
se formalizara mediante convenio urbanistico a suscribir , de una parte, por €
urbanizador y, de otra , por la Administracién. En él se haran constar las
condiciones, los compromisos y los plazos para la ejecucién de Programa , las
garantias que € urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las
penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

- Al convenio urbanistico sera de aplicacion lo dispuesto en € numero 2
del articulo 12 a efectos de evitar la reiteracion del tramite de informacion
publica cuando la aprobacion del programa de Actuacion Urbanizadora y la
adjudicacion de su gjecucion se haya producido en una misma resolucion.

IV.- _4.- MODALIDAD : REGIMEN DE ADJUDICACION
PREFERENTE :

El presente Programa se formula con el objeto de solicitar que se tramite al
amparo del Régimen denominado de ADJUDICACION PREFERENTE QUE
ESTABLECEEL ART.123DELALEY 2/98deO.T.A.U.delaJ.C.C.M.

De acuerdo con este Régimen elegido, los Urbanizadores se comprometen y
con este Programa asi |0 hacen, a presentar su propia Alternativa Técnica y se
ofrecen a gjecutarlo en plazo inferior aTRES ANOS.

La solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Rea para que se aplique a
este Programa el Régimen de Adjudicacion Preferente viene justificada en funcion de
que la Proposicién se acompafia de alternativa técnica con proyecto de
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reparcelacion. ,en condiciones de ser aprobado junto con el programa de Actuacion
Urbanizadora,para todos los terrenos afectados, suscrito por sus propietarios. De
este modo queda cumplimentado lo establecido en € apartado 2. a) del Art.123 de la
ley 2/98 para optar al Régimen de Adjudicacion preferente.

V. 5.- DOCUMENTACION :

De acuerdo con lo establecido en el Art. 110 de la Ley 2/98 LOTAU .
Programa contendra los documentos que se requieren para la elaboracion de una
Alternativa Técnica, acompafiada del correspondiente Proyecto de Reparcelacion y
proyecto de Urbanizacion.

Al tratarse de un Programa que se desarrollard mediante gestion indirecta, se
formalizara en su documentacion un Convenio Urbanistico a suscribir entre €
adjudicatario y la Administracion actuante y una Proposicion Econdémico-Financiera,
en |os téminos previstos en € Art..110.4 de la LOTAU , debiendo tenerse en cuenta
gue éstos ultimos, que integran la denominada proposicion Juridico-Econdmica
deberén presentarse en plica cerrada, una vez finalizado € plazo de informacion
publica de la Alternativa Técnica, a objeto de que se desarrolle de acuerdo con las
normas que rigen los concursos de las Administraciones Pablicas.

V. CONTENIDO DEL PROGRAMA :
OBJETO Y DETERMINACIONES.

V.1.- FUNCION DEL PROGRAMA.

El Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion UEALBI,
Sector de Suelo Urbano del PGOU de Ciudad Redl, tiene como funcion esencial
planificar y ordenar la gjecucion del planeamiento urbanistico para la urbanizacion y
posterior o simultanea, edificacion del suelo urbano, lo que supone @ cumplimiento de
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dosrequisitos, uno de ellos ya satisfecho:

A) La aprobacion de la Ordenacién pormenorizada que recoje la dltima
revision del P.G.O.U. de Ciudad Real y que comprende la Unidad de Ejecucion objeto
de actuacion.

B) La aprobacion del presente Programa , proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacion para regular € proceso de gecucion de la ordenacion
previstaen d PGOU que legitimara la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion que se
desarrollara a cargo del urbanizador, en régimen de gestion indirectay en su condicion
de agente publico.fijando sus plazos, especificando su acance vy
modalidad,designando al Urbanizador y concretando sus compromisos.

V.2.- OBJETO.

El Programa que se presentara para la adjudicacion de la condicion de
Urbanizador tiene por objeto:

1.- Identificar e ambito de la Actuacion con expresion de las obras que se
han de acometer, |0 que se consigue mediante parte de |os documentos que componen
la Alternativa Técnica, es decir, € Proyecto de Urbanizacion.

2.- La programacion de los plazos para la gjecucion de la urbanizacion, lo
gue va intimamente ligado a la determinacion de la Unidad de Ejecucion.

3.- El establecimiento de las bases técnicas y economicas para gestionar la
Actuacion, que fundamentalmente sera objeto de desarrollo en el preceptivo Proyecto
de Reparcelacién que se presenta simultaneamente con e Programa.

4.- La regulacién de los compromisos y obligaciones que asume el
Urbanizador,sus relaciones con la Administracion y los restantes propietarios
afectados, la fijacion de garantias de cumplimiento y las penaizaciones por
incumplimiento de dichas obligaciones, que vendran expresadas fundamentalmente en
el preceptivo Convenio Urbanistico y en la Proposicion Juridico-Econdmica y
Econdmico-Financieraque el adiudicatario de |la urbanizacion presentaraal finalizar €
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periodo de informacion de la Alternativa Técnica.

En definitiva, que € Programa instrumenta la eecucion de la Ordenacion
Pormenorizada, en este caso de la Unidad de Ejecucion UEALBI, legitimae proceso
urbanizatorio cuyas determinaciones se disefian en el PGOU vy se especifican en €
proyecto de urbanizacién y finalmente planifica la realizacion de las Actuaciones
otorgando un estatuto juridico a cada uno de los agentes que intervienen.

V.3.- AMBITO.

El Programa comprende una sola Unidad de Ejecucion o Area Repar celable
formada por dos manzanas que constituyen el suelo lucrativo,destinada a usos
residenciales, una vez deducidas las zonas verdes previstas en e PGOU de Ciudad
Redl.

V.4.-OBRASY COSTES. CARGAS DE URBANIZACION.

Son de conformidad al art. 110.2; 115,117 y 118delaley 2/98 quetodos
los propietarios deben retribuir en comin a urbanizador el coste de las obras,
Proyectose indemnizaciones expresados en dichos articulos delalLey 2/98 de OTAU
de la JC.C.M.,dd 4 de Junio de 1.998. respecto a las inversiones necesarias para
cubrir los objetivos imprescindibles del Programa.

Por su parte , €l art. 115.1 delaLey 2/98,incluye como gastos de urbanizacion:

a) Obras de vididad : explanacién,afirmado y pavimentacion de calzadas;
construccion y encintado de aceras y construcciones de las canalizaciones para
serviciosen el subsuelo delas vias 0 de las aceras.

b) Obras de saneamiento,inclusivas |las de construccion de colectores generales

y parciales, acometidas,alcantarillas,ramales,sumideros,...
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c) Obras para la instalacién y € funcionamiento de los servicios publicos de
suministro de agua,incluyendo captacion y distribucion domiciliaria de agua potable,
riego y de hidrantes contra incendios ; de suministro de energia eléctrica , alumbrado
publico,telefonia y cualquiera otra que estuviera prevista en e planeamiento.

d) Obras de gardinamiento y arbolado, asi como amueblamiento urbano de
parquesy jardines y vias publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa
de los diferentes instrumentos de planeamiento, proyectos de urbanizacion y de
reparcelacion.

f) Gastos de promocion y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo
beneficio o retribucion empresarial a urbanizador.

g) Indemnizaciones en caso de arrendamientos, demoliciones, plantaciones o
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con la gjecucion del
planeamiento.

h) Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento.

El desarrollo pormenorizado de las obras urbanizadoras de esta Unidad de
Ejecucion se contiene en el Proyecto de Urbanizacion, expresando todos |os aspectos
técnicos y sus costes con relacion a las obras necesarias en materia de redes viarias,
abastecimiento de agua potable y saneamiento, telefonia, red de baga tension,
alumbrado publico, red de media tension y servicios de infraestructura

complementarios.

Asi mismo, para la determinacion de los derechos iniciales de urbanizador y de
los propietarios € proyecto de Reparcelacion recoge detalladamente los costos de
programaciony urbanizacion que a continuacion se especifican:
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L os costes y cargas de ur banizacion se desglosan del siquiente modo:

1.- OBRAS DE URBANIZA CION:

TOTAL COSTO DE LA URBANIZACION SEGUN /PROY. URBANIZACION:

TOTAL ........... 52.758.279.-PTS

CINCUENTA'Y DOS MILLONES SETECIENTAS CINCUENTA Y OCHO
MIL DOSCIENTASSETENTA Y NUEVE PESETAS(52.758.279.-PTS).

2.- HONORARIOS PROFESIONALES:
TRESMILLONES QUINIENTASMIL PESETAS (' 3.500.000.-PTS).

3.- GASTOS DE TRAMITACIONES Y TASAS:
QUINIENTAS MIL PESETAS (/500.000.-PTS)

4.- HONORARIOS NOTARIA Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD:
NOVECIENTAS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTAS QUINCE

PESETAS (959.215.- PTS)

A ESTOS COSTOS SE INCREMENTARA EL 16 % DE IVA S/ 52.758.279
PTS Y EL 5% DE G. DE ADMINISTRACION POR LO QUE EL TOTAL DE
COSTE DE URBANIZACION ASCENDERA A LA CANTIDAD DE SESENTA Y
OCHO MILLONES SETECIENTAS NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTAS
TREINTA'Y TRES PESETAS. ( 68.796.733.-PTYS)

No obstante el Urbanizador y los propietarios tendran derecho a reintegrarse
de los costes que sufraguen para extensiones de las redes de suministro, con cargo a
las compafiias que presten e servicio, salvo las partes correspondientes a las
acometidas propias de la Actuacion.
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V.5.- PLAZOS .

Los plazos de las obras urbanizadoras se desarrollan de acuerdo con las fases
establecidas en @ Proyecto, de Urbanizacion y la conclusion de estas obras no sera
superior a tres afos, de acuerdo con lo establecido en & nimero 1 del art.123 de la
Ley 2/98 de O.T.A.U.dela JC.C.M. y alo dispuesto en e apartado @) del nimero 2
del mismo articulo que permite optar en Régimen de Adjudicacion Preferente a la
proposicion suscrita por los propietarios de los terrenos que se acompariafie de
alternativa Técnica con proyecto de reparcelacién,en condiciones de ser aprobado
junto con el programade A ctuacion urbanizadora,paratodos |os terrenos.

V.6.- EL URBANIZADOR.

El Agente Publico responsable de g ecutar la actuacion sera el que devenga del
acto de adjudicacion que realice e Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Real en relacion
con la Alternativa Técnica 'y Proposicion Juridico-Econdmica que se considere mas
idonea, de conformidad con losart. 120y 121 delaL.O.T.A.U.

V.7.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR .

La totalidad de los compromisos ,plazos y garantias que se expresaran en la
Proposicion Juridico-Economica y en la Proposicion Econdmico-Financiera se
asumirén en su totalidad integrapor €l beneficio de la adjudicacion.

V.8.- GARANTIAS

El Urbanizador asegurara el cumplimiento de sus previsiones mediante aval
prestado por € importe de al menos, € siete por ciento del coste de la urbanizacion

prevista.
V. 9. - RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS
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Las relaciones entre @ Urbanizador y los propietarios afectados se
desarrollaran de acuerdo con lasiguiente base:

El Urbanizador soportard los costes de la urbanizacién que correran
integramente a su costa, habiendose suscrito pacto entre los distintos propietarios, de
laforma indicada en la proposicién juridico-economica.

Todos los aspectos de la relaciones entre Urbanizador v |os propietarios
tienen su expresion material vy concreta en € contenido del Proyecto de Reparcel acion
que se presenta junto con € Programa Y en la proposicion Juridico-Econdmica gue se

adjunte en plica cerrada..

V.9.A.- RETRIBUCION AL URBANIZADOR:

En cualquier caso, los Urbanizadores serén retribuidos de conformidad a lo
dispuesto en los articulos 118y 119 delaLey 2/98..

El Urbanizador, en cuanto percetor de dicha retribucion tendra la consideracion
legal de Junta de Compesacion a los efectos tributarios y registrales determinados por
la legislacion estatal, en concreto por e art. 161 del Reglamento de Geston

Urbanistica.

V.9.B.- RECAUDACION DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

De acuerdo con la L.O.T.A.U. una vez quede aprobado e Proyecto de
Reparcelacion, todas las parcelas sujetas al pago de cuotas de urbanizacion se
afectaran a éste, corno carga real a hacer constar en el Registro de la Propiedad por €
importe cautelar estipulado en su cuenta de liquidacion provisional, y ello salvo que
los debitos se encuentren plenamente afianzados o avalados.

El impago de las cuotas dara lugar a la gjecucion forzosa de su liquidacion a
través de la Administracién actuante, por medio del apremio sobre la parcela afectada,
devengando lademoraen el pago €l interés legal del dinero.
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V. 10.- RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO PARTICULAR
Y LA ADMINISTRACION

El Urbanizador que resulte adjudicatario del Programa actuara de acuerdo con
las determinaciones expresadas en e P.G.O.U. de Ciudad Real y Proyecto de
Urbanizacién, asumiendo € compromiso de la gecucién del Programa en los
plazos formulados en |os apartados anteriores.

El incumplimiento del plazo de gecucion del Programa determinara, salvo
prorrogajustificada en caso de interés publico, la caducidad de la adjudicacion, que
tendr4 que ser expresamente declarada mediante expediente abierto a efecto con
audiendadel Urbanizador.

El régimen de sanciones que serd de aplicacion por incumplimiento del
Programa vendra establecido de conformidad con lo prescrito en el vigente Ley de
Bases de Régimen Local, en el Real Decreto Legisativo 78111986, de 18 de abril,
donde se recoge en su Titulo VI lo concerniente a la coiitratacion de las
Corporaciones Locales, en lo vigente e Reglamento de Contratacion de las
CorporacionesLocales y subsidiariamente los principios de laLey 13/1995, de 18 de
mayo, de Contratos de las Administraciones Publicas.( Art.125 Ley 2/98)

El Urbanizador tendra derecho a que se le compense, de la manera legalmente
prevista, por su revocacion anticipada o cuando el inadecuado ejercicio de sus
potestades publicas por la Administracion actuante impida el normal desarrollo de la
Actuacion.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion hasta la recepcion por la
Administracion se realizardn conforme al Art.115.2 delaLey 2/98.

V.11.- PRERROGATIVAS DEL URBANIZADOR

El Urbanizador ostentara y gozara de las prerrogativas y facultades que le
concedee art. 118.3 delaLey 2/98.
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V.12.- CESION DE LA ADJUDICACION

El Urbanizador se reserva el derecho que le corresponde para pactar y
formalizar la cesion de la presente adjudicacion sin que ello suponga merma o
perjuicio para el interés publico y de acuerdo con los propios términos del Programa,
as como queda facultado para contratar prestaciones accesorias con terceros, sin
transmision de sus responsabilidades, dando cuenta previamente de ello a Excmo.
Ayuntamiento de Ciudad Real, con cabal sometimiento a las determinaciones
previstasen €l art. 117.2y 3 delalLey 2/98.

V.13.- OTRASINCIDENCIAS

Las prestaciones complementarias y los compromisos que pueda asumir €l
Urbanizador respecto del  Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real en beneficio de los
patrimonios publicos del suelo, se recogeran y formalizaran a través del Convenio
Urbanistico que formara parte de la Proposicién Juridico- Econdmica.

VI.- EJECUCION, GESTION DEL PROGRAMA Y EJERCICIO
DELASFACULTADESURBANISTICAS.

La gecucion y gestion del Programa de Actuacion Urbanizadora para €
desarrollo de la Unidad de Ejecucion UEALBI del P.G.O.U. de Ciudad Redl, que
comprende dos manzanas de uso lucrativo y destinada a uso residencial RAIS (
residencial unifamiliar aisada grado 2), se llevara a cabo de conformidad con la
prescripciones contenidas en los art. 113 y 117 dela Ley 2 /98, teniendo en cuenta
especialmente el contenido del Proyecto de Reparcelacion, formulado a amparo de
lo establecido en el articulo 92,93,94 y 95 delaley 2/98, en e que se establecerala
nueva divisiérn de fincas gustada a planeamiento, para adjudicarlas entre los
propi etariossegtn su derecho.

En lo que respecta a las potestades de gestion urbanistica resultantes de la
adjudicacion del Programa resultan del Planeamiento y legalidad vigente, a saber.
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1- Area de Reparto:
La unidad de Ejecucion objeto de programacion esta incluida dentro del Area
de reparto AS2 segiin e P.G.0.U. de Ciudad Real.

2. Aprovechamiento Urbanistico o Real:
El Plan General fijaun Aprovechamiento Real de 0,3 m?t /m?s.

3. Aprovechamiento Tipo:
El Pari General fijaun Aprovechamiento Tipo ( At=edificabilidad unitaria) de
0,22078; inferior a aprovechamiento permitido.

4. Aprovechamiento Privativo o Patrimonializable:
90% del aprovechamiento tipo = 0,19870.

Por su parte, los derechos que confiere la legislacién urbanistica a propietarios
y Urbanizador estdn limitados en su gercicio a cumplimiento de los deberes
establecidos en las Leyes, en concreto, en e planeamiento, gestion y eecucion de
aquel planeamiento, unavez suprimidas por laLey 6/98 de 13 de abril de Régimen del
Suelo y Vaoraciones, la adquisicion gradua de facultades, debiendo explicitar su
contenido de la siguiente manera:

U Derecho/deber a Urbanizar:

El referido derecho/deber se podra eercitar desde la aprobacion del
Planeamiento de Desarrollo, Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacién, no
obstante, conforme a art. 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica, podran realizarse
las obras correspondientes a la infraestructura del territorio o alos Sistemas Generales
determinantes del desarrollo urbano, alin antes incluso de la aprobacién de los Planes
0 Programasque |los desarrollen.

A mayor abundamiento, €l art. 118.3.d) delaLey 2/98 faculta al Urbanizador a
solicitar la ocupacion directa de 10s terrenos sujetos a Reparcelacion y necesanos para
desarrollar las infraestructuras de urbanizacién, en los términos previstos en la

legislacion general.

Asi mismo, de acuerdo con € art. 118. 3. delaLey 2/98 & Urbanizador podra
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someter a aprobacion administrativa proyectos de urbanizacidn,presupuestos de cargas
de urbanizacién y, a falta de acuerdo entre los afectados, uno o varios proyectos de
reparcelacion :forzosadentro del &mbito de la actuacién, asi como ser oido antes de
dicha aprobacion.

Igualmente el Urbanizador queda facultado para gjecutar simultaneamente las
obras de urbanizacion y edficacion para las que tuviere licencias, bien por fases
reflgjadas en el Proyecto de Urbanizacién, o bien por_manzanas completas o por
unidades de obras que garanticen la dotacion de los servicios previstos en €
planeamiento.Pudiendo otorgarse licencias de parcelacion o edificacion unavez que se
haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, y se
cumplan las condiciones legales para ello, asi como haber quedado garantizada la
urbanizacion simultaneamente , al menos, asu edificaciéon ( Art.118.3.b, parrafo 2°).

O Derecho al Aprovechamiento:

Una vez sastifechos |os deberes correspondientes a la cesion, equidistribucion
y urbanizacion de la manera exigida, se estara en condiciories de gjercitar € derecho al
aprovechamiento, que se determinara paralos propietarios afectados por la Actuacion,
en funcion de su aprovechamiento subjetivo.

O Derecho a Edificar:

El mismo se gercitard unavez los terrenos adquieran la condicion de solar (0
simultaneamente a la urbanizacion segin se haindicado anteriormente) y mediante el
otorgamiento de la correspondiente licenciay en los plazos previstos en € Art.130 de
laLey 2/98. Segun € art.131.1.b) de dicha Ley “ la edificacion de parcelas podra
ser simultdmea a la urbanizacion cuando se cumplan los requistos legales para ello™
y gquede garantizada su urbanizacion .

O Derecho a la Edificacion:

Una vez conduidas las obras a amparo de la licencia y conforme a la
ordenacién urbanistica se entendera patrimonializado el referido derecho.

VIL..- PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

La Proposicion Juricico- Econdmica, atenor delo establecido en € art. 110.4.3
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de la Ley 2/98, y se presentara en plica cerrada y contendra la documentacion
establecida en los apartados a),b),c), y d) de dicho articulo, Adjuntandose también una
propuesta del Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario particular de la
Actuacion y e Ayuntamiento de Ciudad Real y la Proposicion Econdmico -
Financiera.

La Proposicién Econdmico- Financiera regulard las relaciones entre el
Urbanizador v |os propietarios, justificando en su caso la disponibilidad de aquel sobre
los terrenos de éstos,los acuerdos ya alcanzados y |as disposiciones relativas a modo
de retribucién del urbanizador. Estimando los costes de la obra urbanizadora y la
retribucion del Urbanizador , de acuerdo con el contenido del Proyecto de
Reparcelacion.

El Convenio Urbanistico formalizard los compromisosy plazos que sumen €l
Urbanizador v la Administracion, las garantias de aquel para asegurarlos y las
penalizacionei; a que se somete por incumplimiento.

Ambos documentos se contendran en plica cerrada en la preceptiva
Proposicion Juridico- Econdmica.

VIII.- DECLLARACIONES,

promueven el presente Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion UEALBI en su condicion de
URBANIZADOR solicitando € régimen de ADJUDICACION PREFERENTE en
favor de “ Proposicion que se acompafia de alternativa técnica con proyecto de
reparcelacion,en condiciones de ser aprobado junto con el Programa de Actuacion
Urbanizadora, para todos los terrenos, suscrito por sus propietarios'. ,conforme el
art.123. a) delaLey 2/98. Ofreciendo su g ecucion en plazo inferior a tres afos.

En este sentido formula la presente Alternativa Técnica, compuesta por
Proyecto de Urbanizacién y Programa, acompaiando a la misma el Proyecto de
Reparcelacion aque serefiere el Art. 92 delalLey 2/98 y 118.3.b) delaLey 2/98.
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE LA
“UEALB1” DEL P.G.O.U DE CIUDAD REAL

ALTERNATIVA TECNICA




AIL TERNATIVA TECNICA

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE LA
UNIDAD DE EJECUCION “ UEALBI1 “ DEL P.G.O.U.DE
CIUDAD REAL.

URBANIZADOR :

I.- OBETO

Es objeto de la presente documentacién dar cumplimiento al
art.110.4.1. de laLey 2/98 plantenado una ALTERNATIVA TECNICA PROPIA de la
UEALBI del P.G.O.U. de Ciudad Real.Conformada fundamentalmente por los___

siguientesproyectos: N

1

1.- Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluidaen & Plan - ,
de Ordenacion Municipa , plasmadaen un PROYECTO DE REPARCELACION de

latotalidad de los terrenos que incluye la UEALB1.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION , en & que se detadlan la totalidad de los
requisitosindicados en € art.110.4.1:b) de laley 2/98.

1 .- DOCUMENTO EXPRESIVO DE LA ASUNCION DE LA
ORDENACION DETALLADA DEL.P.G.O.U. Y PROYECTO
DE REPARCELACION.
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1.1.- DOCUMENTO EXPRESIVO DE LA ASUNCION DE LA
ORDENACION DEL P.G.O.U. DE CIUDAD REAL.

La Unidad de Ejecucion UEALBI que se pretende programar esta incluidaen
el Area de reparto AS2 en parte del pargie denominado “ La Albuera” segun €l
P.G.0O.U. de Ciudad Real. Encontrandose totalmente definidos los viarios que incluye
la citada Uniclad de Ejecucién,tando en anchuras como en trazado. Cifiendose la
presente actuacion a la Ordenacion definida € e P.G.O.U., no planteando ninguna
modificaciénala misma

La Unidad de Ejecucion esta delimitada por la Ctra. N-430, Viade servicio de
la Segunda Ronda ( prolongacionde ¢/ Arrayanes) , ¢/ Transversal de nueva apertura
(Actual Camino de las Huertas de la Poblachuela) y finca propiedad

y Tercera Ronda prevista en e P.G.O.U. de Ciudad Real. Encontrandose
pendiente de urbanizar.Debiendo conectar con |os servicios existentes en ¢/ Arrayanes
y dotar a todas las parcelas de los servicios urbanisticos fijados en € P.G.O.U de
Ciudad Real y Ley 2/98 de OTAU .

Los terrenos que conforman la Unidad de Ejecucion presentan un fuerte
declive en direcciéon Norte-Sur, desde la Ctra. de Piedrabuena hacia la de
Puertollano,con una gran vaguada en el centro, por lo que los trazados de las calles de
nueva urbanizacion tendrédn pendiente en esa misma direccion ,tomando como
referencialos niveles de la Ctra de Piedrabuenay |os existentes en ¢/ Arrayanes ( ya

gjecutados) .

1.1.1.- NORMATIVA URBANISTICA:

El P.G.O.U. de Ciudad Real califican laUEALB1 como
Suelo Urbano dentro del &rea AS2 con |os siguientes Parametros de Ordenacion:

TIPOLOGIA SUPERFICIE Uuso EDIFICMAX.
UAS2 35.638 m? RAIS

ZonaVerde 1.412 m?

Viario 12.472 m?

TOTAL 49.522 m?
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SUELOS DE CESION:

Espacios Libres ............... 1412 m?
Viario ..coovvevieenniinien 12.472 m?
RESERVASDOTACION PUBLICA ....cccoieunnne 13.884 M2

REPARTO DEL APROVECHAMIENTO:

AREA DEREPARTO ......ccocccvviiviiinne, AS2
Aprovechamiento Tipo ........ccccovinviveniennee At=0,22078
Aprovechamiento patrimoniaizable.............. Ap=0,9. At =0,19870

El P.G.O.U. de Ciudad Real en su Art. 2.2.3.d) Define € tipo de edificacion que se
permiteen laUEALBL :

Edificacion unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2) = Edificacion de dos plantas como
maximo que se sitna aislada en € interior de la parcela,con los siguientes
aprovechamientos:

Parcelaminimal..........ccccooeiviiiiiniecninn 1.000 m?
OCUPECi ON MAXIMA ..vevvereereeseeseesesssesssenns 30%
N° plantas min-max...........c.ccovvecreieeivincranianns 1-2
ARUramMAXimMa ........cooevvviiiiiiiiir e 7,40 m
Intensidad m2t / M2S c.vevevveveeeeeeerererieeeene. 0,3

Indicandose en e Titulo XI, Capitulo V las condiciones particulares de este tipo de
edificacion :

Art.11.5.2.2.- Parcela minima y condiciones de parcela .Se consideran parcelas
edificableslas que cumplan las siguientes condiciones en UAS2 :
- 1.000 m? de superficie .
- El lindero frontal en la alineacion exterior tendr4 una
dimensionigual o mayor que quince ( 15) metros.
- S0lo podra disponerse una Unica vivienda por parcela
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Art.11.5.3.- Retranqueos alinderos.-
a) A laalineacion oficid ................ 6,50 m
b) A loslinderos lateraesy posterior 3 m. Se permitira adosarse a
uno de los linderos laterales exclusivamente cuando se trate de

viviendas pareadas.

Art.11.5.5.- Tolerancias . Se admiten las mismas tolerancias definidas en € art.11.3.5
sobre edificacion y aprovechamiento de la planta semisotano y planta bajocubierta.

Art.11.5.6.- Vuelos sobre fachada. Cualquier cuerpo volado de la edificacion se
considerard como linea de fachada a efectos de retranqueos a linderos y aineaciones
oficiales.

1.1.2.- PARCELA:

El suelo objeto de esta actuacion constituye un conglomerado

de lotes, o0 suertes de heredad, que han de desarrollarse siguiendo diferentes pasos y
por etapas. La que nos ocupa consiste en redefinir |os distintos lotes y alineaciones 'y
dimensionado de calles, de manera que posteriormente el poligono encauce las obras
gue correspondan de infraestructuray cada lote la parcelacion individualizada de sus
propiedades. La presente actuacion trata de fijar las premisas para e desarrollo del
Programa de Actuacion Urbanizadora UEALBI , reflgando y respetando la
ORDENACION propuesta por e P.G.0.U de Ciudad Real, defmiendo las alineaciones
y rasantes de |0s viarios de nueva creacion previstos por € Plan ,asi como su conexion
con los existentes o con los previstos en otras Unidades de Ejecucion linderas con la
gue ahora se programa. No habiendo introducido ninguna modificacion a la
Ordenacion propuesta por el P.G.O.U. y respetando la misma fragmentacion de
manzanas previstas.Y considerando que por lindar al Sur con propiedad de los
y “ en parte" con e Camino de las Huertas de la Poblachuela (

de dominio publico ) ,pueden realizarse por dichos terrenos las conexiones con las
infraestructuras exteriores a la Unidad de Ejecucidn necesarias e imprescindibles
parapoder desarrollar el Programa de Actuacion Urbanizadora de la UEALBL. Yaque
tiene autorizacion de para pasar las infraestructuras por su
propiedad ( en la zona prevista como cale de laUEALB2) y en la zona afectada a
Camino ,por ser publico ( habiendose solicitado autorizacion a Excmo.Ayuntamiento
para su uso €l 25 de Febrero de 1.999 , condicionando ésta a la autorizacion de los
propietarios afectados y a que las redes que deban ejecutarse por dichos terrenos estén
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suficientemente dimensionadas para dar servicio a ambas unidades de gecucion ). En
e Proyecto de Urbanizacion adjunto queda justificado que € dimensionado de las
redes essuficiente paradar servicio también a laUEALB2.

1.1.3.- ORDENACION:

La ordenacion que se propone sigue las apoyaturas
previstas en @ P.G.0.U- de Ciudad Real . Respetando la Ctra. de Piedrabuena y
recogiendo las tres cales transversales a dicha carretera que marca e Plan :
prolongacion cl Arrayanes de 20 ml , cl de nueva creacion de 15 ml. y via de
servicio de la Futura Ronda . Con las rasantes reflgjadas en el plano de « Alineaciones
y Rasantes “.

1.1.4.-APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO :

Pertenecen los terrenos de la UEALB1 atres propietarios
principales que habiendo suscrito convenio proponen el presente Programa de

Actuacion Urbanizadora a fin de proceder a la reparcelacion de la UEALBI vy
establecer el reparto de cargas y costes de las Obras de Urbanizacion o servicios
conforme a lo establecido en el P.G.O.U. de Ciudad Real.

TOTAL SUPERFICIE DELA UEALB1

UAS2 35.638 m?

ZonaVerde 1.412 m?

Viario 12.472 m?

TOTAL 49,522 m?

SUELOS DE CESION:
Espacios Libres ............ 1.412 m?
Viario ceeeevevisiieeeciiinnenann. 12.472 m?

RESERVAS DOTACION PUBLICA .eeveeereerennnns 13.884 M*
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PARCELASLUCRATIVAS:

UORAIS.....ooo e, 35.638 m?
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS . .tiereteerseneonae 35.838 M2

Por no plantearse ninguna modificacion a la Ordenacién Municipal se procede
aredactar Proyecto de Reparcelacion de laUEALBL .

1.1.5.- CUMPLIMIENTO DE CONDICIONESDE DISENO URBANO:

En el Anteproyecto de Urbanizacién se recogen las condiciones de disefio urbano
definidasen el P.G.O.U. de Ciudad Real en funcion de los anchos de calle fijados en

dichoPlan.

CALLEDE NUEVA APERTURADE 15M.(VIA-B):

Se ha optado por un perfil tipo 7 , para vias de 15 metros ,solucién B ,con
estacionamientoen bateriaa un lado de la calzada.

- Anchuradeacerado............ccccovevvennnnnne. 3,00 m.

- Anchuradecazada..........ccccoovveevvinnnnne. 6,50 m.

- Anchura Estacionamiento enfila............. 2,50 m.

- Anchuradeacerado........ccoocvevviiivircnn, 3.00m
Total anchodecalle.......ccocceeevveeiennnnn 15,00 m.

CALLE -PROLONGACION C/ARRAYANES DE20M. (VIA-A):

Segun los perfiles del P.G.O.U. se ha tomado un Perfil tipo P-6,con las siguientes
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dimensiones:

- Anchuradeacerado ............ccoceovveinnnnns 3,00 m.

- Anchuradecalzada.........ccc..cocceevveini. 14,00 m.

- Anchuradeacerado ...........coccoeveeviennane. 3.00m
Total ancho decalle ...........cccocevvevvvvennne. 20,00 m.

CALLE SE SERVICIO -FUTURA RONDA DES50M.(VIA-C):

Segun los perfiles del P.G.O.U. se hatomado un Perfil tipo P-11, pero recogiendo tan
solo laviade servicio de 13 metros de anchura, con las siguientes dimensiones:

- Anchuradeacerado ........c..cccceveennnnnnenne, 3,50 m.
- Anchura de estacionamiento en fila....... 2,50 m.
- Anchuradecalzada ..........ccccoeenrennnnn.. 5,00 m.
- Anchurade mediana.....................co... 2.00m
Total ancho viade servicio..........ccuveeee.. 13,00 m

En las esquinas de las calles se dgardn chaflanes de 5 metros de
cuerda.,conforme a los planos de Ordenacion de Ciudad Real.

Habientiose previsto los pasos de peatones indicados en planos,asi como los
rebajes en las aceras cumpliendo la Ley de Accesibilidad de Castilla La Mancha,segin

seindicarden e correspondiente Proyecto de Urbanizacion

El resto de los condicionantes urbanisticos se justificaran en € Proyecto de
Urbanizacion .

Ciudad Real, Marzo de 1.999
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
“UEALB1” DEL P.G.0.U DE CIUDAD REAL




1.2.- PROYECTO DE REPARCELACION

Definida la Ordenacién de la Unidad de Ejecucion se procede a redactar e
Proyecto de Reparcelacion de la totalidad de los terrenos coinprendidos en la
UEALBI segin el P.G.O.U. de Ciudad Real.

1.2.1.-RELACION DE FINCASOBJETO DE REPARCELACION.

Segin seindicO anteriormente,son tres |as fincas registrales que componen la Unidad
de Ejecucion objeto de programacion. Indicandose a continuacion los pocentajes de
propiedad sobre cada una de las fincas, asi como los porcentgjes de participacion
dentro de la UEALBIL. Coincidiendo la superficie registral con la medicion
topografica, ya que las escrituras se han materializado después de obtener las
correspondientes segregaciones municipal es acordes con la realidad fisica, afin de que
existieraconcordancia entre lamedicion real y 1adocumental.

N° REGISTRAL M?2 %= M2

16.922 30,2683% = 5.122 M2
69,7317% = 11.800 M2

29.956 3,0012% = 917 M?
89,3777% = 26.774 M?
7,5611% = 2.265m2

2.644 100 % = 2.644 M?

TOTALES 49.522 49.522 M 2

De donde se deduce que los porcentgjes de participacion en la Unidad de

Ejecucion son los siguientes:
.......... 6.039 M 2...ovvriersenssnneen 12,1945 %
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......................... 26. 774 M? ....ccccesivciinneene. 54,0649 %

........................ 14444 M2 ...ceiiivcuensinene. 29,1668 %
....................... 2.265M2....ccueniiiunineee. 45738 %
TOTAL eiiveeseesnesunsansssessaesensssnrenosacssnnsaans 49.522 M ?...oereneieniansinees 100%

1.2.2.-. APROVECHAMIENTOS DE LA UEALB1 SEGUN EL P.G.O.U. DE C-
REAL.

La Unidad de Ejecucion UEALB1 estaincluidaen e Area de reparto AS2 en parte del
paraje denominado "LaAlbuera’.

Los parametrosde Ordenacion segun lafichason los siguientes:

SUPERFICIE Uso EDIF.MAXIMA
UAS2 ..., 35.638 M? RAIS 10.691 m?t
ZonaVerde................. 1.412 M?
AAT:1 5 ( JUOPRN 12.472M?2
TOTAL SUP................. 49.522 M?
SuperficieTotal delaU.E.ALBI .......cccccoveeennnne. 49.522 m?
Superficiedesiieloedificableen RAIS.............. 35.638 m?
Superficiereservadotaciona .............ccccvevenen, 13.884 m?
Edificabilidad nnaxima...........c.oc.oovovrvrrrneninn. 10.691 m2
El Aprovechamiento tip0 €S ueisesnmsssisenssnessesssnsans At = 0,22078
El Aprovechaniiento patrimonializable es........... 0,9 At = 0,19870
Coeficiente m2E/M2 § ..cvvvivecreesssessansssensensressnnsnes 0,30
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Por lo que aplicando los parametros de la fichalos APROVECHAMIENTOS
delaU.E. seran:

. Aprovechamiento Tipo ( AT)

AT =0,22078 x49.522 = 10.933.47 m*

.- Aprovechaniiento Patrimonializable (AP)

AP=0,19870x 49.522 = 9.840,00 m?  (90% AT)

.- Aprovechamiento Real (AR)

AR =35638x0,3x1=10.691,00 m*

1.2.3.- CESIONES AL AYUNTAMJENTO:

1.2.3.1.- CESION LUCRATIVA:

Por ser el Aprovechamiento Real superior a Patrimonializable existe un excedente de
aprovechamiento ,en lo que exceda de este Ultimo, de cesion gratuitaal Ayuntamiento

guesetraduceen :

.~ AR - AP = 10.691,00 - 9.840,00 = 851,00 m2t RAIS excedente de
aprovechamiento que deberd cederse a Ayuntamiento, y que materializado en suelo
RAIS, resultauna parcelade:

851,00 m?: 0,3 m2t/m2s= 2.838,00 m2s.

Total CeSION [UCT AtiVA wersssssssssssssssssnnnssssssssssnsnsssssssssnnnnns 2.838,00 m?
- La parcelaresultante de materializar en suelo el excedente de aprovechamiento se ha
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previsto ubicarla adosada a la Estacion de Servicio propiedad de la Mercantil Tomas
Tera e Hijos S.L. Esta parcela se configura segun una figurapoligonal  de 2.838 m?
,con 28,23 ml de fachadaalac/ de nueva apertura transversal a CN-430 ( Via- B)y
49,70 ml de fachada ala viade servicio delaFutura Ronda( Via- C).

Si _bien segun el Art.93.d) de la Ley 2/98 se solicita la adquisicion en metélico (
monetarizacion) de dicho excedente por parte del urbanizador.

1.2.3.2.- CESION GRATUITA :

La cesion gratuita a Ayuntamiento fijada por e P.G.O.U. de Ciudad Read se
matrializaen dos cesiones:

- CesiONdeZonasVerdesS .....ccoveeveeeeeieeieiieeeseeen 1412 m?
- CET ON BN VIATIOS «ooeveererieeeereeeseeiienereeesessessessrsnseees 12.472 m?
Total CeSIONES gratUitas cecevecssseessesssssessssassrosssssns 13.884 m?

1.2.4- DERECHOS AL APROVECHAMIENTO Y CRITERIO DE
ADJUDICACION

1.2.4.1.- DERECHOS AL APROVECHAMIENTO:

Segln se ha indicado anteriormente debe cederse a Ayuntamiento , ademas de los
viarios y zonas verdes , € aprovechamiento excedente del susceptible de apropiacion
destinado a patrimonio publico del suelo ( Art. 110. e. de la LOTAU) . El
aprovechamiento patrimonializable ( susceptible de apropiacion) serd como
maximo € 90 % del aprovechamiento tipo, debiendo cederse gratuitamente al
Ayuntamiento & exceso de este aprovechamiento.

El aprovechamiento patrimonializablesera :

AT = 49522 X 0,22078 = ...c.ocvvviiienireiiinese e 10.933,47 M2t
AP = AT x 0,90 =49.522x 0,22078 x 0,90 = ......... 9.840,00 m2t
Total Aprovectiamiento Patrimonializable......... 9.840,00 m2t arepartir entrelos
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propietarios de los terrenos.

La Unidad de Ejecucion arroja un Aprovechamiento Real ( AR) de 10.691,00 m2t, de
los cuales ladiferencia entreel ARy el AP corresponden al Ayuntamientoy €l resto a
repartir entre |os distintos propietarios.

AR ... 10.691,00 m2 t
AP......... 9.840,00 m2t

Aprovechamiento a ceder al Ayuntamiento : AR-AP= 851,00 m2t
Aprovechamiento arepartir entreparticulares:. AP =9.840,00 m2t

Como el aprovechamiento Real es superior a Patrimonializable. Y a Ayuntamiento es
obligatorio ceder gratuitamente e excedente de aprovechamiento sobre el
patrimonializanble y como este excedente no supera el 10% del aprovechamiento
Tipo, todos los gastos de Urbanizacion correran por cuenta del Urbanizador. Ya
que segin laLOTAU de la parcela ,correspondiente al excedente de aprovechamiento,
cedida al Ayuntamiento, solo la parte correspondiente a exceso del 10% del
Aprovechamiento tipo deberia contribuir con las cargas urbanisticas, pero en €
presentecaso no ocurre asi.

1.2.4.2.- CRITERIO DE ADJUDICACION:

La adjudicacion de los terrenos y solares se realizard conforme a lo establecido en el
Art.93.d) delaLey 2/98 , teniendo las siguientes consideraciones:

1.- La propiedad correspondiente a los ,que pretenden
mantener la vivienda actualmente existente, condiciona que la parcela que se les
adjudique se delimite alrededor de la edificacion, de forma que quede exenta de los
linderos ,cumpliendo las limitaciones del P.G.O.U.

2.- El porcentaje de propiedad correspondiente a se materiaizard en dos
parcelas y € correspondiente a la familia se materiaizara
también en dos ,parcel as. Con posterioridad se procedera a una parcelacion en parcelas
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de dimension minima 1.000 m?, gjustada alaslimitaciones del P.G.O.U. de Ciudad
Redl.

3.- El porcentaje propiedad de se materiaizara

en unaparcelacon fachada alaViaB.

4.- La parcela correspondiente a exceso de aprovechamiento a adjudicar a
Ayuntamiento,en principio se ubicard contigua a la Estacion de Servicio de la
Mercantil Tomas Téra e Hijos S.L. Si bien e Urbanizador propone su
monetarizaciori.

La reparcelacion se ha obtenido repartiendo el aprovechamiento patrirnonializable
proporcionamente a las superficies aportadas por los distintos propietarios,
obteniendo asi las parcelas capaces de albergar €l aprovechamiento urbanistico
correspondiente. Resultando el siguiente cuadro resumen de la reparcel acién:

CUADRO RESUMEN DE LA REPARCELACION

M2 M2 DRCHO S/ M2 UAS2
PROPIET. SUP. % SNETA APROVECH. SUELO
APORT. ADJUDIC. 10.691,00 35.638,00
UEALBI m2t
6.039 12,1945 4.000,00 1.200,00 4.000,00
26.774 54,0649 17.733,00 5.320,00 17.733,00
14.444 29,1668 9.567,00 2.870,00 9.567,00
2.265 4,5738 1.500,00 450,00 1.500,00
TOTAL 49522 100,00 32.800,00 9.840,00 32.800,00
AYTO.CL. - e 2.838,00 851,00 2.838,00
AYTO.CD. -eeeeeeme =oee- 13.884,00 e e
TOTAL 49.522,00 10.691,00 35.638,00
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Por las caracteristicas de la Unidad de Ejecucion la propiedad a asignar

se materializa en dos parcelasde 10.000 m?y 7.733.00 m? respectivamente.y las de
.en otrasdos de 3.438,20 m2y 6.128,80 m2 respectivamente

Por lo quela UEALB-1 quedareparceladaen las siguientes parcel as:

PARCELAS MUNICIPALES:

PARCELA-1 : VIA -A 4.414,70 M2
PARCELA-2 : VIA -B s 4.500,00 M2
PARCELA-3 : VIA - C ..o 3.557,30 M?
PARCELA-4 : ZONA VERDE-L ......ccccviiiriinnen. 709,00 M?
PARCELA-5 : ZONA VERDE-2.........cccoceeeeis 703,00 M=
PARCELA-6 : PARCELA EXCEDENT................ 2.838,00 M

PARCELAS PARTICULARES:

PARCELA-7 : PROP. 3.438,20 M*?
PARCELA-8 : PROP. 4.000,00 M?
PARCELA-9 : PROP. 6.128,80M?
PARCELA-10:"PROP. 10.000,00M?2
PARCELA-11: PROP. 7.733,00 M?
PARCELA-12: PROP. 1.500,00 M2
TOTAL UEALB.I ..ccccocceunsurcnninisarsncsansnsonsncesasen 49.522,00 M*

Dichas parcelas se agrupan en dos bloques : CESIONES y CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

CESIONES:
VIARIO :
PARCELAS1,2 Y 3....ccecvenee 12. 472,00 M2

-Z NERDE:
PARCELA 4Y 5. 1.412,00 M2
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CON APROVECHAMIENTOLUCRATIVO :

SUP. EXCEDENTARIA:

PARCELA -6...ccociiiiiiiiniiens 2.838,00 M?

SUP.PATRIMONIALIZABLE:

PARCELAS 7,8,9,10, 11y 12..._32.800,00M?

TOTAL SUP. UEALB.| siiserssessssessssnsssansssassssnsssassssassssnsssansases 49.522,00 M?

125- COSTOS DE LA URBANIZACION Y PORCENTAJE

DE

PARTICIPACION:

1.2.5.1.-COSTO DE LA URBANIZACION

En lapresenteUEALBI tenemos | os siguientes costos de Urbanizacion:

Presupuestode la obra................. L 52.758.279.- PTS
TOTAL IMPORTE DE LA URBANIZACION ............ 52.758.279.-PTS
16 % I.V.A. S/ 52.758.279 ....ooreereeereeeeeereeene e 8.441.325.-PTS
5% s/ 52.758.279 Gastos de AdminiStracCion..........uueene. 2.637.914.-PTS
TOTAL SUMA ... 63.837.518.-PTS
H. PROFESIONALES Y TRAMITACIONES.......... 3.500.000.-PTS
GASTOSDE TRAMITACION Y TASAS ..o 500.000.-PTS
NOTARIA Y REGISTRO........c.coovvieriiiiiiies 959.215.-PTS
TOTAL SUMA ..o 68.796.733.-PTS

TOTAL IMPORTE GASTOS URBANIZACION.. 68.796.733.-PTS
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ASCIENDE EL TOTAL DE GASTOS DE URBANIZACION A LA
CANTIDAD DE SESENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTAS NOVENTA Y
SEISMIL SETECIENTAS TREINTA Y TRES PESETAS.( 68.796.733.-PTS)

Por efectuarse la obra por Administracion se ha considerado un 5% de gastos
por este concepto.

1.2.5.2. -PORCENTAJE DE PARTICIPACION

Como s a indicado anteriormente, la parcela correspondiente a
Ayuntamiento,como materializacion del excedente de aprovechamiento, por no
superar € 10% del Aprovechamiento Tipo no participara en los gastos de
urbanizacion. Por lo que debe cederse libre de cargas.

L as cargas urbanisticas se repartiran, en principio, proporcionalmente al porcentaje
de participacién de cada propietario en la Unidad de Ejecucion, segun se reflejaen
el cuadro resumen de lareparcelacion. Si bien en la proposicion juridico-econdmicase
han fijado las cargas definitivas de cada parcela en funcion de los acuerdos adoptados
entre |os distintos propietarios.

PROPIET ARIO  _SUP. % APROVCHTO.  SUP.SUELO  N°PARC.
APORTADA PATRIMONIAL.  LUCRATIVO
6.039 12,1945 1.200,00 4.000,00 8
26.774 54,0649 5.320,00 17.733.00 1011
14.444 29,1668 2.870,00 9.567,00 7-9
2.265 4,5738 450,00 1.500,00 12
_ — 851.00 2.838.00 6
TOTAL 49.522 100 10.691,00  35.638,00
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1.2.5.3.-COSTE DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION

M2 M2t M2 PTS
PROPIET . SUP. % APROVCHTO. SUP.S. = N°P. C.URBAN
APORTADA PATRIMONIAL. LUCRATIVO

6.039,00 121945- 1.200,00 4000007 8 |8.389.418.-
15.098,53 30,4885 ©  3.000,00 10.000,00 10 20.975.092.-
11.675,47 23,5765~  2.320,00 1}7.733,00 11 16.219.862.-
5.190,90 104820  1.031,00 1.3.43820 7  7.211.273.-
9.253,10 186848  1.839,00 }6.128,80 12.854.532.-
. 226500 45737 450,00 11.500,00 12 3.146.556.-

[

©

__________ 851,00 12.838,00.. 6 0.
TOTAL  49.522,00 100 . 10.691,00 35.638,00.- - 68.796.733.-
\ gé"-\;ﬂ’/‘gij : : LT
P % 5 %,v LN

Por lo que las parcelas lucrativas ,con excepcion de la_correspondiente al
Avuntamiento , deberan cargarse con la totalidad de los gastos de urbanizacion, es
decir de los SESENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTAS NOVENTA Y SEIS
MIL SETECIENTAS TREINTA Y TRES PESETAS ( 68.796.733.-PTS), lo que
supone una carga por m2 de parcela de 2.097,46 ptsim? suelo lucrativo, en
concepto de gastos de urbanizacion. Indicandose en d cuadro anterior € total de
gastosarepercutir a cada par cela.

1.2.6.- VALOIUCION DEL SUELO SEGUN P.G.O.U. DE CIUDAD REAL

La parcela correspondiente a la materiliazacion en suelo del excedente de
aprovechamiento pretende comprarse a precio fijado en € citado Plan, que para
dicha zonaesde 2.750 pts/m2t.

De donde resulta que su valoracion seriade: 851 m2t x 2.750 pts/m2t=
= 2.340.250,- PTS.
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127- REPARCELACION Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS
RESULTANTES

Las parcelas rietas que se adjudican a los distintos propietarios segin la reparcel acion
guedaran como sigue:

FINCAS

PARCELA-L : VIA -A e 4.414,70 M2

Esté configurada por un franjade terreno de 20 ml de anchuradelimitadaal Norte por
la CN-430, a Este por propiedad de Rincén de los Becares, al Sur por ¢/ Arrayanesy
a Oeste por las parcelas4,8,9 y 10 de la presente reparcel acion, que se materializara
en viario publico una vez urbanizado.

PARCELA-2 : VIA -B ..ot 4.500,00 M2

Esta configurada por una franja de terreno de 15 ml. de anchura delimitada al Norte
por la CN-430, al Este por las parcelas4,9,10, a Sur por faja de terreno propiedad de

y Camino de las Huertasde la Poblachuelay a Oeste por las
parcelas 6,7,11, Estacion de Servivic y por dltimo con la
parcela 5 de la presente reparcelacidn. Se materializara en viario publico una vez que
esté urbanizada.

PARCELA-3 : VIA -C ..o, 3.557,30 M2

Esta configuracla por una franja de terreno de 13 ,50 ml de anchura ( variable a
principio junto a la futurarotonda) delimitada a Norte por la CN-430,al Este por las
parcelas 5,6 y 11 de la presente reparcelacion y estacion de Servicio

; d Sur por fgja de terreno propiedad de y Camino de
las Huertasde la Poblachuela y a Oeste por lasfincas registrales32.503y 9.933. Se
materializaraen via de servicio de lafutura Ronda una vez que esté urbanizada.
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PARCELA-4 : ZONA VERDE-1 ...........cccccene. 709,00 M2

Constituye una franja de terreno paralela a la CN-430,destinada a zona verde y
delimitada al Norte por la CN-430, a Este por la Parcela-1 ( Via-A-) a Sur por la
parcela9y a Oeste por laparcela2 ( Via-B-).

PARCELA-5 : ZONA VERDE-2 ........cccvivninnen. 703,00 M2

Constituye una franja de terreno paralela a la CN-430,destinada a zona verde y
delimitada al Norte por la CN-430, al Este por la Parcela-2 ( Via-B-) a Sur por la

Estacion de Servicio « y al Oeste por laparcela3 ( Via-C-
).
PARCELA-6 : PARCELA EXCEDENT.............. 2.838,00 M2

Parcela de cesion lucrativa Ubicada junto a la Estacion de Servicio con fachada a
las Vias B y C . Delimitada a Norte por la Estacion de Servicio

a .Estepor la parcela 2 ( ViaB-) a Sur por las parcelas 7/ y 11 dela
presente reparcelacion y a Oeste por la parcela 3 ( Via C). Se configura segin un
poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEfICI .. 2.838,00 m?

- FachadaaVia-B- ........cccccevveeieenene, 28,23 ml

- FachadaaVia-C- ........cccooevveirnns 49,70 ml

- Techo de edificabilidad..................... 851 m?2t.

- TIPOolOgia ....ccveeeveiieiicecece e Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).
- Sin cargas urbanisticas.

FINCASPARTICULARES:

PARCELA -7: Adjudicada al

Se configurasegtin un poligono con las siguientes caracteristicas:
- SUPEIfICIE e 3.438,20 m?
- FachadaaVia-B- ....ccccccevvvvveeeniininns 98,16 ml
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- Techo de edificabilidad.................... 1.031,00 m2t.
- TIipologia ..o Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).
- Cargas urbanisticas........ccceevevevveeennn. 10,4820% = 7.211.273 .-PTS

PARCELA -8 :  Adjudicada

Se configura segiin un poligono con las siguientes caracteristicas:

= SUPEITICIE cuerereeecee e 4.000,00 m?

- FachadaaVia-A- .......cccccoovvreiinnen, 77,94 ml

- Facahda a futura ¢/ UEALB2 .............. 41,01 ml

- Chaflan en esquina ........ccceevveeresireennnn 5,00 ml

- Techo de edificabilidad............cceevrrnnnes 1.200,00 m2t.

S ] o 0] oo - WS Unifamiliar aisladagrado 2 (UAS2).
- Cargas urbanisticas........coceeeueueucnennne, 12,1945 % =. 8.389.418.-PTS

PARCELA -9: Adjudicada

Se configurasegin un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEIfiCIe ..o ... 612880 m?

- FachadaaVia-A- .....cccooveviinnene 25,99 ml

- FachadaaVia-B- ......cccccvvvvvvennens 141,54 ml

- Techo de edificabilidad.........c.cceuune.. 1.839,00 m?2t.

- TIPOolOgia veeeeeeeree e e see s Unifamiliar aisladagrado 2 ( UAS2).
- Cargas urbanisticas........cveverneeerueenne 18,6848 % = 12.854.532 .-PTS

PARCELA -10: Adjudicads

Se configura segtn un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEITICIE ..o e 10.000,00 m?
-FachadaaVia-A- ..o 146,31 ml
- FachadaaVia-B- ........ccooeviccnniennnn, 109,77 ml
- Fachadafuturacalle UEALB2 .......... 38,92 ml
- Chaflgan en esquina.......ccocverrirreennes 5,00 ml

Proyecto de Reparcelacion delaUEALB1 Pagina 47


urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono


- Techo de edificabilidad..................... 3.000,00 m?2t.
- Tipologia ....ooovvevviciciiiicicccin Unifamiliar aislada grado 2 (UAS2).

- Cargas urbanisticas...........ccccooveeeeanee. 30,4885 % = 20.975.092.- PTS

PARCELA -11: Adjudicada

Se configura segn un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEIICIE v 7.733,00 m?

-FachadaaVia-B- ......cccoccveivieeeneecn, 42,89 m2

-FachadaaVia-C- ......cocoeevveveevinnnnn, 160,68 ml

- Fachada futura calle UEALB2 ........... 65,42 ml

- Chaflanes en |as dos esquinas de......... 5,00 ml

- Techo de edificabilidad..................... 2.320,00 m2t.

- TIpologia ..ovveveeevveiec e Unifamiliar aisladagrado 2 (UAS?2).
- Cargas urbanisticas...........cccoevreeenennes 235765% = 16.219.862 .-PTS

PARCELA -12: Adjudicada.

Se configura segiin un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEITICIE v 1.500,00 m?

- Fachadaa Via-B- ........cccccovvivenneenn. 42,84 ml

- Techo de ediificabilidad..................... 450,00 m2t.

- TIPOlOGIa ..cveveiriiscreiicecvcc Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).
- Cargas urbanisticas..........c.coccocenennn. 45737% = 3.146.556 .-PTS

Las fincas procedentes de la reparcelacion seran objeto de una parcelacion conforme a
las limitaciones del P.G.O.U. de Ciudad Real, con parcelas minimas de 1.000 m?y las
condiciones exigidas para parcelas minimas edificables,sefialadas en apartados

anteriores.

1.2.8.-DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA PROPIEDAD:

Se adjuntan fotocopias de las escrituras y notas simples de registro de la totalidad de
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las fincas que constituyen la UEALB1, asi como datos catastrales a fin de notificacion
conforme indica laLey 2/98.

1.2.9.-- MEMORIA GRAFICA:

Constala memoria grafica de:

1.- Plano Topégrafico referido al viario y zonificacion de la
U.E.ALBI. De situacion y emplazamiento.

2.- Plano parcelario actual,con indicacion de las fincas
registrales que constituyen laLEAL1

3.- Plano de Reparcelacion, con indicacion de las parcelas
adjudicadas ,con indicacion de cesiones de viarios y zonas verdes asi como de las
parcelas lucrativas restantes. Con indicacion de anchura de viarios, rasantes Yy
conexiones a redes exteriores.

Con esta memoria y planos que se acomparian se considera definido el Documento
expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluida en el Plan de Ordenacion
Municipa de Ciudad Real , segiin seindicaen el Art. 110.4.1.a) delaLOTAU, como
primer documento que debe conformar la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Urbanizadora de la UEALBI.

En Ciudad R¢hl, Marzo de 1999
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ANEXO A. LA REPARCELACION COMO CONSECUENCIA DE
LOS ACUERDOS ESTABLECIDOS ENTRE EL URBANIZADOR
Y LOSPROPIETARIOS DE LOSTERRENOSDE LA UEALBI.

El Urbanizador de la UEALBI , SIMGU S.L., tiene establecido un acuerdo con €

resto de los propietarios de los terrenos:
, por & cual e Urbanizador correra con todos

los gastos de urbanizacion del desarrollo de la Unidad de Ejecucion. Habiendo
suscrito ignalmente acuerdo de que solo el Urbanizador podré& optar por la parcela
excedentaria cedida a Ayuntamiento, en caso de que éste accediese a su

monetarizacién.

Como consecuencia de estos acuerdos, perfectamente detallados en la proposicion
juridico-econdmica €l cuadro resumen de cargas de urbanizacion quedara de la

siguiente forma:

RESUMEN DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION CONFORMEAL
ACUERDO SUSCRITO ENTRE EL URBANIZADOR Y PROPIETARIOS:

M2 M2t M2 PTS
PROPIET . SUP. % _APROVCHTO. SUP.S. N°P. C. URBAN
APORTADA PATRIMONIAL. LUCRATIVO
6.039,00 12,1945 1.200,00 4.000,00 8 0.-

15.098,53 30,4885 3.000,00 10.000,00 10  38.795.879.-
11.675,47 23,5765 2.320,00 7.733,00 11  30.000.854.-

5.190,90 10,4820 1.031,00 3.438,20 7 0.-
9.253,10 18,6848 1.839,00 6.128,80 9 0.-
2.265,00  4,5737 450,00 1.500,00 12 0
R 851,00 2.838,00 6 0.-
TOTAL 49.522,00 100 10.691,00  35.638,00 - 68.796.733.-

Por lo gue las dos parcelas propiedad del Urbanizador , deberdn cargarse con la
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totalidad de los gastos de urbanizacion, es decir de los SESENTA Y OCHO
MILLONES SETECIENTASNOVENTA Y SEISMIL SETECIENTASTREINTA Y
TRES PESETAS ( 68.796.733.-PTS) |0 que supone una carga por m? de parcela
propiedad de 3.879,58 pts/m2, en concepto de gastos de
urbanizacion. Indicandose en el cuadro anterior el total de gastos a repercutir a cada
parcela.

Quedando perfectamente garantizada la urbanizacion con € valor del suelo
sobre @ que recaeran las cargas de urbanizacién, ya que su valor supera las
3.879,58 pts/m*.

L- PARCELACION Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS
PARTICULARES RESULTANTES DE LOS ACUERDOS
ENTRE EL URBANIZADOR Y LOSPROPIETARIOS:

Las fincas de propiedad municipal permanecen inalteradas,ya que no estaban
afectadas de cargas urbanisticas.En cambio las fincas particulares, que no se
modifican en cuanto superficie y aprovechamiento , si varian en cuanto a las cargas
gue les afectaban como consecuencia de los acuerdos adoptados entre los distintos

propietariosy el Urbanizador.

FINCASPARTICULARES:
PARCELA -7 : _ Adjudicade

Se configurasegun un poligono con |las siguientes caracteristicas:

- SUPEIICIE .o 3.438,20 m?

- FachadaaVia-B-......cccccccoevveviinnnns 98,16 ml

- Techode edificabilidad..................... 1.031,00 m2t.

- TIpOlOgia ....ovevevecveiiceciere Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).
- Cargas urbanisticas..........c..ccccvervennnn Libredecargas. =0 .-PTS
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PARCELA -8: _ Adiudicada

Se configurasegun un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEIICIE v 4.000,00 m?

- FachadaaVia-A- ......cccoevvvecnnenn, 77,94 ml

- Facahdaafuturac/ UEALB2 .............. 41,01 ml

- Chaflanenesguina........c.cccccovveeevvnnn 5,00 ml

- Techo de edificabilidad........................ 1.200,00 m2t.

- Tipologia ...coeovererieniieiieieccie e Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).
- Cargasurbanisticas........c....coocorvverinen, Libredecargas=0.- PTS

PARCELA -9 : _ Adiudicade

Se configura segun un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEIICI ..o 6.128,00 m?

- FachadaaVia-A- ......cccoooiiencnnenn 25,99 ml

- FachadaaVia-B- ...........cccoccovevvenen. 141,54 ml

- Techo de edificabilidad................... 1.839,00 m2t.

-Tipologia .ovveevereeiireiicie e, Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).
- Cargasurbanisticas............c.covevenn, Libredecargas=0 .-PTS

PARCELA -10: _ Adiudicade

Se configura seguin un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEIICIE ..o 10.000,00 m*

-FachadaaVia-A- .....ovecvivvveeeneeenn, 146,31 ml

- FachadaaVia -B- .......cccoceveevvieeienne 109,77 ml

- Fachadafuturacalle UEALB2 .......... 38,92 ml

- Chaflgan €N eSquiNa...........ccceevvvieenes 5,00 ml

- Techo de edificabilidad..................... 3.000,00 m?2t.

-Tipologia ..ocvovvveieiicceice e, Unifamiliar aislada grado 2 (UAS2).

- Cargas urbanisticas...........c.ccccoveveein 56,39 % decargasu. = 38.794.478 .- PTS

PARCELA -11 : _ Adiudicada?

Proyecto de Reparcelacion delaUEALB1 Pagina 52


urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono

urb_AnaLazaro
Polígono


Se configura segin un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPEIICIE v 7.733,00 m?

- FachadaaVia -B- .......ccccocvciiiiiinns 42,89 ml

-FachadaaVia C-......cccooooeivienn, 160,68 ml

- Fachada futuracalle UEALB2 ........... 65,42 ml

- Chaflanes en las dosesguinas de ........ 5,00 ml

- Techo de edificabilidad..................... 2.770,00 m2t.

- TIpolOgia ..oovvevviiveee e Unifamiliar aislada grado 2 ( UAS2).

- Cargas urbanisticas........cccccocevviennen 43,61% decargasu.= 30.002.255 .-PTS

e msmmpar e

PARCELA -12: _ Adjudicade

Se configura segin un poligono con las siguientes caracteristicas:

- SUPENfICIE .o 1.500,00 m?

- FachadaaVia-B- ........ccccoveevveenienns 42,84 ml

- Techo de edificabilidad..................... 450,00 m2t.

-TIpologia ..vovveevevieieieieeeeee Unifamiliar aisladagrado 2 ( UAS2).

- Cargas urbariisticas...........cccvvvuene Libredecargas = 0 .-PTS

Resultando las parcelas de gravadas por una carga en concepto de “ carga

urbanistica para hacer frente a los costos de urbanizacion™ de 3.879,85 pts / m? de
parcela. Quedlando el resto de parcelas libres de dicha carga. Siendo éste el estado
ultimo de la Reparcelacién en base a los acuer dos adoptados entrelas partes.

Ciudad Real ¥laxgo de 1.999
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ANEXO-1 .-A LA PROPUESTA JURIDICO ECONOMICA:

Por ser los aprovechamientos permitidos por el P.G.O.U. dela
Unida de Ejecucion UEALBI superiores a los susceptibles de apropiacion por €
conjunto de las propietarios incluidos en la misma, segin se indicaen e Art.3.4.2. 1
del P.G.O.U. dichos excesos corresponden a Ayuntamiento.

Indicandose en el apartado 4 del mismo articulo ““ que cuando
exista confonmidad de todos los propietarios de la unidad de ejecucion, €
Ayuntamiento podra transmitirles el exceso de aprovechamiento real por €l precio
resultante de su valor urbanistico cuando el uso de los terrenos en la unidad de
gjecucion no sea adecuado a los fines del Patrimonio Municipa del Suelo™.

Al amparo de este Articulo el Urbanizador de conformidad v
previo acuerdo pactado con todos los propietarios ( a cambio de costear él toda la
urbanizacion _sin_cargo_al _resto ) solicita la—transmisién de exceso de
aprovechamiento a su favor, al precio resultante de su valor urbanistico; va queel uso

previsto parales terrenos por el Plan es el de unifamiliar aislada de grado 2, uso

no adecuado a los fines del Patrimonio M unicipal. .

En el Art. 3.7.18 del P.G.O.U. de Ciudad Real seindica,-en'la- '
tabla de vdorel; .que la valoracién provisional paralos aprovechamientos en €l Area
AS2 a considerar cuando exista diferencia entre €l aprovechamiento susceptible de
apropiaciony € real permtido por el planeamiento es de 2.750 pts/m2t.

~ %

3

Considerando las fuertes cargas urbanisticas de la Unidad de
Eijecucién, asi como la baja edificabilidad ,exigiendo parcelas ,minimas de 1.000 m?
con una edificabilidad méxima de 0.3 m2t /m2s.En Urbanizador solicitalatransmision
del exceso de aprovechamiento alas valoracion indicada en el Art.3.7.18 del P.G.O.U.
m es decir de 2.750 pts/m2t.
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION “ UEALBI “
DEL P.G.O.U. DE CIUDAD REAL

URBANIZADOR :

I.- ANEXO COMPLEMENTARIO A LA MEMORIA.-

Se pretendecon d presente Anexo completar la Memoria correspondiente d Programa
de de Actuacion Urbanizadora de la UEALB1 promovido por
Especia menteen dos aspectos fundamentales:

1.- Manifestar la asuncion de la Delimitacion de la Unidad de Ejecucion definidaen d
Pan Generd de Ordenacion Urbana de Ciudad Real. No proponiendo ninguna
modificacion a dicha Unida de Ejecucion y adjuntando Plano Topogréfico y de
Delimitacion de dicha Unidad de Ejecucion perfectamenteacotado.

2.- Manifestar que segin se ha judtificado sobradamente en d Proyecto de
Urbanizaciony en Ta Pagina 31 dd la Alternativa Técnica dd Programa de Actuacion
Urbanizadora. Que para poder desarrollar la citada Unidad de Ejecucion ha sido
necesario incluir dentro de las obras de urbanizacionla RED DE SANEAMIENTO por
d centro de la futura cdle de la UEALB2que discurre por parte dd Camino de las
Huertas de la Poblachuela ( teniendo autorizacién de los propietarios en la parte que
no afectad Camino pararedizar dichas obras) afin de poder dotar de acantarillado a
laUEALBI1 d tener que acecmeter d colector de la Ronda . Dicha red de saneamiento
se ha caculado de tal forma que pueda servir a la zona de la UEALB2 que pueda
desaglar adichacale. Justificandosel os calculos en d Proyecto de Urbanizacion.
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Igualmente la red de agua potable necesaria para cerrar @ anillo de la UEALB1 ( por
exigencias de Aquagest) se readizard subterranea por debagjo del futuro acerado de la
UEALB2 en la fga de terreno contigua a la UEALBI1, teniendo autorizacion para la
ocupacion de dichos terrenos por parte de los propietarios ( habiendose adjuntado
dicha autorizacion con la documentacion aportada cuando se solicitd la aprobacion del
P.A.U.junto con € Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion).

Ciudad I{If:aiﬁ\ulio de 1.999
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