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La revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real fue aprobada
inicialmente el 6 de abril de 1995, recibiendo el informe favorable de la Comisién Municipal
de Urbanismo el 3 de mayo y aprobandose por unanimidad por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento el 10 de mayo de 1995. Tal y como preceptua el art. 114 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, el acuerdo de aprobacion fué publicado en el Boletin Oficial de la
Pravincia con fecha 26 de mayo y en el Diario Oficial de Castilla la Mancha el 2 de junio del
mismo afio, sometiéndose a informacion y exposicion pablica desde el 26 de mayo al 3 de
julio. Este plazo se amplio desde el 14 al 31 de julio de 1995,

La exposicion comprendia un total de 11 paneles que contenian la totalidad de los
documentos graficos del Plan o una representacién de los mismos (planos de informacién
urbanistica), asi como con el resto de la documentacion escrita, constituyendo un total de
siete tomos para la informacion urbanistica y de cinco para los documentos de ordenacion.
Todo ello quedo a disposicion del plblico para su consulta o reproduccion de alguno de sus
documentos, tanto graficos como escritos.

Durante el tramite de informacién publica se recibieron 106 escritos de alegaciones, que son
contestadas en cada una de la fichas que se contienen en este documento que se unira al
resto de documentacién del Plan y que contienen la reseclucién sobre la estimacién de la
alegacion.

La alegaciones se presentan ordenadas en cuatro grupos en funcion al alegante y a la clase
de suelo a la que afectaban. La relacion de alegantes es la siguiente:

ALEGACION
N ASOCIACIONES ¥ CORPORACIONES

IZQUIERDA UNIDA

CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LOS ANCIANOS DESAMPARADOS.
ASCCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCICN
SEMINARIO DIOCESANO

COLEGIO NUESTRA SENORA DEL PRADO MARIANISTAS
PATRONATO MUNICIPAL DE DEPORTES

M°. DE DEFENSA .GERENCIA DE INFRAEST. DE LA DEFENSA

Me. DE ECONOMIA Y HACIENDA

MINISTERIO DE JUSTICIA E INTERIOR:CARCEL

10 OBISPADO

11 MOTMA

12 CLUB DE CAMPO

13 G* DE OBRAS PUBLICAS DE LA JCCM.

14 COoACM

TOTAL ASC.Y CORP. 14
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SUELQ URBANO

15 D. FERNANDO ONTANON GARGIA DEL MORAL

16 D. PRUDENCIO SUAREZ SANGUINO

17 D. UBALDO NACLE CHAPERO

18 IRRECONOCIBLE: VARIOS

19 D. FRANCISCO JAVIER CARRETERO LIAN (LIDL)

20 Dofia M* DEL CARMEN BAOS Y D. GABRIEL ACEVEDO MARTIN
21 Dofia M* JOSE CASADO RODRIGUEZ

22 VECINQS DE LOS N™17, 19 Y 21 DE LA C/ CANAS

23 HIJOS DIONISIO GRANDE

24 D. TOMAS TERA CANIZARES
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37
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41
42
43
45
46
47
48
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55

57
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SIMGU S.L(MARIA LUISA PEREZ CALVO)

URB. AVDA. DF LOS DESCUBRIMIENTOS S A EMILIO LOPEZ MENCHERO
(DITRASA)

D. JOAQUIN AGUILAR DORADO

D. MIGUEL ALBERDI BELLON

Dofia JACINTA ACEVEDO RODRIGO

D. JOSE SEVERINO RCDRIGUEZ

D. PABLO DIAZ RUIZ

Dofia SACRAMENTO SANCHEZ GOMEZ

SRAS. JABON TRUJILLO

D. FERNANDO CASAS GALAN

D. PEDRO RODRIGUEZ TIRADO

D. MARTIN POZUELO COSLADO

Dofia MARIA CAMPOS MORENQC Y D. FRANCISCO GOMEZ CAMPOS

D. SEBASTIAN BEUNZA DOMENO (HOTELES CASTELLANOS)

D JOSE MARIA ROMERQ CARDENAS

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LAS NORIAS

Dofia. M*. LUISA JURADO PEREZ

D. ANTONIO VILLAVIEJA GOMEZ. {Autoomnibus Interurbanos S.A ) AISA

D. ANTONIO GASCA SANCHEZ

0. JOSE MUNOZ CASTELLANOS

D FRANCISCO CASAS GALAN

D. FRANCISCO RACIONERD TOLEDO

D. JACINTO JARAMILLO CANO En representacion de JACINTO JARAMILLO E
HIJOS S.L.

D JOSE LUIS VACAS OCANA y D. ANTONIO BARCO FDEZ. en repr. de CAMPOS
DEL JABALON SA

D. ANTONIO VILLASENOR en repr. de HEREDEROS de ANTONIO VILLASENOR
PEREZ y de PROMOTORA VILLASENOR S.L.

D. JOSE RUIZ RUIZ

D. HUGO GEIGER CORDERO en repr. de GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO SA
D. JOSE LUIS RODRIGUEZ ROLDAN en representacion de BANESTO

Dofa ADELINA Y DON TOMAS GARCIA FERNANDEZ

D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANOS DELGADO CABALLO
D. MANUEL DAPENA BAQUEIRO en repr. de D. LUIS MORALES RODRIGUEZ.
D. JUAN JOSE FERNANDEZ PAYOD

Dofia CONSUELD MORCILLO PLAZA, en repr. de vecinos de C/ de la Mata 1,
Corazdn de Maria N.2,4 6 v 8, Mapfre y Fria. Sanchez de Ledn

Dofia REMEDIOS BORONDO FERNANDEZ

D. ADOLFO MARTIN SANCHEZ

D. RAFAEL HUMBERT FERNANDEZ

Dofa EMILIA SANCHEZ BADS.

Dofia SAGRARIO y Dofia GUADALUPE JABON TRUJILLO

D. ANTONIO BARCO FERNANDEZ

D. MANUEL MALLON RAYO ¥ OTROS

Dofia M* SOBRINO SOBRINO

D. LUIS B. SOBRINO

JARDICASA S A

D. RAMON SOLIS LEON

D. GREGORIO CABALLERO HEREDIA en repr de CONSTRUCCIONES CAHEC S.L.
D. AURELIO ESPINOSA ACOSTA en repr de PROMAVIL S A

D DAMASO JIMENEZ LOPEZ en repr de DACARAN S.L.

TOTAL SUELO URBANO 57
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SUELO URBANIZABLE

D.JESUS VINUESA DE LA CRUZ

D. MELCHOR PRIETO DOMINGUEZ
D. DIEGO MESA PENA

GEDECO VALCANSADO

TOTAL SURBLE 4

SUELO NO URBANIZABLE

LA ATALAYA

Dofa PURIFICACION DIAZ MARTIN

Dofia CONSUELO LEAL PERUCHO
D. JOSE PEDRO IGLESIAS GOMEZ en representacion de READYMI X- ASLANEI SA
D. JOSE HERVAS CUARTERO en repres. de TECNOVISA SA

D MARTIN POZUELO COSLADO Y D REGING LOPEZ ALBADALEJO

LA POBLACHUELA

D. FELIX ROJAS AGUILAR

D. VICENTE GOMﬁE ROMERO

0. LESMES HERNANDEZ HERNANDEZ

Dofia ANTONIA MESA CANO

Dofia M® LUISA PEREZ CALVO

0. DEMETRIO CALLEJAS CAND en representacidn del Club de Campo
D. CARLOS JARA VALERQ Y D® ISABEL FERNANDEZ HONTANILLA
D. ANTONIO MESA SAMPEDRO

D. ANTONIO RUIZ ASENSIO Y OTROS DOS

EL VICARIO

D. MARCELO MOLINS ¥ OTROS 9

D. FRANCISCO HIPOLITO SANCHEZ.

Dofia DOLORES M®* HERNAN SALGADO

D. FRANCISCO CUADRA PEREZ Y D* M* ANTONIA GARCIA S -HERRERA
D. SANTIAGO ¥ D®* DOLORES BELLON AREVALD

D. ANTONIO CINCA LOPEZ

D. MIGUEL MIRANDA MARTINEZ

D. FRANCISCO RACIONERO TOLEDO en repr. de Agricola de Tractores.
D. JOSE JAVIER GARCIA MURNOZ YOTROS 4

D. JOSE ESCUDERO CANCERRERO Y D. ULPIANO LEON DIAZ

D. ANTONIO ESTEBAN CASCALES

D. FAUSTING MOHIND BELLON

D. JOSE SIERRA RODRIGUEZ

D. JOSE ANTONIO RODRIGUEZ MARTINEZ

D. FELIX RUIZ GARCIA Y OTROS 8 MAS

D. JESUS MOYA RUIZ VALDEPERAS Y OTROS 15 MAS

D. JUAN LUIS MOLINA CORONADO

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 31

TOTAL ALEGACIONES 106
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: IZQUIERDA UNIDA
FECHA: 23-8-95

ALEGACION:

Creacidn de un gran parque forestal al sur de la ciudad en los terrenos comprendidos entre la
parcela donde se ha construir el nuevo hospital y el cerro de los Caslillejos.

CONTESTACION:

Aungue la propuesta es interesante, el enorme coste de |a expropiacién gue ello conllevaria la hace
inviable. No obstante la zona queda protegida conira el desarrollo urbano, al estar incluida en Ia
zona clasificada para este fin, por lo que no se generara ninguna situacidn que haga imposible &
lacogimiento de una zona como la propuesta en el fulur,

POR LO SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: CONGREGACION.DE LAS HERMANAS DE LOS ANCIANGS DESAMPARADOS.
FECHA: 1-7-85

IALEGACION:

]Dasafgq:tar la propiedad de |la Residencia de los ancianos de la influencia de la glorieta en |a
confluencia de C/ Calatrava y Ronda de Toledo.

CONTESTACION:

No es posible desafectarla, puesto que |a glorieta esta disefiada como un punto fundamental en la
ordenacién del trafico rodado y mejora el acceso al campus universitario,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

Se considera el Plan excesivamente intervencionista y controlador.

CONTESTACION:

E| Plan General se mueve en los estrictos limites de las competencias que e asigna el Texto
Refundido de la Ley del Suelo como instrumento de ordenacién integral del municipio. En cualguier
caso el Plan General se ha flexibilizado en un dable sentido: mayor libertad en la eleccién de la
lipologia edificatoria en el &mbito de las Unidades de Ejecucidn vy el cardcter indicativo del viario
local en el Suele Urbanizable Programado y en el Suelo Urbanizable No Programado

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 3.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCICN
FECHA: 2-7-95

ALEGACION:

Se plantea una estructura urbana muy cerrada, que estimada aceptable a nivel ciudad, no resuelve
los problemas de segunda residencia al no aceplar la existencia y viabilidad de urbanizaciones
independientes, aungue vinculadas como es natural al ndcleo urbaneo principal.

CONTESTACION:

La estructura urbana que se plantea no hace nada mas gue recager las tendencias de desarrollo de
la propia ciudad en lo que ha sido el devenir urbanistico de los Gltimos afios, coincidiendo la imagen
que s8 propone con la propuesta del Plan General de Ordenacion Urbana de 1963 que ya preveia
una poblacidn estimada de unas 20000 hab. En cualguier caso, se clasifica como Suelo
1Urbanizat:le Mo Programado la zona denominada “Valcansado™ |, que puede responder al tipo de
urbanizacion independiente y vinculada al nicleo urbano principal, al gue se refieren los alegantes

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION 3.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

|ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

Quedan sin resclver las zonas de |a Atalaya y Poblachuela, dado que se propone un Plan Especial
de Mejora del Medic Rural, con un marcado caracter restrictivo de legalizer lo existente en lugar de
ir & un Plan Especial de Reforma Interior en suelo urbano, para uso residencial, con un disefico mas
amplio y mejor oferta de suele. Independientemente de que en realidad se trata de una parcelacion
con infraestructuras gue constituiria un nldcleo de poblacién, por tanto suelo urbano.

CONTESTACION:
Analicemos los anlecedentes de este tipo de suelo:
El Plan General de Ordenacion Urbana de 1978 preveia la Poblachuela como Suelo Urbanizable No
Programado, redactandose el correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica gue se aprobd
inicialmente el 29 de Julio de 1980, hubo gran contestacion del Programa de Actuacion Urbanistica
por propietarios y vecinos, hasta el punto de que este no se siguio tramitando.
El Plan General de Ordenacidn Urbana del B8- diez afios mas tarde- clasifica la Atalaya como Suelo
Urbanizable No Programade, clasificacién que estd adn vigente. No ha existido por parte de los
NuMerosos vecinos que la componen ni por parte del Ayuntamiento intencion del desarrollaric,
El Plan General de Ordenacién Urbana del 88 ha propiciado la proliferacidn de situaciones ilegales,
al definir una parcela de 4000 m* y distancia minima entre edificaciones de 125 m. para el suelo no
urbanizable comun, gque en las zonas de la Alalaya y la Poblachuela resulta excesivaments
pequefia. Elio ha traido consigo la apertura de mas de 400 expedientes de infraccion urbanistica y
una situacion de dificil solucion legal.
En este sentido la decisién que s& toma por la Corporacidn Irata de dar cabida a una solucidn
aceptada por la inmensa mayoria de los afectados, como ha quedado contrastado por una encuesta
pormenorizada que ha llegado a la conclusion de aceptacion de las condiciones que fija el Plan
General de Ordenacién Urbana aprobads inicialmente.
Por el contrario la clasificacidn de parte de estos suslos como urbanos comportaria
a) La oposicién frontal de todos los propietarics que en sucesivas ccasiones han dicho "no” a
esta solucidn.
b} La consiguiente inclusién de este suelo en un area de repario y en unidades de ejecucion, con
las correspondientes cesiones fijadas por Ley y aguellas que a tenor de su clasificacion fijara el
Ayuntamiento.
c) El desarrolio posterior como se dice en la alegacién, de estos suelos mediante un Plan
Especial de Reforma Interior y de los correspondientes proyectos de compensacion que
distribuyan cargas y beneficios,
d) La aprobacién del correspondiente proyecto de urbanizacidén para dotar a los suelos de la
condicién de solares

No reuniendo la zona las caracteristicas que define el art. 10 del Texto Refundido para que el Suelo
sea clasificado come urbano, la solucion adoptada es encajable legalmente dentro de la potestad
ique el art. 36 del Reglamento de Planeamiento, en relacién con el art. 16 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, da a los planes para que definan el nicleo de poblacidn en suelo no urbanizable en
funcidn a las caracteristicas del Municipio.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION 23
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION -
FECHA: 2-7-85

IALEGACION:

Suprimir la zona de Especial Proteccion da Desarrollo Urbane Futuro.

[CONTESTACION:

Su denominacion correcta es la de Suelo No Urbanizable reservadoe al desarrallo urbanc (art. 6.1 1
de las Normas Urbanisticas).

La zona delimitada para reserva al desarrollo urbano pretende salvaguardar esle suelo, integrado
por las zonas de probable crecimiento de la ciudad, de acluaciones de trascendencia urbanistica
que dificultarian en el future su desarrollo urbano, a la vez que previene a los propietarios de ese
suelo sobre su destino futuro. La delimitacidn de esta reserva de suelo s2 haya plenamente
justificada, y como consecuencia de ello las importanies restricciones gue se eslablecen para la
r:-:rnstrucc'rén. Quedan especificamente excluidas las construcciones residenciales, que podrian dar
lugar a situacicnes como las de |a Atalaya y Poblachuela

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 3.4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

|E! Suelo Urbanizable No Programado define el viario local, ademas del general. Se estima
conveniente definir el viario de Sistemas Generales, pero no el local que debers definir el Programa
de Actuacidn Urbanistica correspondiente. Tampoco deberia dividirse en seclores perfectamente
definidos, sino los gue en cada caso el propio Programa de Actuacidn Urbanistica estableciera.

CONTESTACION:

1 El Suelo Urbanizable No Programado define el viario por razones suficientemente explicitadas en
la Memoria del Plan General de Ordenacién Urbana, no existiendo para ello limitaciones legales
(art. 18, art, 72,3 C) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y art 34 del Reglamento de
Planeamiento). Mo obstarie, como ya se ha reflejado en un punto anterior, el viario local para este
tipe de suelo tendrd un cardcter indicativo, aungque se mantendran como fijas las conexicnes del
mismo con el resto de la ciudad, y deberan justificarse los cambios gue lo modifiquen

2. Segun establece el art. 94.3 ¢}, del Texto Refundido de la Ley del Suelo en Suelo Urbanizable Mo
Programado los &mbitos de cada Programa de Actuacion Urbanistica integran una sola Area de
Repano. E! Plan fija ambitos sobre los que se deben desarrollar los Programa de Actuacion
Urbanistica, pero no establece sectores a desarrollar como indica el alegante. Fijar estos ambitos se
hace necesario, de lo contrario habria gue fijar todoe el Suelo Urbanizable No Programado como una
sola Area de Reparto, lo que haria practicamente inviable su desarrallo, ya que esto obligaria a
elaborar un Programa de Actuacion Urbanistica para todo este tipo de suelo, 1o que no es abordable
desde el punto de vista de la gestion ni desde el punto de vista econdmico.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N® 3.5

10
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-95

ALEGACION:

|Patenciar la edificacion en allura asi como la extension del Suele Urbano y Urbanizable

|[CONTESTACION:

Mo parece razonable, si lo que se propone es incrementar de un lado las densidades y de otro el
suelo soporte, tanto urbano como urbanizable. Estas dos medidas conllevarian una grave distorsion
de las previsiones de crecimiento, que de entre todas las hipdtesis se han tomado las mas
favorables, frente a las previsiones de ordenacion que soportarian una poblacién mucho mayor. En
esie sentido se ha incrementado las densidades tante para Suelo Urbano de nueva creacion, como
para agqué! existente en la delimitacién del 88, En el Avance se preveian 35 v/iHa, mientras que el
Plan aprobado inicialmente prevé del orden de 50-55 v/Ha, densidad que se ha generalizado para la
mayor parte de los suelo urbanos de nueva creacidn, tras el estudio de las alegaciones. Ello supone
una densidad del més del doble de lo previsto an al Plan General de Ordenacidn Urbana del 88
ipara Suelo Urbanizable Programado (21-22 v/Has.)

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 386

11
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

La tabla de valores de repercusién es muy alta

CONTESTACION:

|La tabla de valores han sido revisada a la baja.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 3.7

12
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

’ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

Se considera muy corto 2l plazo de dos afios para solicitud de licencia en solares del casco urbano.

[CONTESTACION:

]E1 plazo ha side ampliade a tres afios, saumentando asi en un afic el establecido por la Ley en

defecto de que el planeamientc no lo hubiera fijado de forma expresa (art. 31.3 del Texto
Refundido)

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°38

13
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

ONTESTACION S ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-95

|ALEGAC|DN‘,

Mcdificar el art. 9.6.4. que prohibe |a construccion de escaleras en fachada

ONTESTACION:

[Queda modificado este articulo que tiene como objeto la regulacion de elementos constructivos
sobre el plano de cubierta, no teniendo relacién con la situacidn de la escalera

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 3.9

14
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

Medificar o suprimir el art. 9.11.2, sobre salvaguardia de [a estética urbana

CONTESTACION:

Queda medificado el articulo en el sentido de qgue el concepto genérico "estética urbana" no sea
causa de denegacion de licencia. En el aspecto estetico se incluyen en las Normas Urbanisticas
prohibiciones especificas sobre carteles y anuncios en fachadas en general (art. 9.11.8) y en las
zonas de proteccién ambiental en particular {art. 12.1.11). Todo ello sin perjuicio de las Ordenanzas
especificas que se dicten en este sentido

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 3 10

15
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

[ALEGAC'[DN:

Modificar el art. 1027, gue fija &l nimero de escaleras por vivienda ¢ fraccién en planta y
separacién minima de 10 m., ya que en cuanto accesos, seguridad y evacuacidn en caso necesario
existe la norma CP1-81 gue se considera adecuada. Se considera que debe ser modificado
igualmente por criterios de economia de espacio y disefio,

CONTESTACION:
Mo parece razonable disminuir el numere minimo de escaleras por vivienda, La norma de una
escalera cada 4 viv. por planta (o cada ocho viviendas de dos dormitorios por planta), responde a

razones de racionalidad tipologia y buen resultado residencial, que nada tiene que wver con la
normativa de proteccidn contra incendios a la que se refiere el alegante,

Se reduce |a separacion de escaleras de 10 metros a 5 meiros,

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N*3.11
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-95

ALEGACION:

[Modificar el art. 10.2.8. sobre plazas de garaje en funcion del nimero de viviendas

[CONTESTACION:

un nimero de plazas igual al que corresponde a una planta sotano completa.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

{No es aconsejable reducir los estandares por vivienda, ni siquiera poniendo como méximo exigible

ALEGACIOMN N° 3.12
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-95

ALEGACION:

Tendencia del Plan a consolidar las alturas existentes, que alteran el paisaje urbano haciéndolo
poco sosegado

CONTESTACION:

1. Se ha estudiado la aplicacion de la ordenanza del Plan General de Ordenacion Urbana de 1988
|sobre todas y cada una de las manzanas.

2. Se ha comprobado la edificacion axistente

3. Se han recogido en lo posible el mayor ndmero de casos en fuera de ordenacién y cuya
renovacion no se va a producir en los praximos afnos,

4. En funcidn de todos estos pardmetros se han fijado las alturas y las dreas aplicables a cada uno
de ellos gréficamente.

Todo ello se explicita en la memoria.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N*3.13
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o

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-95

ALEGACION:

Liberalizar el volumen existente bajo cubierta, con independencia del uso o tipologia de la
edificacién.

|ICONTESTACION:

ILa solucidn que se propone as la de gue se deje libre la decisidn de ulilizar o no los
aprovechamientos bajo cubierta. En caso de utilizarlos entrarian en el computo de m? edificados y
por tanto habria que ceder un porcentaje sobre los mismos. Por tanto existian dos alternativas:
mantenerlo como estd actualmente desligéndolo de la planta inferior y computando a efectos de
aprovechamiento, o suprimirlo tal y como se establece en las normas en tipologias de blogue y
manzana cerrada. Se opta por mantener la normativa al respecto  que figura en el documento de
aprobacidn inicial, con la modificacién de extender la utilizacién del bajo cubierta a las tipologias de
manzana cerrada que no exceda de dos plantas, sin computar a efecto de aprovechamienta.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N®3.14
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

[ALEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA: 2-7-85

IALEGACION:

Aumentar la ocupacion de algunas de las tipologias como la AS1, de modo que sea posible
resclucidn de una vivienda en una scla planta,

la

FﬂNTESTACID'N:

Se revisan lodas las tipelegias, coordinandoe ocupacion, edificabilidad y tamafio de la parcela.

POR LO QUE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 3.15
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESARIOS DE LA CONSTRUCCION
FECHA.: 2-7-95

ALEGACION:

Falta normativa clara y concreta de publicidad en Plaza Mayor vy enlornos de los BIC, no
entendiéndose que no se permita la instalacidn de rétulos y letreros en estos edificios.

CONTESTACION:

La normativa que recoge &l art. 12.1.11 de las Normas Urbanisticas sobre las condiciones estético
compositivas de las zonas de proteccion ambiental resultan bastantes concrétas, aungue desde
luego se restringe el uso e instalacion de carteles, anuncios y letreros en los edificios de esas zonas
por criterios de logica estética urbana. Mo obslante se encuentra en fase de aprobacidn una
Ordenanza gue regulara la publicidad en la Plaza Mayor, a la que se remitira el Plan.

POR LO QUE SE DESESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 3.16
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Excmo. Ayuntamiento de Cludad Real ==———-rr Gerencia Municipal de Urbanisma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SEMINARIO DIOCESANO
FECHA: 02-07-95

ALEGACION:

Solicitan aumentar la edificabilidad en el drea residencial UEMAT

CONTESTACION:

Se ha procedido a aislar la actuacién en un Area de Reparto que coincide substancialmente con la
delimitacion del B3, Ello conlleva |a reduccidn de los aprovechamientos inicialmente previstos, ya
gue tal y como estaba planteado en &l Plan General aprobado inicialmente se trataba de una UE
deficitaria a la que el Ayuntamiento debia hacer frente, si bien se mantiene la edificabilidad. La
modificacion supone un aprovechamiento de 63 vivha por encima de los aprovechamientos
establecidos en el Plan General de Ordenacién Urbana para ofros suelos urbanos. Por tanto no
parece razonable incrementar la edificabilidad, que supera a la de cualquier ofra unidad en Suslo
Lrbana,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 4.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SEMINARIO DIOCESANO
FECHA: 02-07-95

ALEGACION:

Suprimir el retrangueo del Camino de Sancho Rey por ser excesivo con 20 m

CONTESTACION:

5 m. respecto al ancho previsto por el Plan General de Ordenacién Urbana de 1988, con lo que
pasa a tener 20 m. en vez de 25 m. No parece aconsejable urbanisticamente reducir mas ese
ancho.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

El Plan General ya ha tenido en consideracidn este tema del ancho de la calzada, reduciéndolo en

ALEGACION N° 4.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: SEMINARIO DIOCESANOC
FECHA: 02-07-95

ALEGACION:

Rectificar la parcela del UEMAT conforme a propuesta grafica que se presenta acompafando al
ascrito,

CONTESTACION:

Se rectifica gréficamente segln propuesta del alegante en el sentido de la alegacion,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 4.3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: SEMINARIO DIOCESANO
FECHA: C2-07-8%

ALEGACION:

Cue la obligatoriedad de ejecucidn de VPO no quede exclusivamente ligada a la parcela edificable
[del Seminario

CONTESTACION:

iEi art. 154 del Texto Refundido de la Ley del Suelo ordena la justa distribucion de beneficios y
cargas entre los propietarios. El porcentaje de VPO es proporcional al aprovechamiento sin estar
ligado especificamente a una parcela concreta. Dependera del reparto de la unidades de
|aprovechamiento de uso y tipologia caracteristico que haga el proyecto de compensacion.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 4.4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SEMINARIO DIOCESANO
FECHA: 02-07-95

ALEGACION:

Programacién de la UEMAT en el Primer Cuatrienio.

CONTESTACION:

Se programa en el primer cuatrienio

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 4.5
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: COLEGIO NUESTRA SENORA DEL PRADO MARIANISTAS
FECHA: 3-7-85

ALEGACION:

Con las condiciones edificatorias referidas a Servicios/! Equipamientos de titularidad privada, lo
|actuaimente edificado en el Colegio, no se ajusta en sus parametros de volumen, edificabilidad y
ocupacion a los descritos por esa tipologia guedando, por tanto, fuera de ordenacion. Se solicita
que dichos parametros se ajusten a los ya existentes

CONTESTACION:

Los pardmetros vienen referidos a Servicios/ Equipamientas, con una mayor flexibilidad tipelégica y
mayores aprovechamientos que en el Plan General de 18388, quedando relegada la limitacién a
que se hace referencia a las condiciones de la edificacion y tipologia circundante, solo para
aquellos que se encuentran en el ambito de la MC-1 y MC-.2. Por tanto lo existente gueda dentro de
ordenacion, puesto que se les aplicaria un aprovechamiento de 1,4 m2/mz2.

Como equipamiento privado que es, queda dentro de un &rea de reparto exclusiva para este tipo de
equipamiento.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 5.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: COLEGIO NUESTRA SENORA DEL PRADO MARIANISTAS
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

|Descatalogar el edificio catalogado por carecer de valor arquitectdnica,

{CONTESTACION:

parece oportuno descatalogario.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

La nueva catalogacion no se refiere al conjunte de los edificios ni al edificio principal, sino al edificio
de aulario. Este edificio del arquitecto Luis Moya data de 1967, es el primer edificio racionalisia de
Ciudad Real en el que se emplea el acero estructural en la eslructura portante del edificio. No

ALEGACION N° 5.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: PATRONATO MUNICIPAL DE DEPORTES
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

Eliminar la calle prevista que parte las instalaciones deportivas de Puerta de Santa Maria.

CONTESTACION:

Se deja la mencionada calle en el interior de las instalaciones, de mode que esta permanezca
abierta durante el horaric de apertura tal y como hoy lo estan los aparcamientes. Mo conslara en el
Plan General como calle publica sino como calle interior de las instalacicnes con entradas en sus
dos extremos.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 6
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: M°. DE DEFENSA. GERENCIA DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DEFENSA
FECHA: D4-07-85

ALEGACION:

Separar en dos unidades de gjecucidn distintas, las zonas B y C del Cuartel de la Misericordia.

{CONTESTACION:

rParece légico separarlas si su enajenacién y desarrclio se va a realizar en momentos distintos, ya
que el Ministeric de Defensa ha enajenado una scla de las parcelas, la B. La lipologia edificatoria
gueda entra |las de blogue y la de manzana carrada, En cualguier caso el volumen rasultante del
convenio lo definird el Estudio de Detalle.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 7
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACIO ALEGACIONES

ALEGANTE: M°. DE ECONOMIA Y HACIENDA
FECHA: 2-7-95 y 18-7-85

ALEGACION:

Contra la inclusion como Sistemas Generales de edificios de titularidad Estatal {Corregido en
posterior alegacidn), que sean incluidas en las Areas de Reparlo y que les sea atribuide un
apravechamiento urbano equiparable al resto de las fincas del entorno.

Permeabilidad de los usos de la propiedad del Esiado para gue no se vean discniminados en su
valoracion raspecto a otros usos

CONTESTACION:

Segdn lo dispuesto en el arl, 72.2 e) del Texio Refundido de la Ley del Suelo el Plan General debe
fijar el caracter piblico o privade de las dolaciones
Los terrenos afectos a dotaciones plblicas, de caracter general o local ya existentes, quedan
xcluidos del calculo del aprovechamiento tipo en Suelo Urbano, segun dispone el art. 96 del Texto
Refundido.
| ser considerados por el Plan General los edificios del estado como Sistemas Generales, pues es
equipamiento dotacional gue esta destinado al servicio de toda la poblacion, quedan excluidos del
irea de Reparto en aplicacion de lo dispuesto en el art. 94.3 del Texto Refundido.
Por tanto, cuando se trata de dotacionss plblicas existantes, destinadas a un servicic plblica, estas
uedan excluidas de la superficie del Area de Reparto, a los efectos de determinacién del
aprovechamiento tipo, por lo gue no se le imputa contenido econdmico alguno.

De teda lo anterior se deduce la imposibilidad de otorgar aprovechamiento urbanistico a los edificios
del estado.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° B.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: M°. DE ECONOMIA Y HACIENDA
FECHA: 2-7-95 y 18-7-65

ALEGACION:

En contra de las afecciones por Retrangueos

1. JEFATURA PROVINCIAL DE TRAFICO. Ctra. de Porzuna.,

|,'2. VIVIENDAS del MOPTMA. Ctra. de Aldea,

3. INSTITUTO MAESTRO JUAN DE AVILA. Calle de Caballeros

l4. CENTRO F.P.. Ronda de Calatrava,

5. ESCUELA DE IDIOMAS. Ronda de Calatrava.

6. CASA CUARTEL GUARDIA CIVIL. Reconsiderar el retranqueo de alineacicon

7. AMPLIACION DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL. Comprobar alineacion del proyecto presentado.
8. ALMACEN DE MAQUINARIA de! MOPTMA. Reconsiderario come urbano en una sola finca

[CONTESTACION:

1. JEFATURA PROVINCIAL DE TRAFICO. Ctra. de Porzuna.

Efectivamente la apertura definitiva de viario afecta a las alineaciones y edificaciones anejas de la
efatura Provincial. El retranquec se llevara a efecio cuando se solicite nueva licencia para e! solar
en cuestion. En ese momento el nuevo edificio debera ajustarse a la alineacion que se propone

2 VIVIENDAS del MOPTMA. Ctra. de Aldea,

La alineacién prevista en la camretera de Aldea se modifica como consecuencia de la ampliacion de
la citada carretera, que en este caso se trala de un sistema general, cuya obtencién parcial se
obiendra a través de los mecanismos de cesion y desarrcllo del Programa de Actuacién Urbanistica
colindante.

3. INSTITUTO MAESTRO JUAN DE AVILA. Ronda de Toledo ¢/v Cf Carlos Lopez Buslos,

La alineacidn se ha fijado asi por tres razones:

a) Es necesario dotar al Campus Universitario de un acceso tante rodado como peatonal eén buenas
condiciones.

b} Esta en tramite el posible cambio de hitularidad de |a parcela que pasaria a ser de la Universidad,
lo que conllevaria la demolicion del inmuable actual y el reajuste del nuevo a la parcela resultante
con las nuavas alineaciocnes.

c) Ya estaba afectada la parcela por el Plan General de 1988,

. CENTRO DE FORMACION PROFESIONAL. Ronda de Calatrava.

Por las razones expuestas en los apartados b) y ¢) del caso anterior.

. ESCUELA DE IDIOMAS. Ronda de Calatrava.

Esta afactado en la actualidad por zona verde, afeccidn que se mantiene.

Hay gue recordar que estos cuatro Ultimos edificios ya estaban afeclados por nuevas alineaciones
el Plan General de 1988, sin que al parecer nadie hiciera referencia a ello cuando el mencionado
Plan se aprobé.

5. CASA CUARTEL GUARDIA CIVIL.

Igual al caso de la Jefatura Provincial de Trafico. El retrangueo se produce con la reedificacion. En
uanto al fuera de ordenacion se esta a lo dispuesto en la Norma Urbanistica 3.8 2 que permite la
realizacion de determinadas obras parciales de consolidacion o reparacidn

7. AUDIENCIA PROVINCIAL

El proyecto se ajusta a la alineaciones previstas en el Flan.

B. ALMACEN DE MAQUINARIA del MOPTMA

Sa incluye la totalidad de la parcela como suelo urbano manteniendo los usos existantes.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION
ALEGACION N° 8 2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: M°. DE ECONOMIA'Y HACIENDA
FECHA: 2-7-95 y 18-7-95

ALEGACION:

Incluir la UE de la CARCEL en el ambito del AR-AD1
-Falta de rentabilidad
-Aprovechamiento del 0,901 sobre 51,76% restante.

CONTESTACION:

Se ha considerado un Area de Reparto independiente para su desarrollo por la Secretaria de Estado
de Asuntos Penitenciarios.

Independientemente del incremento en los aprovechamientos, el At y por tamo el Ap que se
laprobaron  inicialmente se aplicaban sobre la totalidad de la parcela, de modo que el
aprovechamiento patrimonializable (0,901) se aplica sobre la totalidad de la misma, si bien se
oncentraba an el 51, 56% de esta. Por otra parte habia que considerar que pare de la parcela
corresponde a sistemas generales, que tenian su propio aprovechamiento y que hubiera habido que
BXpropiar,

Mo obstante todo 1o anterior, v 2 peticién de |a Secretaria de Estado de Asuntos Penitenciarios se ha
irmado un convenio con el Excmo, Ayuntamiento en el que se recogen todos y cada uno de los
exiremos anleriores y su posterior desarrolio

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 8.3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: M°. DE ECONOMIA Y HACIENDA
FECHA: 27-7-95

ALEGACION:

Reduccion de la parcela de viviendas en Ctra. de Aldea calificada como Urbana. Retranqueos y
recalificacian posterior de la parcela, asi mismo recalificacidn del Parque de maaquinaria del
MOPTMA,

CONTESTACION:

3& ha revisado tanto la alineacion anterior como la posterior, resultando que la anterior afectada por
la ampliacién del ancho de la Ctra. de Aldea del Rey queda como esta en la aprobacion inicial, y
respecio a la posterior ha variado al quedar incluida la totalidad de la parcela existente en suelo
urbane, guedando parte de uso residencial y parte como de Servicios/Equipamiento, conforme a los
usos actuales.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N" B .4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS Al EGACIONES

ALEGANTE: M°. DE ECONOMIA Y HACIENDA
FECHA: 27-7-95

ALEGACION:

Clasificar como Suelo Urbano el Parque de maquinaria manteniendo el uso de Servicios y
equipamiento.

CONTESTACION:

Se reclasifica el Parque de maguinaria manteniendo el uso y haciéndolo Suela Urbano.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION 85
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES'

IALEGANTE: M". DE JUSTICIA E INTERIOR. CARCEL
FECHA: 27-7-95

ALEGACION:

La superficie total de la parcela es de 27.168 m2, constando en la ficha 23.099 m*

CONTESTACION:

La realidad es que |a parcela en la actualidad tiene 28.088 m’, entrando a formar parte del convenio
recientemente firmade con el Ayuntamiento, en cuyo marce han quedado dirimidas estas
lcuestiones. No obstante la diferencias a que se refiere la alegacién son debidas a que los 23.099 m?
formaban parte de la UECC , en tanto que el resto formaba parte de los sistemas generales a

obtener por expropiacian.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 9.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: M°. DE JUSTICIA E INTERIOR. CARCEL
FECHA: 27-7-95

ALEGACION:

urbanizacién excesivas. Solicita que los aprovechamientos se plasmen en un Convenio

Aprovechamientos lesivos para los intereses de la Admén. penitenciaria: 0,91 m2tUm2s, cargas de

|CONTESTACION:

En la actualidad se ha firmado un convenio atendiende a los requerimientos de la Secretaria de
Estado de Asuntos Penitenciarios.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° g2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTEST. NALAS ALEGACIONES

}ALEG.&NTE: OBISPADO
FECHA: 27-7-95

ALEGACION:

|[Exclusion de la parcela propiedad del alegante de la UECAT, por resultar mas beneficiado el otro
copropietario

ICONTESTACION:
Se modifica la delimitacion de la UECAT, limitandola la propiedad del propietario colindante

beneficiado y manteniendo la parcela del obispado dentro del area de reparto correspondiente al
Poligono N-4.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 10 1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: MOPTMA
FECHA: 29-7-95

IALEGACION:

Incluir zonas de reserva viaria correspondientes a cada alternativa de trazado de las Variantes de la
utovia Ciudad Real- Atalaya del Cafiavale como franjas de reserva especial.

icuNTE:srAcmM:
N

0 pueden incluirse como se solicita, franjas especiales de reserva de zonas somelidas a la
posibilidad del trazado, ya que esto supondria la inclusién de suelos clasificados como de especial

proteccién a las infraestructuras viarias en zonas en las que las citadas infraestructuras no existirian
AUNCca.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N” 11



Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real =——===r Gerencia Municipal de Urbanisma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: OBISPADO
FECHA: 27-7-95

ALEGACION:

CQue no se modifiqgue la situacion de las zonas verdes establecidas en el Plan vigente y, por tanto,
que quede la parcela propiedad del Obispado como residencial con edificabilidad de 1,20 m*/m’s.

CONTESTACION:

Se considera conveniente mantener la ubicacién de 1as zonas verdes que establece el documento
de aprobacidn inicial, de conformidad con los acuerdes de permuta a los que el Ayuntamiento llegd
en su dia con el alegante

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N®10.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: CLUB DE CAMPO
FECHA: 29-7-95

ALEGACION:

{incorporar como Suelo Urbanizable Programado las 323,79 Has. de terreno del Club, preseniando
un Avance de un posible Plan Parcial,

CONTESTACION:

Mo se presenta una propuesta urbanistica concreta que justifigue su recalificacién.  No obstante,
esle tipo de uso pedria entrar en la categoria de usos y aclividades clasificados como de utilidad
publica e intereses social, en los que se permiten ciertos aprovechamientos y actividades en el
{suelo no urbanizable

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 12

41



Excrmo Ayuntamiento de Ciudad Real ===z Gerencia Municipal de Urbanizma
M’

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS DE LA JCCM.
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Almacenes en la Clra, de Calzada,
1. Se incluya en su totalidad en Suelo Urbano
2. Se elimine el caracter vinculante del viario del Sector A-CALZ que le afecte

ICONTESTACION:

Se incluye toda la parcela en Suelo Urbano con las afecciones de viario a gue hubiere lugar,

recalificando la totalidad de la parcela, parte come Residencial y parte como Equipamiento pablico
lexistente.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 13
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA (COACM)
FECHA: 3-7-95Y 31-7-85

ALEGACION:

Falta de justificacion en la Memoria de la obtencidn de determinados parametros o coeficientes
idesde el punto de vista de la Pelitica Urbanistica.

CONTESTACION:

Se fundamentan mas explicitamente los criterios del Plan, de cara a la aprobacidn provisional del
mismo

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 14
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Excma. Ayuntamiento de Ciudad Real i Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS GACIONES

LEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-85

IALEGACION:

Concepciones restrictivas respecto a las posibilidades de industrializacién.

(CONTESTACION:

En el documento sometido a la aprobacién inicial se programan 40,02 Ha de suelo industrial en el 2°
Cualrienio y 80,14 Ha en &l Suele Urbanizable No Programado. Tras el estudio de las alegaciones
parte del suelo industrial programado se ha dividido en dos cualrienios con el objeto de poner &
disposicion del mercado suelo industrial en el plazo mas corto posible, sin perder de vista que
gueda suelo industrial dispenible y por completar en el Poligono de Larache.

En el suelo urbanizable no programado se mantiene el ndmero de has destinadas & suelos
productivos.

Por otro lado, se han mantenido las tipologias EI-1 y EI-2 gque se corresponden con las parcelas
mencres de uso industrial, eliminando en cambio la EI-3 que correspondia a una parcela mayor, en
aras de adaptar las parcelaciones industriales a la demanda del mercado.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 142
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Hahbilitar suelo calificado de residencial del orden del doble del calificada.

CONTESTACION:

El Plan habilita en suelo urbano y urbanizable programado viviendas para 35000 hab. en los
proximos ocho afos, pero ademas si la demanda lo requiere puede desarrollarse el Suelo
Uirbanizable No Programado para absorber & 15.000 hab. més. La paulatina renovacian del casco
urbano y la oferta instantanea de suelo ya edificado asciende a ofras 1.200 viviendas con una
capacidad para 3.900 habitantes. Todo ello supone una capacidad del plan para 57.000 hab., que
|supone el doble del crecimiento previsible en los préximos afios.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 14.3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-85

ALEGACION:

Se considera escaso el Suelo Urbanizable Programade en relacién con el Suelo Urbanizable No
|Programado, aunque su incremento suponga un aumento compromiso por parte del Ayuntamiento.

{CONTESTACION:

El suelo urbanizable programado puede resuitar escaso en relacion al Suelo Urbanizable No
Pregramado, aungue si se analiza con detenimiento la propuesta del Plan este, programa un total
de 77,35 Ha. frente a las 61,27 del Plan General de 1588 y califica directamentea como suelo urbano
un total de 250 Ha. Ambos suelos con una capacidad de casi los 40000 habitantes.

Cabe sefialar, no obstante gque en e! suelo urbanizable programado, los compromisos para su
desarrolio deben ser fundamentalmente de los propietarios del mismo, hecho que a la vez
condiciona su programacion. Este factor se ha tenido en cuenta a la hora de determinar la cuantia
de aste lipo de suelo en el Plan, buscando un acuserdo pravic con los propietarios

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 14 4



Exema Ayuntamiento de Ciudad Real ?E; Gerencia Municipal de Urbansmmao
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

|Los mecanismos de reparto de aprovechamientos de la Ley del Suelo y del Plan son complejos y
dificiles de comprender para la ciudadania que necesitaria disponer de una "guia simplificada” de
derechos y deberes de los propietarios de suelo, dentro del documento del Plan

CONTESTACION:

No se estima oportuna la aelaboracion de una “guia simplificads” scbre el reparto de
eprovechamientos, porgue no s& puede simplificar lo que de por si es complejo sin casr en
inexactitudes. Los documentos del Plan no deben ser simples, sino técnicos, rigurosos vy legales.
Las "Guias" son interpretativas y por tanto corresponde elaborarlas a los profesionales que trabajen
con el Plan o a los érganos gue les representan.

En cualquier caso, el mecanismo de reparto de aprovechamientos queda simplificados en Suelo

Urbanc en las tipologias MC-1 y MC-2, tal y como se solicilo por varias asociaciones y
corporaciones profesionales.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 14 5
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

\Valores de repercusion altos

TCDNTEETACIU'N:

Los valores de repercusion han sido revisados a la baja.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 146
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-95

LEGACION:

Plan Especial de Reforma Interior para mejorar el entorno del AVE a su pase por la ciudad.

lcoNTESTACION:

no necesita un instrumento de planeamiento como es un Plan Especial de Reforma Interior.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

El entorno del AVE puede ser mejorado mediante la simple realizacion de cbras, cuya aprobacion

ALEGACION N° 14.8
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

[Las Casas y Valverde deberian estar en su propia Areas de Reparto

|[CONTESTACION:

Los anejos constituiran areas de reparto independientes de Ciudad Real, con cambios de tipologias
pasando de UAD a MC en el casco de los anejos.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°14.8
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: COACM
FECHA: 21-7-85

ALEGACION:

Las Unidades de Ejecucion deben ajustarse mas a la division catastral, para facilitar su gestidn,

CONTESTACION:

Se ha llevado a efecto un reajuste de las Unidades de Ejecucion en funcion de la propiedad, dent
de las limitaciones del propio Plan General de Ordenacién Urbana,

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ra

ALEGACION N® 14.9
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: COACM
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

[MNa fijar el ndmero de viviendas como dato de ordenacion sino como orientativo,

CONTESTACION:

El numero de viviendas se deja como nimero maximo dentro de las Unidades de Ejecucion, aungue

esia referencia se obiendrd dividiendo por un estandar vivienda menor, de manera gque permita

ejecucion de mas viviendas de menor tamafio sin sobrepasar en ningln ¢aso el parametro de m*

méaximos edificados fijados en cada una de ellas.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

la

ALEGACION N® 1410
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. Fernando Ontafion Garcia del Moral en representacion de ARRAYANES DE
CIUDAD REAL, SOCIEDAD COOPERATIVA
FECHA: 2-56-95

ALEGACION:

Sacar de la UEEMIS el solar de la alegante sito en C/ Castille de Caracuel s/n del gue ha aprobado
inicialments un estudio de detalle,

CONTESTACION:
Se saca de la Unidad de Ejecucion habida cuenta gue se ha presentado el correspondiente proyecto

de Ejecucion cuyo Esftudio de Detalle se habia aprobado inicialmente con anterioridad a la
aprobacion inicial del Plan General.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 15



5

Exema. Ayentamients de Ciudad Real s==ceme r Garencia Municipal de Urbansmao

m

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D.PRUDENCIO SUAREZ SANGUINO
FECHA: 12-6-95

IALEGACION:

Se incluya en Suelo Urbano el resto de la parcela de su propiedad, parie de la cual ya lo estd en la
UECUB

CONTESTACION:

Se incluye por considerario adecuado y coherente con la propuesta dei Plan,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 16
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. UBALDO NACLE CHAPERO
FECHA: 14-6-95

IALEGACION:

Que se mantengan las determinaciones del bajo cubierta tal y como estaban el Plan General de
Ordenacion Urbana del 1988,

CONTESTACION:

La opcidn adoptada en el Plan responde a las sugerencias que en su dia realizd la Confederacion
Empresarios de la Construccion, y desde ese punto de vista existian dos alternativas: mantenerlo
omo estd actuaimente desligéndole de la planta inferior y computando a efectos de
aprovechamiento, o suprimirlo tal y como se eslablece en las normas en tipologias de blogue y
manzana cerrada Se opta por mantener la normativa al respecto que figura en el documento de
laprebacién inicial, con la modificacidén de extender la utilizacion del bajo cubierta a la tipologia de
manzana cerrada que no excada de dos plantas.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 17
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: VARIOS FIRMANTES
FECHA: 19-5-95

ALEGACION:

Eliminar la prolongacién de la Cf Alemania.

CONTESTACION:

No parece razonable dada la filosofia del Plan General de Ordenacién Urbana, que busca
potenciar las conexionas entre zonas, evitando barrios cerrados al resto de la ciudad,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 18




Exemo Ayuntamiente de Ciudad Real W Gerencia Municipal de Urbanismo
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D Francisco Javier Carretero Liau en representacion de LIDL AUTOSERVICIOS
DESCUENTO, 5. A
FECHA: 20-5-95

ALEGACION:

Sobre solucién a la parcela frente al AVE que se ve afectada por el Camino de Moledores y la Avda.
de los Descubrimientos.

CONTESTACION:

Esta alegacidn as la misma presentada por otros dos alegantes, no siendo posible resclveria desde
el Plan en &l modo que se propone ya que afecta a ctras administracionas.

El caso que nos occupa tiene dos vertientes, la urbanistica y la gue conciemne a la proepiedad, en lo
referente al resto de la antigua Vereda de Moledores,

Urbanisticamente el Plan General de Ordenacién Urbana del 88 hace desaparecer el resto de la
icitada vereda, sin habilitacion alguna de solucidn, ni haber iniciade expediente alguno de
innecesariedad de la citada vereda como hubiera sido preceptivo, ya que la misma en ningdn
momente ha dejado de ser patrimonio pdblico,

Por otro lado |a invasion de propiedades privadas llevada a cabo con motive de |a sjecucion de la
actual Avda. de los Descubrimientos y de la estacidén del AVE, sin compensacidn alguna resulta
cuento menos desconcertante, primero porgque parte de esas propiedades eslaban inicialmente
dentro de la delimitacién del sector 5-2 seglin los documentos del Plan General, quedande
exciuidos del mismo con motivo de |a redaccion del Plan Parcial que incomprensiblemente modifica
uera de ley los limites del mismo fijado por el Plan General, ¥ resulta mas incomprensible porgue
los citados terrenos eran de los mismos propietarios que los del citado sector, perdiéndose en esta
redelimitacion la oportunidad de obtencion por los mismos de los aprovechamientos que
correspondian al Plan Parcial del seclor; segundo porgque los propielarios no reclaman derecho
alguno par la invasion de su propiedad en el momento de producirse las obras, lo que si hacen a
través de la presente alegacion varios afios después.

Con estos antecedentes el PLAN GENERAL no puede hacer ofra cosa gque recoger ¢omo suelo
publico existente el resto de la via pecuaria. No obstante se tiene en cuenta los citados
antecedentes y se suprime la calle de nueva apertura dentro del &mbito de la Unidad de Ejecucién,
se pasa esta zona a ofra drea de reparto con mayor aprovechamiento a través de una nueva
tipologia. Con ello se cubren parte de las pérdidas de aprovechamiento de la cilada propiedad, que
en ultima instancia es lo gue se pretende con la citada alegacidn.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCILAMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 19
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

ONTESTACION A LAS ALEGACIONES

e D. ANTONIO BAOS FERNANDEZ
ECHA: 21-6-95

ALEGACION:

|AL'EGAHTE: 0* M* DEL CARMEN BAOS Y D. Gabriel Acevedo Martin-Gaitero en representacion
d
F

Que parte de terrenos de su propiedad situada al sur del AVE, sean clasificados como suelo
urbanizable, o en su defecto como zona verde,

CONTESTACION:

1. Tanlo la clasificacidn como calificacién de los terrenos de referencia quedan claramente
referenciados en los plancs de ordenacién correspondientes, y en las fichas que para las AR y las
Unidad de Ejecucion forman parte de la documentacién del PLAN GENERAL. A tenor de ello parte
de |la propiedad queda clasificada como suelo urbano y parte comeo suelo no urbanizable de especial
proteccion a las infraestructuras.
2. En ¢l suelo urbane dentro de la Unidad de Ejecucidn-MIG, no hay ningdn trato discriminatorio,
puesto que todos los terrenos, independientemente de su calificacion final, estan sometidos al
rrespondiente proyecto de compensacion de los aprovechamientos de la Unidad de Ejecucion,
segurando por tanto la equidad en ¢l trato de lodos los propietarios, igualdndolos sus derechos y
n sus obligaciones.
3. El Suelo No Urbanizable protegidc para la infraestructuras, solo conlleva la prehibicidn
|establecida en la Lay de Carreteras de no edificar en una franja de 100 metros desde el borde de la
calzada en el supuesto que nos ocupa de variante de poblacién,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 20
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: MARIA JOSE CASADO RODRIGUEZ
FECHA: 23-6-95

ALEGACION:

Solicitan se rectifigue la alineacidn en la Ctra. de Fuensanta entre las Cf Xauen y Ceuta.

CONTESTACION:

Se rectifica la alineacion en el sentido de la alegacion.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 21



Exemo Ayuntamients de Cludad Real W Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: VECINOS DE LA CALLE CANAS N° 17,19 Y 21
FECHA: 26-6-95

ALEGACION:

Salicitan se incremente el nimero de alturas en la zona .

CONTESTACION:

Nao parece adecuado el incrementar el numero de alturas previsto en el documento de aprobacién
inicial, esto es, planta baja mas dos

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 22
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: HIJOS DIONISIO GRANDE
FECHA: 26-6-95

IALEGACION:

Cambiar la normativa que afecta a las parcelas n® 93 y 95 del Poligono de Larache referente 2 la

con la avenida de nueva construccion. Presentada propuesia grafica.

fachada principal a efectos de retranguecs, para que sea considera principal la fachada que linda

ICONTESTACION:

ltipo de usos en el Plan General

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

Aceptar la propuesta modificando las determinaciones graficas puntuales de la normativa para este

ALEGACION N° 23
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. TOMAS TERA CANIZARES
FECHA: 27-6-95

ALEGACION:

1. Delimitar un érea de reparto con las Unidades de Ejecucion UEALB Y UECVA, incluyendo la zona
de 12 urbanizacian las Norias en el AR-AS1T.

2. Delimitar una Unidad de Ejecucidn exclusiva para los terrenos del alegante, que ademds de no
perjudicar al resto de los propietarios facilitaria la gestién futura.

3. Modificar la tipologia edificatoria permitiendo la vivienda unifamiliar adosada

4. Disminuir el ancho del viario propuesto, adecuandola al tipe de vivienda que se va a construir.

5. Eliminar la zona verde de la segunda ronda, e en su caso, pase a formar parte del sistema
general de zonas verdes.

CONTESTACION:

1. Independientemente de los antecedentes de las distintas clasificaciones de suelo en &l ambito del
ea de Reparo AS1, el Plan General incluye los terrenos del slegante, porque tanto los ya
onsolidados en parte, como los de nueva creacién tienen como objetivo Gltimo el ofertar un suelo
stinadc a zonas residenciales de baja densidad, o lo que es lo mismo a cubrr una cferta de
ificacion aislada de alta calidad, con parcelas minimas de 1000 m2, pasando de ser suelo no
urbanizable a ser urbano directamente.

. El tratamiento dado en los distintos supuestos dentro del Area de Reparto propuesta es el mismo
en lo que se refiere a aprovechamientos y cesiones, por lo gue no se encuentra razén alguna para
sacarlos de la misma , delimitando un drea exclusiva para los terrencs del alegante, no interfiriendo
n su desarrollo la inclusion de otros propietarios en la misma area.

Las cesiones se limitan en el caso que nos ocupa a las calles, que en cualquier caso seria
necesario trazar para poder parcelar las distintas fincas dentro de la Unidad de Ejecucidn y las
cesiones de equipamientos y zonas verdes en este caos no existen, como ocurre en oiras areas.

3. En cuanto a la tipologia propuesta se ha modificade la inicialmente aprobada, dando un mayor
grado de libertad compositiva al permitir la disposicitn de adosamiento pareado, lo que posibilita 1a
ejecucicn de la vivienda en sclo la planta baja.

4. Se reduce el ancho de los viales ya que la seccidn de 20 m parecia excesiva dado el exiguo
trafico que van a soportar, quaedando reducidos a 15 m.

5. Asimismo se ha sustituido la zona verde de sistema local paralela a la ronda por viales de acceso
a la urbanizacion, tal como se propone.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 24
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: . Dfia. Maria Luisa Pérez Calvo en representacién de SIMGU S.L
FECHA: 27-5-95

[ALEGACION:

En Cf San Urbano s/n, contemplar viario tal y como se indica en Estudic de Detalle aprobado
inicialmente y se califigue la parcela como edificacion en blogue.

CONTESTACION:

Se recogen las determinaciones del Estudio de Detalle

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 25
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACICONES

ALEGAMNTE: Emilic Lopez Menchero en representacién de URBANIZACION, AVENIDA DE LOS
DESCUBRIMIENTOS 5.4
FECHA: 28-5-95

ALEGACION:

Replantearse la conveniencia de mantener la urbanizacién de los Bécares en el mismo Area de
Reparto BLQ 4.

|[CONTESTACION:
|Los criterios para la inclusion de los Bécares en el mismo AR del alegante, es una opcion de

delimitacién conforme a los criterics generales resefiados en la Memoria del Plan y mas
concretamenta porque la tipologia adscrita a esta AR es la misma que la tipologia del plan del 88.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 26.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ESCUBRIMIENTOS S.A,
FECHA: 28-56-85

ALEGACION:

IALEGHNTE: Emilic Lépez Menchero en representacion de URBANIZACION. AVENIDA DE LOS
]

Calificar los silos del SENPA y |las dos franjas de zona verde de acceso al Parque del Pilar como
Sistemas Generales

[CONTESTACION:

|Los silos del SENPA calificados como zona verde de Sistema Local se adscriben a los Sistemas
Generales, lo que parece razonsble dado que se trata de equipamiento dotacional que esta
deslinade al servicio de toda la poblacién, al tratarse de una propiedad del Estado todavia en uso.
ICon ello se consigue un mayor aprovechamiento de! Area al quedar excluidos de la misma.
Respecio a las franjas de zona verde de acceso al parque del Pilar se mantienen como sistemnas
locales ya obtenidos, por lo que no han entrade en el calculo del aprovechamiento del AR.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 26.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: Emilio Lopez Menchero en representacion de URBANIZACION. AVENIDA DE LOS
DESCUBRIMIENTOS S.A
FECHA: 28-5-85

IALEGACION:

Replantearse la necesidad de mantener la nueva calle de borde del Parque del Pilar

CONTESTACION:

Esa via, que se pretende sea pestonal, compula como aprovechamiento al igual que cualquier
metro cuadrado del Area de Reparto o Unidad de Ejecucion. Este aprovechamiento se concentra en
las parcelas netas resultantes. Por otro lado parece del todo punto aconsejable la aperiura de la
misma por dos razones.

a). Proporcionan una nueva fachada a las parcelas con posibilidad de acceso, lo que no seria
posible si no existiera, ya que en ese caso los edificios solo podrian dar luces al Parque

b). Con la presente propuesta el Parque quedard vallado en su totalidad, uniformando , por tanto, su
perimatro, lo gue no serfa posible si parte del mismo queda cerrado con edificacion,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 26 3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: Emilio Lopez Menchero en representacion de URBAMIZACION. AVENIDA DE LOS
DESCUBRIMIENTOS S.A
FECHA: 28-5-95

ALEGACION:

Replamearse la necesidad de mantener la nueva calle de borde del Parque del Pilar

CONTESTACION:

Esa via, que se pretende sea peatonal, computa como aprovechamiento al igual gue cualguier
imetro cuadrado del Area de Reparto o Unidad de Ejecucion. Este aprovechamiento se concentra en
las parcelas netas resultantes. Por ofro lado parece del lodo punto aconsejable |2 aperiura de la
misma por dos razones:

a). Proporcionan una nueva fachada a las parcelas con posibilidad de acceso, lo gque no seria
posible si no existiera, ya que en ese caso los edificios solo podrian dar luces al Parque.

b). Con la presente propuesta el Pargue quedara vallado en su totalidad, uniformando , por tanto, su
parimetro, lo que no seria posible si parte del mismo queda cerrado con edificacion

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N" 26 3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

iALEGAHTE: Emilio Lopez Menchero en representacién de URBANIZACION. AVENIDA DE LOS
DESCUBRIMIENTOS 5. A
FECHA: 2B-5-95

ALEGACION:

||n-::ram¢.-mtar en la zona la edificabilidad de bloque aislado de esta zona como minimo a 2,00 m¥im?,
para abaratar el costo del suelo y poder ofrecer viviendas mas baratas.

[CONTESTACION:

|Los aprovechamientos se han incrementado automaticamente al no computarse los silos como zona
verde a obtener y crear para ese suelo una unidad de ejecucién independiente, pasando el
Apravechamiento palrimonializable de ser 1,04012 a 1,08625. La mejora en los aprovechamientos
es perfectamente consecuente con el objetivo inicial del Plan General de incrementar los mismos de
cara a su sustitucién fulura de |a industria existente, tal y como se explicita en la Memaria. Para ello
hay que comparar en plano de igualdad respecto al resto de la ciudad que tiene que ceder en la
|mayer parte de los casos el 15% como minimeo, del aprovechamiento tipo coincidente en un gran
porcentaje con el real. En este caso hay que comparar el aprovechamiento real del Plan General de
Ordenacién Urbana del B8 de 1 m2Um2s con el aprovechamiento real permitido en esta Area de
1,33 m2tim2s.  La diferencia entre este y el palrimonializable se puede oblener abonando la
idiferencia al Ayuntamientoc en base al valor de repercusidn. Per tanto no parece aconsejable
incrementar mas estos aprovechamisntos.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 26.4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ESCUBRIMIENTOS S.A

IALEGANTE: Emilic Lopez Menchero en representacion de URBANIZACION, AVENIDA DE LOS
D
FECHA: 28-5-95

ALEGACION:

18.000 ptas./m®.

|Reducir valor de repercusion del suelo de la Tabla de Valores del Plan a una cifra en torno a las

CONTESTACION:

Los valores de repercusidn se han revisado

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 26.5
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. JOAQUIN AGUILAR DORADO
FECHA: 28-5-85

ALEGACION:

IMadificar y definir claramente la normativa scbre la colocacién de rétulos, reglamentando este tipo
de licencias de forma especifica

CONTESTACION:

Las Normas Urbanisticas completan las lagunas existentes en |la normativa vigente en este aspecio
v en general sobre objelos en la fachada, tales como aparatos de aire acondicionado, antenas de
TV, etc,
|La instalacién de rotulos y letrercs esta regulada en el Capitulo XI de las NM.UU. que aiude a las
condiciones estéticas de las edificaciones. En los casos de edificios afectados por proteccidn
ambiental s& encuentran regulados en el art. 12.1.11. En el caso de la Plaza Mayor se esta
redactando una ordenanza especifica.

Las licencias de este tipo de instalaciones esta reguladas en el art. 4.2 41 de las referidas Normas

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N® 27
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. MIGUEL ALBERDI BELLON
FECHA: 28-6-95

ALEGACION:

MNo estd de acuerdo con la propuesta del Plan respecto a8 la UECCAM, ya gue una de las calles
resefiadas en el Plan General parte la parcela en dos y tiene que retranquear el vallado existente,

CONTESTACION:

A pesar de la panticién de la finca y de las cargas que el desarrolle postericr de la citada Unidad de
Eigcucién pueda conllevar, su sola recalificacion como suelo urbano comporta una mejora sustancial
de la siluacidn actual y unos beneficios a corto plazo evidentes para todos [os propietarios de la
zona

Mo ebstante la nueva ordenacion dada tras el estudio conjunto de las alegaciones evila la particion
ide la finca.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 28
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D* JACINTA ACEVEDO RODRIGO
FECHA: 25-5-85

rLEGACPGM:
E

liminar la unidad UECCAM por las cargas gue conlleva.

CONTESTACION:
A pesar de las cargas que el desarrcllo posterior de la citada Unidad de Ejecucién pueda conllevar,

su sola recalificacién como suelo urbano comporia una mejora sustancial de la situacién actual y
unos beneficios a coro plazo evidentes para todos los propietarios de la zona,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 25

72



Excmo. Ayurdamiento de Ciudad Real =====r Gerencia Municipal de Urbanizmo

)
ey

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. JOSE SEVERINO RODRIGUEZ
FECHA: 25-6-85

ALEGACION:

Se mantenga la alineacion fijada para la fachada de Las Casas en el tramo de carretera en el que le
ha sido concedida recientemente una licencia.

CONTESTACION:

Mantener la alineacién de la citada parcela, tal y como se fijo para el colindante.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 30
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. PABLO DIAZ RUIZ
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Contra el ancho de calle 12 mirs. en Las Casas por acarrearle demasiadas cargas. Propone ofro
rtrazadn.

CONTESTACION:

1. Se ha tomado como ancho minimo en calles de nuava apertura del Plan General de Crdenacion
|Urbana, abriéndose esta por razones urbanisticas.

2. Tanto la cesién de la calle como otras dentro de la Unidad de Ejecucion las realizan los
propietarios de dicha unidad proporcionaimente a la aportacion superficial de cada uno de ellos, a
lravés del correspondiente Proyeclo de Compensacion, por lo que los beneficios y cargas serédn
proporcicnales,

3. El alegante hace referencia al trazado de una nueva calle de forma distinta a la prevista en el
Plan. La apertura de dicha calle, gque s& recoge en e Plan, no modifica la anterior ya gue as
perpendicular a la misma.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N 31
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: DNA. SACRAMENTO SANCHEZ GOMEZ
FECHA: 25-5-95

ALEGACION:

UECCAM

No esta de acuerdo con |a propuesta presentada por el Plan General de Ordenacian Urbana para la

CONTESTACION:

su sola recalificacion como suelo urbano comporta una mejora sustancial de |z situacion actual
unos beneficios a corto plazo evidentes para todos los propietarios de la zona

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

A pesar de las cargas que el desarrollo posterior de la citada Unidad de Ejecucion pueda conllevar,

Y

ALEGACION N* 32
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 25-6-95

ALEGACION:

Clasificar adecuadamenle los sistemas generales, que en nuevo Plan estan considerados como
sistemas locales & incluidos en el area de reparto que le afecta, 10 qua provoca una disminucion del
aprovechamiento.

CONTESTACION:

|El Plan ha establecido una red de sistemas generales de conformidad con los requerimientos
legales dentro de la consideracion global de esta definicién en el conjunto del mismeo, que no tiens
por gué coincidir con los sistemas generales establecidos en el plan antericr, tal y como se hace
constar en la alegacion. Tampaco hay incumplimiento del art. 5.1.1. de |as propias Normas, a que se
hace referencia, puesto gue todos los sistemas generales definidos como tales son "superficies
clasificadas por &f plan para las distinlas dotaciones y servicios que configuran la estructura general
v crgdnica del terriforle”, conforme a la definicidn legal y de las propias Normas.

Mo cbstante el sisiema local de zona verde junto al cemenieric ha pasado a ser sistema general,
facilitando asi el incremento de los aprovechamientos.

Por conversaciones mantenidas con los propietarios con posterioridad a la redaccion de la

alegacion, se ha dividido la unidad de ejecucién inicial en tres unidades con el cbjeto de facilitar su
lgesticn,

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 33.1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

| LEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Excluir los Sislemas Generales del Area de Reparto de acuerdo con la Legislacion vigente.

CONTESTACION:

coincidir con la del Area de Reparto, aungue sensiblemente lo hagan.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

Los Sisternas Generales, tal v como exige el art. 94.3 del TRLS estan excluidos del Area de
Reparto, aungue graficamente estén dentro de la misma. La superficie de la UE no tiene por qué

ALEGACION N®33.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Calcular el At del Area de Reparto distinguiendo, como indica la legislacidn, los dos usos y

tipologias edificatorias existentes en base a parametros reales implicados en el reparto de cargas v
beneficios de cada producto inmobiliario

CONTESTACION:

Las tipologias de edificacion en bloque (Blogue) y de edificacidn adosada (UAD) tienen el mismo
icoeficiente de ponderacién, cuestion que esta suficientemente razonada en la Memoria

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°33.3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION ALAS Al EGACIONES

ALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-8-95

IALEGACION:

Elevar el nimero de plantas y edificabilidad del tipo de edificacidn en Blogue, como minimo a 4
plantas y 1,80 m*/m*® de edificabilidad.

CONTESTACION:

La edificabilidad gue el Plan General de Crdenacidon Urbana del 88 concedia a este drea no
superaba las 20 vivha con unas cesiones de mas del 50% de la totalidad del suslo y unos
problemas de gestion que han resullado irresolubles por la irracionalidad de su planteamiento, sin
que en su momento se hiciera alegacion alguna, con lo que suponemos la propiedad esiaba de
acuerdo con estas condiciones. El plan aprobado inicialmente concede aprovechamientos del orden
de las 44 vivHa, que se ha visto incrementado con las ditimas modificaciongs a mas de 50 vivha,
También se pierde de vista en la alegacién que a los aprovechamientos edificatorics  dentro de
cada unidad de ejecucion hay que aftadir los aprovechamientos provenientes de la cblencion de los
sistemas generales por parte del Ayuntamiento.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 33 4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Equiparar el drea alos aprovechamientos de las demas areas con caracleristicas semejantes.

CONTESTACION:

Se ha equiparado a las restantes areas.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 33.5
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Mo realizar diferencias, a efectos de nermativa urbanistica, entre vivienda unifamiliar y colectiv

E!

lexibilizando al planeamiento para que pueda adaptarse mejor a las demandas que se vayan

produciendo.

CONTESTACION:

que tienen el mismo coeficienie de ponderacion

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

Se flexibiliza para todos los suelos urbanos vacantes la eleccidn de la lipologia dentro de aguelias

ALEGACION N° 336
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 22-6-25

LEGACIOMN:

[Recalcular valores de repercusion.

[CONTESTACION:

ILos valores de repercusion han sido recalculados.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 33.7
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-5-85

IALEGACION:

Justificar adecuadamente las superficies de equipamiento dotacional en funcidn a las necesidades
reales.

ICONTESTACION:

[Estan perfectamente justificados ya que las cesiones tienen que ver con los aprovechamientos
referidos en la alegacién 33.4, v no con los minimos cbligatorios correspondientes a las suelos
urbanizables.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 338
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: SRAS. JABON TRUJILLO
FECHA: 29-5-95

IALEGACION:

Mo especificar el ndmere maximo de viviendas a construir

ONTESTACION:

Hay que fijar un ndmero maximo de viviendas. Este incrementara el reflejado en la ficha como

resuliado de dividir los metros cuadrados de techo totales por un estandar por vivienda menor del
utilizado en la aprobacion inicial,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 339
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES:

ALEGANTE: D. FERNANDO CASAS GALAN
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Diferenciar entre casco y zonas de ampliacion en Valverde

[CONTESTACION:

Se acepla la sugerencia porgue parece légico que el iratamiento de conjunto de los anejos coincida
con el de la Capital, diferenciando zona de casco consolidado de zonas de nuevo desarrollo
Este cambio de tipologia coincide con la separacidn en areas de repartc independientes respeclto a
las de la capital.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 34,1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. FERNANDO CASAS GALAN
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Dividir nueva manzana propuesta por el Plan por una calle posibilitando una mejor distribucidn
parcelaria

CONTESTACION:

Se ha creido oportuno no entrar en |la ordenacion interior de las parcelas, dejando esta ordenacion

Ig:ra un momenta posterior a la aprobacidn definitiva del Plan, mediante el correspondiente estudio
detalle

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 34 2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. FERNANDO CASAS GALAN
FECHA: 29-6-95

ALEGACION:

Eliminar |a edificacién en bloque, al Sur del ndcleo urbano de Valverde.

CONTESTACION:

El utilizar |a tipologia de blogque y siempre como méximo con tres plantas, creemos que en nada
modifica o sustituye el caracter general del anejo. Tampoco hay ninguna relacién causa-efecto enire
ieste tipo de edificacién y la formacion de  suburbios marginales como 2e apunta en la alegacion
Esta tipolegia, ha side utilizada para aumentar aprovechamientos, dado el elevado porcentaje de
cesiones.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 343

BT
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. PEDRO RODRIGUEZ TIRADO
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

Solicita sea recalificado como residencial el actual Poligona Industrial de Larache.

CONTESTACION:

actuales circunstancias, debide a la reciente urbanizacion y edificacidn del misme, que dejaria a
imayoria de las construcciones fuera de ordenacion.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

Cluizas en un futuro sea posible llevar a cabo esla recalificacion, pero no parece oporunc en las

la

ALEGACION N® 35
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONT, WA LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. MARTIN POZUELO COSLADO
FECHA: 30-8-95

ALEGACION:

Solicita se reintegre a su anterior tipologia EF-2 solar de su propiedad ubicado en la calle Juan de
Avila,6 en vez de ser MC-1 como lo recoge el plan actual

CONTESTACION:

El cambio de tipologia se haya plenamente justificado porque se produce como consecuencia de
baja edificabilidad del EFZ que hace que algunas parcelas sean modificables

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

la

ALEGACION N° 356
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

PL EGANTE: DOMA MARIA CAMPOS MORENO Y D. FRANCISCO GOMEZ CAMPOS
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

[Mo esta de acuerdo con la inclusidn de su parcela en la UECCAM por quedar afectados por caming
y ensanche de olros. Afeccién que supone retirada de vallado, piscina, pozo, etc.

[CONTESTACION:
Mo parece tener 16gica la alegacidn cuando su inclusidn en la UECAM supone la recalificacidn de un

suelo no urbanizable a suelo urbano, con todo lo gue ello representa a efectos de revalorizacion, a
pesar de las cargas

FPOR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 37



Excemo Ayuntamienio de Ciudad Real i-%*g Gerencia Municipal de Urbanisme
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. SEBASTIAN BEUNZA DOMENO
{(HOTELES CASTELLANOS)
[FECHA: 30-5-85

ALEGACION:

|Que en la DT3™ de las Normas Urbanisticas se amplie en la redaccion no solo a "las porciones de
edificios” sino también a las "edificaciones”

CONTESTACION:

Se acepta, por cuanto que aclara la norma en el sentido que pretendia el Plan

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 38
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. JOSE MARIA ROMERQO CARDENAS
FECHA; 30-56-85

ALEGACION:

Que el uso Residencial asignado al Poligono A2 incluya las dos tipologias asignadas anteriormente
la UAD3 y la de BLQ en el grado que se considere mas adecuado.

I[ICONTESTACION:

[El uso residencial incluira las tipologias indicadas en la alegacion

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 29
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LAS NORIAS
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

destinados a zona de esparcimiento, bafio y polideportivo
(ue se califiguen como tal reiterando nuestra voluntad de mantenerlos con estos usos

ue los terrenos propigdad de la Comunidad calificados como Zona Verde, estdn en sus estatutos

CONTESTACION:

Se han identificado y recalificado como Equipamiento privado.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 40
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: DNA. M* LUISA JURADO PEREZ
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

1. Variar el Sistema de actuacién a otro menos gravoso para los propietarios en UECUB y UECALZ
2. Aumentar los aprovechamientos,

3. Variar la ubicacion de las zonas verdes.

4. En caso de no admitir dicho escrito se mantenga como rustico

CONTESTACION:

1. Mo hay otro sistema menos gravoso que el planteado.

2. Para incrementar los aprovechamientos deberia hacerse cambiando de tipolegia edificatoria, lo
que no parece sensato, desde el momento que el Plan lo Onico gue hace es recoger una situacion
existente de tipologia y parcelacidn, con parcelas proximas a los 4.000 m’, sustituyendo esta por
una parcelacién de 1000 m®, Las cesiones en cualquier caso tampoco son excesivas y recaerian de
forma proporcional entre todos los propietarios de la UE.

3. La ubicacion de las zonas verdes parece correcta, con la salvedad de una dentro de la UECUB
|que coincide con un equipamiento de titularidad privada y asi se recogera en el Plan.

4. Per lo sefialado antericrmente la zona sigue clasificada como urbana.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 41




Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real === Gerencia Municipal de Urbanismo
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. ANTONIO VILLAVIEJA GOMEZ.
(Autoomnibus Interurbanos S.A) AISA
FECHA: 30-5-95

ALEGACION:

Incrementar la altura de la edificacién de |la parcela a cuatro plantas en vez de tras, puesto que la

parcela antiguamente dedicada a estacion de autobuses, tiene una edificacion existente con ese
nimero de plantas.

CONTESTACION:

Efectivamente la parcela ya tiene un edificio no muy antiguo y de reducidas dimensiones con ese
numero de plantas (PB+3), pero no se considera oportuno el incremento de una planta mas a las
propuestas por el Plan General de Qrdenacion Urbana; por tanto se mantiene la manzana en su
totalidad con Baja +2 conforme a la aprobacion inicial,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N" 42
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. ANTONIO GASCA SANCHEZ
E

ECHA: 30-6-95

ALEGACION:

INo esta de acuerdo con las determinaciones del Plan en la UECCAM gue obligarian a la demalicidn
de la valla de su parcela y a correr con los gastos de urbanizacion

|CONTESTACION:

Es evidente que la recalificacion de un suelo como urbano comporta algunas cargas, pero no es
menos cierfo que los beneficios tanto para el particular, gue revaloriza sus terrenos, como para la
ciudad, ya que se regulariza una siluacion urbanistica, son mucho mayores.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 43
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. JOSE MUNOZ CASTELLANOS
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

Se incluya la tolalidad de su parcela en el Suelo Urbano de la UECCALZ |, como se encontraba
clasificado como tal en el Avance.

[CONTESTACION:

Incluir, subsanando el error, puesto que ya estaba incluida en el Avance,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N" 44
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. FRANCISCO CASAS GALAN
FECHA: 30-5-95

ALEGACION:

Limitar la ampliacién de Suelo Urbano de Valverde al Sur Qesle.

CONTESTACION:

Se acepta la gzlegacidn, limitdndose a ampliacion del mismo por este lado del niclec a lo
astriclamenta necasano.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N™ 45



Exema. Ayurtamiero de Ciudad Real ss—w== Garencia Municipal de Urbantsmo
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

FALEGANTE: FRANCISCO RACIONERO TOLEDO
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

1. Ampliar el ambito del Sector S-MADR de uso Industrial hasta la variante y el FFCC.

2 Dividir el nuevo Sector en dos, programando uno en el primar cuatrienio y el otro en segunda.
3. Modificar el caracter vinculante del trazado, viario asl como sus dimensiones.

4. Reducir la zona de proteccién de la variante desligandola de la gestion del Sector,

[CONTESTACION:

1. Mo resulta apropiada la amplizcién hasta |a variante por tratarse de un sector muy amplio con
|aprovechamientas suficientes. Por otro lado ni el desmantelamiento de Larache, ni el de los suelos
de tolerancia Industrial se producira a corto plazo, sino mas bien todo lo contrario, ya que las
{instalacicnes hoy en funcionamiento se irdn desmantelando poco a poco.

2. Ante la insistencia de parte de los propietarics de compromelerse a la urbanizacion del parte del
sector en el primer cuatrienio, este se ha dividido en dos, una a desarrollar en el primer cuatrienio y
otra parte en el segundo, habida cuenta de que el colector levante-sur puede estar ejecutado a corto

plazo.
Ii_nSE mantiene lo previstc en la aprobacién inicial del Plan, no obstante da mayor flexibilidad a la
ura crdenacion, aunque debe justificarse cualquier cambio sobre lo previsto,
4. En la gestion del Sector se incluyen también los Sistemas Generales | zona verde de proteccion
de la variante ) a obtener a través del mismo como ya ocurria en anteriores seclores del Plan
General de Ordenacién Urbana 88. En cuanto al viario se disefia de medo que las zonas verdes del
bulevar ceniral computan como fales a efeclos del Plan Parcial, reduciendo asi otras que no
ofrécen ningdn servicio a los ciudadanos.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 48
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES .

|ALEGAMTE: JACINTO JARAMILLO E HJOS, S.L.
FECHA: 30-8-85

ALEGACION:

Revisar la delimitacion del Area de Reparto B-2, ajusténdose 08 criterios objetivos establecidos en
el propio Plan corrigiendo el Aprovechamiento tipo porgue considerarlo equivocado

rGUNTESTACIUH:

El Area de Reparto en la que esta incluida la parcela en la actualidad ha sido madificada de oficio
{excluyendo el Poligono N-4 en el que yva se habian producido las cesiones correspondientes, asl
coma |a reparcelacion,

Por otro lado en consideracidn de las alegaciones formuladas desde distintos operadores en el
asunto gue nos concierne, se ha cambiado de Area de Reparto la unidad en cuestion, al tiempo que
se elimina una de sus calles. Ello por dos motivos: el incremento de aprovechamientos para
compensar en parte las cesiones hechas en su dia al municipio para la ejecucién de la Avda. de los
Descubrimientos y la imposibilidad de efectuar una supuesta permuta que en cualguier caso no
depende del Ayuntamiento. No obstante hay que decir que los calculos son correctos, en contra de
lo que se dice en la alegacion, pueslc que en esta al hallar el Aprovechamiente tipo no s restan en
el denominador la superficie de viario como dotacidn existente,

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 47 1
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Excma Ayuntamientn de Cludad Real -ny Gerencia Municipal de Urbanisma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: JACINTO JARAMILLO E HIJOS, S.L.
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

Solicitamos un incremento en los aprovechamientos patrimoniales, para disminuir la repercusion del
valor del suelo,

CONTESTACION:

En consideracion de |as alegaciones formuladas desde distintos operadores en el asumto que nos
concierne, se ha cambiado de Area de Reparto la unidad en cuestién, al tiempo que se elimina una
de sus calles. Ello por dos motivos: el incremento de aprovechamientos para compensar en parie
las cesiones hechas en su dia al municipio para la ejecucion de la Avda. de los Descubrimientos y la
imposibilidad de efectuar una supuesta permuta que en cualguier casc no depende del
Ayuntamiento.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N" 47.2
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACICON A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: JACINTO JARAMILLO E HIJOS, S.L.
FECHA: 30-5-85

IALEGACION:

Excluir la delimitacion de la UEEST ya que no se ajusta al arl. 144 del Texto Refundido da |a Ley
del Sualo,

CONTESTACION:

La delimitacién se ajusta estrictamente a lo precepluado en la Ley, ofra cosa es que este terreno
haya sufrido o no limitaciones en sus derechos.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 47 3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACIO, SAL IONES

ECHA: 30-8-95
LEGACION:

IALEGANTE: JACINTO JARAMILLO E HIJOS, S.L.
F

Iniciar el expediente con la Administracion. competente de permuta de la Avda de los
Descubrimientos con el tramo del Camino de Moledores, por haberse cedido gratuitamente el
primero de ellos en su dia.

CONTESTACION:

Ese tramite no s tan répido ni tan sencillo, ya que se inicia con la apertura de un expedienta de
|modificacién de trazado o de innecesariedad del tramo en cuestidn. De tramitarse el primero de
ellos, pasaria a ser de titularidad municipal a cambio de la propiedad del nuevo tramo que
corresponderia a la Avda. de los Descubrimientos, |o que no parece muy razonable. De oplarse por
el segundo caso una vez aprobado pasaria a ser propiedad Municipal directamente. En ese
momento el Ayurntamiento tendria la posibilidad de efectuar la permuta siempre gue el actlual
Ayuntamiento la informara favorable,

Parece absurdo que en su dia el Sector S-2 se aprcbase en su tramitacion excluyendo del mismo
los terrenos gue ahora se reclaman al igual que parece ildgico hacer valer esos derechos en esle
momenio, cuando no se han reclamado con anterioridad, renunciando aparentemente a unos
derechas, que cuanto menos denotan abandono y negligencia por parte de la propiedad de los
mismos,

Mo obstante se ha procedido a realizar modificaciones que conllevan en Ultima instancia un
incremento de los aprovechamientos a través del cambio de tipologia edificatoria vy de la
meodificacién de la unidad de ejecucion gue cambia a ofra area de reparto, con lo que se cbtiene
parte de lo solicitado por el alegante.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N® 47 4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: JACINTO JARAMILLO E HIJOS, S.L
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

Eliminar las dos calles nuevas propuestas en el Plan.

CONTESTACION:

lInim:ialrrw.nr:’ua rno tenia objete eliminar ninguna de las dos calles, sobre todo cuando desde el propio
Ayuntamiento, se obliga a retranquearse al propietario de Residencial Alarcos con el objeto de abrir
una de ellas. Pero a raiz de conocer gue &l Ayuntamiento. en un denominado "expedients
rticufar’, elimina de un plumazo una calle que sigue constando en la documentacién del Plan
General de Ordenacién Urbana porque “se considerd innecesaria y que provocaria un peligroso
cruce con la Avda, de Europs” (lodo ello segun el alegante), hay que preguntarse como se llevd a
cabo ese expedients que sin modificacién puntual del Plan v a través de una modificacidn de la
delimitacion del poligono (P2) se elimina una calle que consta en toda la documentacion grafica del
Plan.
|Pnr ofro lado lambien se dice que "la ofra calle propuesta como novedosa parece gue solo se
juslifica por ser aclualmente una vis pecuana”. Ante estos comentarios cabe preguntarse con que
criterios legales se aplicd el plan anterior, que anulaba una y otra vez parte del sistema viario sin
Ninguna ofra consideracioh ni requisito.

Mo obstante y con el objetive final de incrementar los aprovechamientos de la parcela resullante, se
ha suprimido la ya eliminada mediante "expediente particular”

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N® 475
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: FUTURD, CIA MERCANTIL DE NEGOCIOS, S.A Y CAMPOS DEL JABALON, S.A.
FECHA: 30-6-85

ALEGACION: :

Introducir nuevas tipologias en el Plan para viviendas adosadas.
VPO 125m® 60% 7.20 1m?ti/m®s 550
VPT175m? 60% 4 7,00

CONTESTACION:

El problema surge de la ejecucion cada ver mas extendida de tipologia con aprovechamientos cada
vez mas raguiticos para este tipo de viviendas, El Flan, a través de sus normas y ordenanzas debe
velar, en lo posible, para que tipo de resultados no se vuelvan a reproducir, propugnando gue a
Iravés de la tipologia v el buen hacer arquitectdnico se consigan productos residenciales lo mas
racionales posible, evitando aguellos absurdos que contemplamos desgraciadamente cada vez con
mas frecuencia.

Mo parece razonable ir a lipologias con frentes por debajo de los £'50 mis, sean o no VPO.

Si gque en cambio parece razonable intentar corregir tipologias concretas de modo que no haya
disparidad entre parcela y aprovechamientos, haciendo estas vendibles. En este sentido se ha
creado una nueva lipologia para unidades de ejecucion de nueva creacion denominada UAD3N que
coordina de forma mas estrecha la parcela minima, la edificabilidad v la ocupacion, adaptandose
mejor a la situacidn de venta de nuevas promociones.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N® 48 1
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: FUTURO, CIA MERCANTIL DE NEGOCIOS, S A Y CAMPOS DEL JABALON, S.A.
|FECHA: 30-5-85

ALEGACION:

Aumentar la edificabilidad del Blogue 4 hasta los 2 m? /m® yendo a ocupaciones del 40 %.

CONTESTACION:

El aumento de la edificabilidad en una determinada zona comporta, un incremente en todas aguellas
similares. Un aumento de ese tipo repercutiria en la capacidad global del nuevo suele que hay gue
coordinar con el crecimiento previsto. No obstante, se ha incrementado de nueveo la capacidad de
|esos suelos en torno a las &5 viviha

FPOR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 482
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: FUTURO, CIA MERCANTIL DE NEGOCIOS, S.A Y CAMPOS DEL JABALON, S A
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

Eliminar la obligatoriedad de una parte de VPO, Por exceso de determinismo.

CONTESTACION:

La accidn urbanistica de los entes publicos debe procurar que e suelo se utilice en congruencia con
la utilidad publica y la funcién social de la propiedad, segun dispone el art. 2 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo. Intentando dar cumplimiento a este principio inspirador del derecho urbanistico
espafiol se establece la obligatoriedad de destinar suelo 2 viviendas de proteccion publica,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 48 3
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: FUTURQ, CIA MERCANTIL DE NEGQOCIOS S.A. Y CAMPOS DEL JABALON, SA.
FECHA: 30-6-95

ALEGACION:

Incrementar los aprovechamientos de los sectores S-CORR y Area de Reparto B4N hasta un
At=0,825

CONTESTACION:

a 30 viv/ Ha. Los actusles aprovechamientos astan en tormo a las 55 vivl Ha

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

'fa s ha incrementado mucho respecto al documento del Avance que hacia unas previsiones de 25

ALEGACION N*® 48.4
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: FUTURO, ClA MERCANTIL DE NEGOCIOS, S.A. Y CAMPOS DEL JABALON, S.A.
FECHA: 30-5-9% ,

ALEGACION:

Ampliacidn del Suelo Urbano de las Casas hacia el Norle, regularizando el borde de las misma.

CONTESTACION:

La corporacion considera que el suglo urbano de Las Casas se ha incrementado de manera notable.
No hay necesidad por tanto de mayores incrementos.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 485
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: FUTURO, CIA MERCANTIL DE NEGOCIOS, S.A Y CAMPOS DEL JABALON, S A
FECHA: 20-£-85

ALEGACION:

Medificar el trazado de la Vereda de Maoledores, mediante expediente administrative que tramitara el

yuntamienio, eliminando el vial que hay prevista sobre la referida Wereda, quedando el suslo
liberado para compensar a los alegantes por la ccupacion de los terrenos de la Av, de los
Descubrimientos.

[CONTESTACION:

Los terrencs “invadidos” por las ocbras de la Avda. de los Descubrimientos estaban inicialmente
dentra del Sector S-2, segin el P.G.O.U vigente del 88 y, posteriormente, al desarrallar el propio
|IPlan Parcial del Sector, el Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion, esos terrenos
se excluyen del mismo por los mismos propietarios que hoy reclaman compensaciones por su "
invasian ®

Parece poco factible, tal y como se propone, iniciar una operacion de declaracion de innecesariedad
ante la JCCM, sin saber el final de una operacién de este tipo, que debe estar reglada en el tiempo
y &n su valcracidn por el Plan General de Qrdenacidn Urbana. No cbstante se puede minimizar el
impacty de la citada calle de nueva apertura, elimindndola, al tiempo que se aumentan los
|aprovechamientos de la parcela existente, traspaséndola a otra drea de reparto .

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 48 5
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Excma. Ayuntamiento de Ciudad Real W Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: FUTURO, CiA MERCANTIL DE NEGOCIOS, S A Y CAMPOS DEL JABALON, 3 A
FECHA: 20-86-95

ALEGACION:

Respecto al vial que se propone de prolongacidn de |a calle Alemania, se considera innecesario y
contradictoria con la estructura urbana de la zona a la que pretende servir, por |0 que se propone su
eliminacion.

CONTESTACION:

Mo parece razonsble dads la filosofia del Plan General de Ordenacidn Urbana, que busca
pntenciar las conexiones entre zonas, evitando barrios cerrados al resto de la ciudad.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N" 488
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Excma. Ayuntamiento de Ciudad Real W Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES -

EALEGANTE: HEREDEROS DE ANTONIO VILLASENOR PEREZ ¥ PROMOTORA VILLASENOR
FECHA: 1-7-95

LEGACION:

Que se recoja como Unidad de Ejecucion los terrenos comrespondientes al PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR N® 2 con los mismos criterios establecidos para el resto de las unidades de
jecucion del Plan

1CU NTESTACION:

Se opta por dejar fuera del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N® 2 los terrencs propiedad
del alegante para ser obtenidos por expropiacidn,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N2 4591
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real ﬁ"w:f Gerencia Municipal de Urhanismao

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: HEREDEROS DE ANTONIO VILLASENOR PEREZ Y PROMOTORA VILLASENOR
FECHA: 1-7-35
ALEGACION:
|ﬂue se mantengan las determinaciones del Poligono de Valverde tal y come fueron aprobadas en
su dia

|[CONTESTACION:

Recuperar las determinaciones del poligono como estaba anteriormente no parece muy razonable,
sobre todo teniendo en cuenta que la zona verde quedaba excluida. El expediente no ha seguido su
tramitacién como era preceptivo, por lo gue el Plan lo ha redelimitade dentro de una unidad de

ejecucion para la obtencién de la mencionada zona verde,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 49.2
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Exemo, Ayuntamiento de Ciudad Real ==

A

Gerencia Municipal de Urbanizme

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: HEREDEROS DE ANTONIO VILLASENOR PEREZ Y PROMOTORA VILLASENOR
FECHA: 1-7-95

ALEGACION:

Indemnizacion por el coste de los proyectos de Estudic de Detalle del solar sito en el Camino de
Sancho Rey c/v a la Calle Pintor Vela Siller.

CONTESTACION:

La indemnizacidn por el coste de los Proyecios, en el caso de que hubiera lugar a esta, debe
tramitarse en un expadiente al margen del proceso de aprobacion del Plan General

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 49.2



Excmo. Ayuntambento de Ciudad Real Wﬁ Gerencia Municipal de Lirbanismea

7

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: HEREDEROS DE ANTONIO VILLASENOR PEREZ Y PROMOTORA VILLASENOR
FECHA: 1-7-95

ALEGACION:

Se edifique como manzana cerrada manteniendo las alturas y fondos en la calle Zarzan® 18, 20y
22

CONTESTACION:

Mo parece razonable, puesio gue esa manzana ha sido renovada recientemeante.

FOR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 45 .4
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Exema Ayumtamients de Cuedad Real ---'v';g Gerencia Municipal de Urbanismo
o

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. JOSE RUIZ RUIZ
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

Solicita apertura de nueva calle entre las actuales C/Los Alisos y Camino Viejo de Alarcos

[CONTESTACION:

La mencionada calle no ha existido nunca en el planeamiento, ni en el plan del 78 ni en el del 88

Mo 85 menos cierto que &n su momento existe informea del Arquitecto Municipal haciendo referencia
a una caile de nueva apertura, si bien al parecer se trata de una confusidn con la calle de nueva
aperiura segln el Plan del 78 hoy abierta, entre Alisos y Camino Viejo de Alarcos vy denominada
CIOImos,

Mo parece justificada su apertura, al menos como calle con cardcler publico, porque su aperiura
viene referida a un litigio enfre terceros, a raiz de unas determinadas condiciones de venia, en las
que s apoya el alegante.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 50
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real =——=-= Gerencia Municipal de Urbanismo

N

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A L 1ONE.

ALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

Mantener la vigente calificacion urbanistica de industrial de las parcelas propiedad del alegante en
el Area de Reparto-1-1 en los términos de edificabilidad y aprovechamiento urbanistico resultantes
de |a licencia ctorgada en su dia

CONTESTACION:

Efectivamente tal y como se especifica en la alegacidn hay un error en el documento aprobado
inicialmente ya que se califica como de Sistema General alge que deberia ser en Gltima instancia un
sistena local. La calificacion de este suelo como de Servicio-Equipamiento, se produce como
consecuencia de conversacion mantenida con el propietario con el fin de dotar de un equipamiento
de servicios a la zona destinada a Aparcamientos de vehiculos pesades, [0 gue en principio no fue
rechazado por la propiedad.

[Mo obstante, al producirse el error en la calificacidén de esta zona, produjo a su vez el error en el
calculo de! aprovechamiente tipo, aungque no en k2 cuantia que se especifica en la alegacién, puesto
que el sistema ferroviario, si bien aparece dentro de la delimitacion del drea a la qgue se hace
referencia, no esta considerado en el cémputo, por tratarse de un sistema general.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION 51.1
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Exema. Ayuntamierta de Ciudad Real Wf Gerencia Municipal de Urbanismao
i

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

ALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A
FECHA: 3-7-82

ALEGACION:

Anular la calificacidn urbanistica de Dotacional Pulblico, de sistemas generales viarios y de
daotacional privade y su reclasificacion considerdndole de acuerdo a la licencia concedida como
suelo urbano.

CONTESTACION:

Se anula la calificacion de dotacional publico, dotacional privado y sistemas generales, de acuerdo
con la pelicidn de |a alegacion, al haberse adguirido el derecho a edificar y haber realizado parte de
la edificaciones que contemplaba el proyecio. No cbstante cabe resefiar que por el alegante se ha
incumplide las condiciones de la concesidn de la licencia, al no haberse iniciado las obras en el
plazo de seis meses desde que obtuvo la licencia, tal y como preceptua el arl 2.5.14 de |as Normas
Urbanisticas, si bien el derecho a edificar nd se ha extinguide por no haberse notificade el
incumplimiento por parte del Ayuntamiento segun lo dispuesto en el arl. 35.2 y 45.3 del TRLS.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 51.2
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Excrmo. Ayentamiernto de Ciudad Real =—=-umy Gerencia Munécipal de Uirbanisma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

De no aceptarse las propuestas anteriores, deberd indemnizarse a8 Guadiana Grupo Inmabiliario SA.

CONTESTACION:

Al haberse aceptado las propuestas del alegante, no procede dar respuesta a esta alegacion

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 51.3
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Excmo Ayuntamiento de Cudad Real == m:i? Gerencia Municipal de Urbanisme
g )

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

-ALEG.&NTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

Si se producen indemnizaciones por extincidn de derechos ya patrimonializados, se proceda a
realizar el abono en metalico.

CONTESTACION:

Al haberse aceptado las propuestas del alegante, no procede dar respuesta a esta alegacion

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 51.4
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Excma. Ayuntamients de Ciudad Real — Gerencla Municipal de Urbanizma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACICN A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A
FECHA: 3-7-85

ALEGACION:

Abrir un nuevo periodo de informacion publica consecuencia de las diversas irregularidades
sustantivas y formales.

CONTESTACION:

Por diversos motivos que sobrepasan el caso que nos ocupa, es intencién de la Corporacién abrir
un nuevo plazo de informacion publica previe a la aprobacion provisional del Plan, y dado gue de
esta manera queda satisfecha la pretension del alegante, entendemos gque seria una polémica
estéril entrar a analizar la sustancialidad de los errares que hayan podido existir en el casos a que
se refiere el alegante

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°51.5
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real === Gerencia Municipal de Urbansmo
T

g

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOEILIARIC, S.A.
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

Que se incluyan los terrenos cedidos por Guadiana para viario local en una UE excedentaria que no
puede incluir nunca sistemas generales. En todo caso  Guadiana, Grupo Inmobiliario, 5.4
intervendra en su dia, y cumplird su deberes urbanisticos obteniendo sus correlativas facultades
urbanisticas en el desarrollo del planeamiento y en la gjecucion del mismo.

CONTESTACION:

Cemo consecuencia de las modificaciones y subsanacidn de errores habidos en la aprobacian
inicial, los terrenos cedidos en su dia por Guadiana Grupo Inmobiliaric al Excmo. Ayuntamianto
tienen la condicién de sistemas locales obtenidos, por lo gue no tiene sentido su inclusidn en una
|Unidad de Ejecucion.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 516
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Excmo. Ayuntamiento de Cudad Real ====or Gerencla Municipal de Urbanismo
bl
waew

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, 5.A.
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

|sustanciales. substanciales

ICONTESTACION:

Se subsanan las irregularidades del Area de Reparto I-1, conforme a la solucidn final estimada, asi
como el calculo del aprovechamiento tipo, recogiendo la licencia concedida tal cual puesto gue no
se ha abierto expediente de incumplimiento al solicitante de la licencia (art. 38.2 del TRLS), y por
tanto los propietarios pueden iniciar o proseguir el proceso de urbanizacicn y edificacion y adquirir
las facultades urbanisticas {art. 42.3 del TRLE). El Plan seré nuevamente expuesio al publico como
se indica en la contestacion a la alegacion n® 51.5,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°51.7
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Exema Ayumtamientn de Ciudad Real ""g Gearencia Municipal de Urbaresmo

r

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A ALEGACIONES

ALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
FECHA: 2-7-85

ALEGACION:

Cue se exponga de nuevo al pdblico por la falta de fehaciencia de la documentacion expuesta en el
tramite de informacién al plblico en contradiccitn con lo dispuesto en e] art. 128 del Reglamento de
Planeamiento.

CONTESTACION:

Par diversos motivos que scbrépasan el caso que nos ocupa, &5 intencion de la Corporacion abrir
un nuevo plazo de informacion publica previo a la aprobacion provisional del Plan, y dado gue de
esta manera queda satisfecha la pretension del alegante, entendemos que seria una polémica
estéril entrar a analizar la substancislidad de los errores que hayan podido existir en el casos a que
se refiere el alegante

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°51.8
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

JALEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

Que la documentacion del plan sea coherente en toda su extension, modificando los errores que se
lobservan el analisis cruzado de los diferantes documentos.

CONTESTACION:

Se revisaran, como es preceptive toda la documentacidn a la que se hace referencia

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 51.9
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Exemo. Ayurtamienta de Ciudad Real -—vy Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: GUADIANA GRUPO INMOBILIARIO, S.A,
FECHA: 3-7-85

ALEGACION:

Que se integre de forma adecuada y realista el Programa de Actuacion y el Econdmico Financiero

|[CONTESTACION:

Se revisara la documentacion indicada en el sentido de |a alegacion.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 51.10
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Exemo. Ayuntamients de Cudad Real =—=—7 Gerencia Municipal de Urbanismo
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

|;\LEGANTE: BANESTO
FECHA: 4-7-85

ALEGACION:

|Reapecto a terrencs del alegante en la antigua Cooperativa Provincial del Campo:

1. Incumplimiento de las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana respecto a la
lparcela en cuestion propiedad de Banesto, deducidos de la propia Memoria, sclicitandose su
recalificacion como Residencial a tencr de la misma,

2. Vulreran el principio de racionalidad del Planeamiento,

3. Se golicita, dada la injustificada calificacidn, la de recalificarlo como sueio urbano de uso
residencial unifamiliar con tipologia AD (adosada) y parcela minima entre 100 y 150 m2 y
edificablidad de 1,20 m2/m2

CONTESTACION:

1. No se deduce de la Memoria como documento esencial la determinacién de que los terrenos
objetos de la presente alegacion hayan de ser residenciales, todo lo contrario el Pian General de
Ordenacion Urbana en una optica mucho mas general ha de velar por el cumplimiento de la
totalidad de las determinaciones de la ley entre las que se incluyen la de dolar a la ciudad ¥ a su
uturo de las infraestructuras vy equipamientos necesarios que hagan su desarrollo viable y
uilibrado y entre ellas los Sistemas Generales.
. El hecho de que la eficabilidad de la zona sea baja no convierte a la parcela en el objeto de una
ificabilidad alta como se pretende.
la creacion de un espacio amplio dentro de los Sistemas Generales de uso deportivo venia siendo
requerida por los habitantes de sur de la ciudad y su localizacién en los terrenos en cuestidn, viens
|2 equilibrar las dotaciones de este tipo a nivel ciudad, ya que las dos restantes se encuentran en la
mitad norte. En cuanto a la posibilidad de que los PAUS a desarrollar en su dia cargen con este
equipamiento tampoco tiene logica, habida cuenta que tendran que cubrir sus propias necesidades
|y no aquellas de la ciudad actual, lo que si iria en contra del principio de racionalidad del
Planeamiento.
2. El tomar como referencia de la Memoria lo dicho para los suelos de Tolerancia Industrial, no
valida en ningln momento lo solicitado para parte del suelo industrial de Larache, tal y como se
Ipreterlde en |a alegacién y menos en lo que concierne a la recalificacién como residencial, basado
BN un razonamiento que raya lo absurdo,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 52
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Excmo Ayuntamiento de Ciudad Real =-——= Gerencia Municipal de Urbanizme

I A

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: DNA. ADELINA Y D. TOMAS GARCIA FERNANDEZ
FECHA: 4-7-95

LEGACION:

Descalificar el solar del cine Calatrava coma Equipamiento recuperande de nuevo la calificacitn de
residencial.

|cONTESTACION:

|No se considera su desclasificacién por necesidades de ampliacién del equipamiente colindante ya
existente.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 53
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Excmo Ayuntamients de Ciudad Real IH-—.'—F: Gerencia Municipal de Lirbanisma
-4

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE:D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANDOS DELGADO CABALLO
FECHA: 4-7-85

ALEGACION:

Afeccidn por glorieta de conexién en la Ctra. de Carridn. El Ayuntamiento no tiene competencia para
ello, lo que comresponde al MOPL,

ICONTESTACION:

Evidentemente el Ayuntamiento ne liene compelencias para decidir el trazado definitive. A este
respacio hay que decir
a) Existe informe favorable del MOPTMA respecto de |as infraestructuras viarias dal Plan General
De Ordenacion Urbana, independientemente de los documentos del afic $1 a los que se refiere el
alegante y que tanto el MOPTMA como el Ayuntamiento conocen
b) El Plan General De Ordenacién Urbana debe fijar " Los elementos fundamentalas de la
estructura general” (arl. 70 del Texto Refundide de la Ley del Suela) adoptada para la Ordenacidn
Urbanistica del territorio”, y en &l art.72.2 d) de las determinaciones de |os Flan General da
Ordenacion Urbana * Estructura General. y orgdnica del territorio integrada por elementos
derterminantes del desarrollo urbane, y en particular, Los Sistemas Generales de Comunicacion y
sus zonas de proteccion” y también arl. 72.3.6.

|En cualquier caso para su trazado se han tenido en cuenta la consideraciones del propio MOPTMA
con el que s& han mantenido contactos permanentas.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 541
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Fleal === Gerencia Municipal de Urbanismo

-

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

ECHA: 4-7-95
‘ALEGAcmM; /
=F

FLEGANTE:D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANOS DELGADO CABALLO
F

especto al Suelo Urbanizable No Programado del érea A-MADR. Reducir cesiones previstas en
particular a lo qua equipamisntos sa refiare.

[CONTESTACION:

En Suelo Urbanizable No Programado, no hay limite legal para las cesiones, hasta tal punto gue
estas las fija el Plan y posteriomente &l Programa de Actuacién Urbanistica en funcién de olros
condicionantes, pudiendo ser un elemento relevante para resolver el concurso del propio Programa
de Actuacion Urbanistica

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION 54.2
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Exemo. Ayuntamients de Cudad Real == —E Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE:D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANOS DELGADO CABALLO
FECHA: 4-7-85

ALEGACION:

[Replantear las determinaciones previstas en el S-MADR reduciendo sensiblemente las cesiones
especialmente an cuanto a viario se refiera.

CONTESTACION:

Las cesiones son las previstas en la Ley y en el Reglamento de Planeamiento art.45 y art. 11 del
Anexo RP . En cuanto al viario, parte del mismo son sistemas generales y parte locales & cbiener
con cargo al Plan Parcial que posteriermente se desarrolle. La cuantia de las cesiones, y el juicio de
si las reservas son excesivas o no, es una cuestién de apreciacion.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION 54.3
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanisma
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IELEGA.NTE:D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANOS DELGADO CABALLO
FECHA: 4-7-85

ALEGACION:

|Redefinir la UEPQG de conformidad con el contenido de la alegaccion planteada.

ICONTESTACION:

Mo parece cporiuno efectuar cambio alguno en la mencionada Unidad de Ejecucion puesto que la
Revision, lo unico que hace es mantener las previsiones de obtencion de ese suelo para
incrementar el Parque de Gasset de conformidad a lo previsto en el Plan General de Ordenacion
Urbana del 88 . La apertura de |a calle obedece a la necesidad de continuidad peatonal desde la
calle Alarcos hasta el Camino Viejo de Alarcos conectando el primero con la Ciudad Jardin y Pio XII
sin necesidad de cruzar el pargue,

FOR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 54 .4
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Excmo Ayuntamiento de Ciudad Real =——== Gerencla Municipal de Urbanizmo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE:D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANOS DELGADO CABALLO
FECHA: 4-7-85

ALEGACION:

Reclamar que en el poligono P.1 incluido en el area de reparto UAD4 procede fijar el
laprovechamiento patrimoniaimente del 100 % del total.

(CONTESTACION:

Se ha considerado, junto con ofros poligonos como Planeamiento en ejecucion, dado que una vez
aprobado el proyecto de reparcelacion le corresponderia el B5 % del aprovechamiento permitido
por &l planeamiento. de conformidad con lo dispuesto en la DT1° 2 y 4 de |a Ley del suelo

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 54.4
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Excmao. Ayuntamiento de Ciudad Real ===-moe  Gerencla Municpal de Lirbanieme
.

y £

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE:D. FERNANDO SECO GIL en repr. de los HERMANCS DELGADC CABALLO
FECHA: 4-7-95

ALEGACION:

Clasificar como de Suelo Urbano o Suslo Urbanizable Programado los lerrenos enfre Camino del
Campillo nueva Ronda y Camino Viejo dael Campillo.

CONTESTACION:

Se ha procedido a incluir en un Area de Suelo Urbanizable No Programado los terrenos en cuestion,
completando asi la trama residencial del Camino del Campillo

POR LO QUE SE ESTIMA PARCILAMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 54 5
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Excmo. Ayurtamiento de Caudad Real =—=epey  Gerencia Municipal de Urbanizma
L
A

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. MANUEL DAPENA BAQUEIRO en repr. de D. LUIS MORALES RODRIGUEZ.
FECHA: 4-7-95

ALEGACION:

1. Contra la inclusidn de su propiedad en la UEEMIS por afectar gravemente a los "derechos” de su
representado, no obstante estar de acuerde con los aprovechamientos que se fijan. Se razona que
al ser la parcela un solar y esta edificado, no puede astar en una unidad de ejecucion que conlleva
la obligacién de cesiones y del cumplimiento de los plazos.

2. Imposibilidad de desarrollar lo especificado en la unidad UEEMIS en los plazos establecidos

[CONTESTACION:

1. La adquisicién de derechos con el anterior planeamiento no limita el desarrollo posterior, dentro o
nd de una unidad de ejecucidn. Unicamente se estaria a o dispuesto en la disposicion transitoria
S5a. a efectos de valoracion tanto del suelo como de |a edificacidn existente.

2. En este punto si que el plan puede ser flaxible y considerar un plazo para la ejecucion de la

Unidad de Ejecucion lo mas largo posible, es por ello gue se ha programado la solicitud de la
licencia para &l afo séptimo tras la aprobacion del Plan

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 55
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Exemo. Ayurtamiento de Cludad Real ==—z=r Gearencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. JUAN JOSE FERNANDEZ PAYO
FECHA: 21-7-95

ALEGACION:

Mdmite la recalificacidn del Pol. A2 de servicios/equipamiento a residencial pero no admite las
nuevas cesiones a realizar,

CONTESTACION:

Se ha considerado el caso como planeamiento en ejecucién, con la salvedad que con la
recalificacidn se pasa de unos aprovechamientos de 1,33 a 1,00 m¥m® , puesto que pasa de
calificarse de Servicios/Equipamiento a Residencial.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 56
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Excmo Ayuntamiento de Ciudad Real —mrss  Gerencia Municipal de Urbanisma
ey

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

e Maria 1,2 4,6 y 8 Mapfre y Fcia. Sanchez de Leon.
FECHA: 21-7-85

ALEGACION:

FLEGANTE: D" CONSUELD MORCILLO PLAZA, en repr. de vecines de Cf de la Mata 1, Corazén

IRealinear el edificic de la C/ Lanza cfv a Conde de la Cafada evitando el estrangulamiento de la
calle.

CONTESTACION:

Mo es posible hacerle al haber concedido la licencia de obras conforme al proyecto presentado y
con el inferme favorable de la Direccidon General del Patrimonio de la JCCCM. Mo obstante el
|proyecto en cuestién se ha modificado por la propiedad a requerimiento del Ayuntamiento, dando
continuidad a lg acera izquierda de la calle Conde de la Cafiada mediante unos soporiales a traves
del edificio.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N* 57
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Exemo. Ayurtamients de Ciudad Real e Gerencia Municipal de Urbanisma
=

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D" REMEDIOS BORONDO FERNANDEZ
FECHA: 24-07-95

ALEGACION:

Solicita se aumenten Ias plantas a cuatro en Cf Cafias, con tipologia de vivienda adosada

ICONTESTACION:

Mo es posible dado que ya ha habido renovacidn en la zona gue no permite un nuevo cambio en las
Ituras.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 58
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Exema Ayurtamiento de Ciudad Real mﬁ' Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D.ADOLFO MARTIN SANCHEZ
FECHA: 24-7-95

ALEGACION:

Su propiedad esta incluida en la UEAVE, cuyo AT es muy pequefio comparado con el que se asigna
a olras unidades. Scolicita el incremento de los aprovechamientos

[CONTESTACION:

Se ha tenido en cuenta al igual que otras unidades de ejecucién el incremento de aprovechamiento
hasta las 55 vwiha

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 59
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Excmo Ayuntamiento de Cudad Real i§ Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. RAFAEL HUMBERT FERNANDEZ
FECHA: 26-7-95

ALEGACION:

-La Corporacidn tiene la inexcusable tarea de promocionar al maximo la ciudad al exterior, captar
actividades propductivas facilitando su asentamiento y "vender nuestira calidad de vida en el entorno
de influencia del AVE.

-El suelo disponible en los proximos cinco afios para el asentamiento de actividades productivas
queda reducido a los solares vacantes del poligono de Larache.

-Se antepone la ejecucion de infraestructuras imprescindibles para el desarrolle de la ciudad a la
creacién de olras inslalaciones sorpresivas como la recalificacidn como depeoriive de las
instalacicnes de la quesera. Se pierde una posibilidad de recalificar esos terenos como residencial
-Los expertos urbanisitcos aconsejan clasificar el doble del suelo necesario para satisfacer las
previsiones de crecimiento.

-El suelo urbanizable programado como el urbanizable no programado esla eXcesiva e
innecesariamente definidos.

-E! suelo urbano de nueva creacion debe disponer de mayores cotas de edificabilidad que lo haga
mas competitivo con los municipios colindantes.

-La tabla de valores de suelo es absolutamente exagerada y no hay que descariar la decision
politica de reducirlos sensiblemente, incluso hasta valores simbdlicos.,

CONTESTACION:

Parte del suelo industrial programado para el segundo cuatrienic se ha trasladado al primer
cuatrienio a peticién de los propietarios que se comprometen a su desarrollo a corto plazo o que
obligard al resto a iniciar rapidamente las obras del colector Levante-Sur, necesarias para el
funcionamiento de este Sector.

La ciudad en su desarrollo futuro debe preveer lodo tipo de instalaciones y equipamientos si quiere
que ese desarrollo sea equilibrado. En ningdn momento de la programacion se ha dado de lado la
abtencion de suelos necesanios de equipamiento vy la gjecucion de infraestrucluras necesarias,

La parcela donde se ubicaba la Cooperativa del Campeo nunca ha tenido vocacidn residencial y su
desmantelamiento no puede ser imputado al Ayuntamiento.

En lo referante a la capacidad del Plan, damos por reproducidos aqui el apartado de la Memoria
"Consideraciones sobre la capacidad del Plan".

anto el Suelo Urbanizable Programado como el Suelo Urbanizable No Programado se han
exibilidado en su determinismo; perc se entiende gue esta es la dnica solucidn para generar un
desarrollo minimamente coordinado y coherente,

Otro tanto hay que decir del suelo urbano de nueva clasificacion o de agquel que no se habia
desarrollado en el Plan anterior por sus bajos aprovechamientos, ya que estos se ha modificado al
Ita llegando a casi las 55vwha También se ha modificado a la baja el cuadro de valores de
repercusion

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 60
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Excmo Aysntamiento de Ciudad Real i@ Gerencia Municipal de Urbanisma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: DNA. EMILIA SANCHEZ BAOS
FECHA.: 27-7-95

ALEGACION:

1. Agradecer a los planificadores la eliminacion del disparatado chaflan de la c/Camarin

2. Mantener la alineacién de la C/ Camarin como estd en la actualidad. Que se levante acta
solicitada al Excmo. Ayto. el 26-10-85 por la que se de fé de su propiedad cuyas antiguas huellas
han desaparecido.

3. De no mantenerse la alineacion se varia obligada a solicitar una nueva Unidad de Ejecucion dado
gue las pérdidas respecto a los demas siguen siendo desproporcionadas.

CONTESTACION:

2. Mo es posible manteneria |, ya que tanto la alineacién derecha como izquierda estan definidas y
no supcnen trato diferencial respecto a casos similares. En cuanto al levantamiento del acta no
parece que tenga que ver con el plan,

3. Al no haber trate discriminatorio respecto de olros propietarios de suslo, no parece razonable
recuperar de nuevo |a unidad de ejecucién a la que se han negado durante todos estos afios
haciendola inviable, Los melros que se pierden por retrangueo de la alineacion entrardan en el haber
del propietario con cargo a las cesiones del 15% del aprovechamiento tipo. Segun los célculos adn
habrian de ceder un seis por ciento de los aprovechamientos al Ayto.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 61
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real —*@ Gerencia Municipal de Urbanismo

'M

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

.ALEGANTE: DNA. SAGRARIO Y DNA. GUADALUPE JABON TRUJILLD
FECHA: 28-7-95

ALEGACION:

lFmpietarms de una parcela en el ARH solicitan:

1. Que no se establezecan diferencias entre vivienda unifamiliar y colectiva, dando flexibilidad al
planeamienta

2. No obligar a mayores cesiones a la propiedad, iras la reparcelacién del antigue Poligono A-2

ICONTESTACION:

1. Parece razonable, aunque no se trata de no diferenciar entre vivienda unifamiliar o colectiva sino
dar mayor flexibilidad en el empleo de lipologias, lo que se permitira.

2. Se considerara el area de reparfo comp planeamiento en ejecucion, con lo gue los
aprovechamientes que fije el Plan se entenderan como patrimonializables.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 62
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Exemo Ayuntamiento de Ciudad Real ig:? Gerencia Municipal de Urbanismao

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. ANTONIO BARCO FERNANDEZ
FECHA: 28-7-95

ALEGACION:

iAmpliar generosamente la anchura de la acera en el perimetro del edifcio Altamira, en la CiCorazdn
de Maria o/v 3 C/ Lanza.

[CONTESTACION:

[No es posible ampliarla mucho més de lo que hay actualmente debido al estrechamiento gue el
citado edificio produce en la calle mencionada

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 63
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Excme, Ayuntamiento de Cludad Real _T Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. MANUEL MALLON RAYO Y OTROS
FECHA: 28-7-95

ALEGACION:

Aurmentar el ndmero de plantas en la Cf Progreson® 4, 6, 810y 12, ya que el resto de los vecinos
tienen esa allura.

CONTESTACION:

INo es posible incrementar el nuomero de plantas, quedando tal y como se aprobé inicialmente con
planta baja + 2.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 64
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Exerma. Ayumtamiento de Cusdad Real -.,“.R-? Gerencia Municipal de Urbanizma
v
R iy

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGAHTE: MARIA SOBRING SOBRINO
FECHA: 31-7-95

IALEGACION:

Se restituyan los limites del S2 que comesponden con los propietarios que en su dia participaron en
la reparcelacion.

ONTESTACION:

Los limites del Area de Repario corresponden sensiblemente a los del antiguo Sector 82

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 65
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Excmo Ayuntamiento de Cludad Real “-Hﬁ Gerencia Municipal de Urbaniamea
-

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: LUIS B. SOBRINO
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Que se disminuyan los valores de repercusion

ICONTESTACION:

Se han revisado los valeres a la baja.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°66.1
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Excmo. Ayuntamianto de Cudad Real i;% Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: LUIS B. SOBRINO
FECHA: 31-7-95 *

[ALEGAGQ”DN:

Que se disminuyan las zonas verdes por la carestia del agua

[CONTESTACION:

El establecimiento y delimitacion de la zonas verdes corresponden a la exigencia de la Ley a tenor
de 5m’ por habitante para los sistemas generales y parques y zonas verdes, (art. 72.2 b del Texto
Refundido) y variables en funcién del nimero de viviendas para sistemas locales en el suelo
urbanizabla,

Por otre lado las zonas verdes estdn aprobadas y corresponden a las necesarias en el
planeamiento. Mo es necesario que se trate de zonas verdes gue reguieran gran consumo de agua
sino todo lo contrario. Se trata de zonas arboladas mas que de jardines.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N*86.2
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Exemo. Ayuntamiento de Cisdad Real

e Gerencla Municipal de Urbanismo

P
R

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CUNTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: LUIS B. SOBRINO
FECHA: 31-7-85

ALEGACION:

Incrementar los aprovechamientos del UECORR

CONTESTACION:

Han sido incrementados hasta las 55 vwha

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N°66.3
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real —ommsy  Gerencia Municipal de Urbanismo
e

Sy

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: JARDICASA 3 A
FECHA: 21-7-85

ALEGACION:

Excluir &l Poligono N-4 del Area de Reparto B2 delimitandoe un AR excluiva para &l Mantener &l
aprovechamienio patrimonializable en las mismas cuolas del aprovechamiento real del Plan del 88
Permitir simultaneamente la construccion de vivienda unifamiliar y colectiva y planta bajo cubierta
en las mismas condiciones gue el 88,

CONTESTACION:
Ha sido modificado. El antiguo N-4 queda en un AR independiente ya gue se trala de un
planeamiento en desarrollo, puesto que ya se ha efectuade la reparcelacién correspondiente y se
han producido las oporiunas cesiones, por tanto se mantienen los mismos aprovechamientos.

|Come planeamiento en desarrollo no hay modificaciones ni de tipologias ni de aprovechamientos.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 67 1
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Exemo. Ayuntamiento de Ciudad Real e Gerencia Municipal de Urbanismo
k-]

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALE@AE@HEE‘ '

IALEGANTE; JARDICASA S.A.
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

|En el area de reparto AVE subir la edificabilidad a Blogue-2. Calificar la zona verde como de
sistema general o excluirlo de este area

|CONTESTACION:

Ya se han subido los aprovechamientos igualandolos a los de ofras zonas de suelo urbano de
nueva creacion.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° &7 .2
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Excmo. Ayurfamienio de Ciudad Real —f—;.iz Gerencia Municipal de Urbanisme

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: JARDICASA S A
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Sobre el area de reparto P modificar MC2 a MC1 con 15 m. de fondo edificable y situar el
aprovechamiento restante enfrente, con las mismas condiciones del lipp MC1 Situar esta nueva
zona en la esquina frente a la Seat.

CONTESTACION:

Se reconsidera su propuesla, abriendo la calle entre la propiedad del Peugot v la suya, de modo
que la parcela fijada permite un aprovechamieanto total con wvuelos en todos los frentes,
independizandcla ademas de la propiedad colindante con lo que se evitan imerferencias. El
laprovechamiento patrimonializable es de 1, 20883,

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N®67.3

191



Excmo Ayuntamienio de Chudad Real =7 Gerencia Municipal de Urbanismao
-

APROBACION INICIAL DE LA REVISION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CUNTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. RAMON SOLIS LEON
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Posibilidad de construir mas altura en C/ Canas 38

CONTESTACION:

Mo parece factible aln sabiendo gue existe esta edificacion anterior al Plan del B8 en el n° 34,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 68
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Excmo, Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE:D.Gregario Caballero Heredia en representacion de COMSTRUCCIONES CAHEC, 5L
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Aumentar altura a B+3 en Cf Zarza 16 ¢lv a Infantes

CONTESTACION:

El n".34, que hace esquina, se ha comprobado que es la Unica edificacién de tres plantas en esa
manzana, por lo que no parece aconsejable, puesto que la mitad de la misma se ha renovado con
dos plantas, conforme a la determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de 1988,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 69
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Excmo. Ayuntamiento de Cisdad Real r=——mmy  Gerencia Municipal de Urbanisme

N

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

ALEGANTE: D. AURELIO ESPINOSA ACOSTA en repr. de PROMAVIL S A
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

\Aumentar fondo edificable de la manzana en C/Pedrera Baja 18, 20y 22 y Espino 7.

CONTESTACION:

Se trata de modificar la unidad de ejecucion ERR, excluyendo de la misma, tanto un edificio
existente, como la propia Ermita de los Remedios. Se incrementan las alturas en un &tico, de
conformidad con lo establecido para las calles Pedrera Baja y Espino, permitiendose los vuelos a la
zona verde resultanta, pero no se incrementa el fondo, ya gque ello comportaria una reduccién
notable de la citada zona verde.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N® 70
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real F‘-g Gerencia Municipal de Uirbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION JRBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. Damaso Jimenez Lopez en representacion de DACARAN S L.
FECHA: 31-7-85

ALEGACION:

Sea sumentado el nimero de plantas para unificar la altura de cormisa del trame de C/ Azucena
enlre la plaza del Carmen y la Calle Infantes

CONTESTACION:

Se revisa la altura de comisa gue se suslituye por Planta Baja +4 que es lo gue hay en la actuslidad
en las edificaciones colindantes.

FOR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 71
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Excmo. Ayurtamiento de Ciusdad Real -—--1—-";%:, Garencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

ALEGANTE: D.JESUS VINUESA DE LA CRUZ
FECHA: 3-7-85

ALEGACION:

Solicita se incluya su parcela como Suelo Urbano o como Suelo Urbanizable Programado en
A-PTLL o A-PGLL

CONTESTACION:

Se incluye parte de la parcela directamente como urbana dentro del Area de reparto ABLGAN

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 72
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real iﬁr Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. MELCHOR PRIETO DOMINGUEZ
FECHA: 25-7-85

ALEGACION:

Solicitar que la Estacién de Servicio de la Ctra. de Fuensanta se incluya como Suelo Urbano por
contar con todos los senvicios.

ICONTESTACION:

Se incluye dentro del Suelo Urbano

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 73
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Exema, Ayuntamiento de Ciudad Real | Gerencia Municipal de Urbanismea
i

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. DIEGO MESA PENA
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Incluir sus terrenos junto al Agua Parc como Suelo Urbano por disponer de todos los servicios

CONTESTACION:

Se incluye en Suelo Urbanc parte de los mismos hasta el vial que propone el Plan General de

Ordenacidon Urbana para el area de Suelo Urbanizable No Programdo, dejando este vial como
divisoria,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 74
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real i? Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: GEDECO VALCANSADO.
FECHA:

ALEGACION:

Incluir su propuesta de unidad integrada como suelo urbanizable programado,
CONTESTACIOMN:

En relacién a las alegaciones presentadas por la la empresa GEDECO S.A hay que recordar, en
primer lugar los antecedentes del proyecto denominado LA ATALAYA:

* El primer proyecto del que esta Gerancia tiene constancia tiene su entrada en el Aylo. con
facha Julio del 82

* El primer borrador de Convenio a suscnbir con la Corporacidn es de Enero de 1583

* Con posterioridad y a instancias de la propia Corporacion se solicita a la empresa la
modificacion de la propuesta adaptandola a las determinaciones del documento del Avance
de la Revisittn y Adaptacion del PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA, asi como a
las nuevas delerminaciones viarias de conformidad con lo acordado con el MOPTMA, en
cuanto & viario y vanantes se refiere, ya que la propuesta municipal a la variante
Toledo/Madrid era claremente diferente de la propuesta iniciaimente presentada por el
propio Ministerio en Mayo de 1993 y lenia repercusiones claras en el proyecto de
Valcansado,

* Se presenta nueva propuesta y nuevo convenio al Ayto. con fecha Junio de 1993 ampliada
con otras determinaciones referantes a las posibles cesiones,

* \isita a la urbanizacién de Rivas-Vaciamadrid a quince kildmetros de Madrid poer la
autovia de Valencia a finales de 1554,

* Nueva propuesta de Convenio y nueva definicidn de las posibles cesiones al Ayto. en
Diciembre de 15894,

* Informe de la Gerencia Municipal de fecha Diciembre de 1994 scbhre la propuesta
presentada.

* Informe economico de la Gerencia Municipal de Febrero de 1985 a solicitud de los
distintos grupos, haciendo incapié en la viabilidad economica para el Ayto. puesta en duda
en la correspondiente Comisidn Municipal de Urbanismo, dada la envergadura del proyecto
en cuestion.

* Decisidn de la Corporacién tras largos debates de incorporar solamente de la finca de
Valcansado una zona industrial con arreglo a los criterios de ordenacién de! propio avance,
ignorando la propuesta presentada.

* Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacidn Urbana con fecha 10 de Mayo de
1985.

* Exposicion publica del Plan en los meses de Junio y Julio de 1935,

* Presantacion de alegaciones de Valcansado SA a la propuesta del Plan, que se vé
ampliada por un segundo escrito, en fechas 30 de Junio de 1985 y 31 de Julio del mismo
ano.

Las alegaciones que presenta la citada empresa estan estrucluradas de manera que repasa el
documento del Plan en su totalidad, haciendo puntualizaciones sobre el modo de plantear la
redaccion del propio plan segin su propio criterio, basandose en muchos de los casos a la hora de
juzgar el documento en datos parciales del mismo.

ALEGACION N®* 75
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Finaliza el escrito con una serie de alegaciones concretas que abarcan tres niveles @ Alegaciones de
fondo, alegaciones técnicas y alegaciones de gestion, con un comentario final como alegacion
general, gue a continuacion pasamos a comentar

Alegaciones de fondo:

1 Precisar si los hubiese de los objetivos de desarrolio urbano, generacidn de empleo, implantacién de
actividades productivas, modelo territarial, . elc,

A la misma hay que conteslar que todos los aspectos a los que se hace referencia quedan recogidos
en la Memoria del Plan. Otra cosa es gue las explicaciones dadas en el citado documento, no sean
suficienles o del gusto del alegante, sobre lodo para poder justificar debidamente su propia
propuésta. En este sentido hay que analizar lo que en su large y menes fundado de lo que pareces
alegato, se denomina Deficil de capacidad de acogida del plan;

1. Recordando, en primer lugar, que de las hipdtesis de evolucidn de la poblacion del municipio, se ha
elegido de entre elias la mas generosa, que coincide a juzgar de la opinidn de los demografos con la
mds improbable y que denominan opcidn D, basada en la evolucion de los afios 91-93. Esta opcidn
que prevé para el afio 2.003 una poblacion de B2.280 hab y un crecimiento real del 3,16%, supone
un incramento sobre la base del afio 1993 de 22 050 hab que no serian rebasados en ningun caso.
Frente a ella se presenta como mas factible la opcion B, basada en la evolucion de la poblacién en el
periodo que va desde 1981-1993. Esta opcidn con un crécimiento real de 1,57%, supone un
incremento sobre la base del afio 1983 de 10.153 hab, esto és la mitad de lo considerada en la
opcion anterior. Como se dice en el propio estudio "conlrariamente a la opinidn generalizadaacerca
del potencial de crecimiento de fa civdad, cuanto mas nos basamos en la evolucidn reciente de la
ciudad, menor es el crecimienfo que se prevé” Mo obhstanle y en aras de la seguridad en las
previsiones, el plan adoptd la hipdtesis mas generosa.

2. Del mismo modo tambien se adoptala mas generosa de las hipotesis para la estimacion de la
poblacidn flotante en el 2.003, tomando |a diferencia del afo 1991, que es del 5,5% entre |a poblacidn
de hecho y la de derecho, a sabiendas que en el reslo de los afios esta diferencia a estado en tormo
al 1,5%. Comparativamente tendriamos el siguiente cuadro:

Afio/Crec. Hip. D i Hip. B

realen% | poh, Decho.| Pob. Hecho | Pob. Flotan. Pob. Decho. ' Pob. Hecho Pob. Flotan.
1993/5,5 60.230 63.543 3.313 60.230| 63.543 3.313
200355 | 82 280 86.805 4525 70.383| 74.254 3.871|
IDiferencia | 22.050 _ | 10.153 | i_
11993115 60,230 61.133 903 60.230 61.133 903 |
2.003/1,5 82 280 83514 1234 70383 71.439 1.056!
Diferencia 22.050 ' 10.153 ]

En esta tabla podemos ver comparativamente, que de todas las hipotesis se ha elegido la mas
desfavorable para el plan, esto és la que obliga a hacer mayores previsiones. Asi, frente a un
crecimiento estimado en el 2.003 de 22.050 hab en la pob. de derecho y una poblacion fiotante de
4,525, que hace un total de 26 575 hab, se podia haber elegido la hipotesis mas probable para ese
afio de crecimiento de 10.153 hab. y 1.056 flotantes lo que hace un total de 11.209 hab., esto és,
menos de la mitad de lo estimado. Eslas nuevas cifras trastocarian todos los calculos efectuados por
el alegante (gue jusga en sus caloulos, no solo con la inclusién de coeficientes gue estadisticamente
pueden servir @n UNOS Cas0s y en olros no, sino que escoge datos parciales de la documentacion del
propio plan, asi como sus propias previsiones), aungue en cualguier caso se han tomado como
margen del plan en sus previsionss, lo gue demuestra, como veremos mas adelante que no hay
deficit en |a capacidad de acogida del mismo.A tenor de todo ello el cuadro que el alegante numera
con el numero 3, quedaria como sigue:
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Concepto Periodo 3.003-1.983 |
Hipdtesis D Hipdtesis D Hipotesis B
P. Flot. 5,5%/PD P. Flot., 5,5%/PD P. Flot. 1,5%/PD
3 hab/viv 3,3 hablviv 3,3 hablviv
Incr. Pob. de Hecho 22.050 22,050 10.153
Pab. Flotante 1.213 1.213] 152
Total habitantes 23283 23.263 10.305
!
Viviendas 7.754 7048 3123
Margen 543 483 219
Total viviendas _ 8.297| 7.543 3.341
I
Margen urbanistico 1628 1480 656
Total viviendas 9.925 9.023 3.997
N
Viv. plan en Suelo Urbano y 7.270 7.270 7.270
Suelo Urbanizable Programado |
Rencovacién del Suelo Urbano 645 845 645
consolidado
tot. viv. Suelo Urbano y Suelo 7.270 7.270 7.270
Urbanizabla Programado
Viv. plan en Suelo Urbanizable [ 5.000 5.000 5.000
I}l_u Programada - |
Total Viviendas Plan 12.270 12.2?0; 12.270
Ratio programado 0,8 0,9 2
Ratio total 1,3 1.4 3,2

Con ello se demuestra que la capacidad del Plan es mas que suficiente para el caso menos probable.
Tedo ells sin tener en consideracién, que como consecuencia de las alegaciones se ha incrementade
el nimero de viviendas previstas en el plan hasta 10.625 para el Suelo Urbano y Suelo Urbanizable
Programado sin contar la renovacion del suelo consolidado, que considerado haria un total para estos
sualos de 11.270 viv y de 16.270 viv para el total, lo que nos daria unos ratios de 1,1 para el
programado y de 1,6 para el total en el caso mas desfavorable, que corresponde a la primara columna
de la tabla anterior, y de 2,65 y 3,9 para el caso mas favorable que corresponde a la Gltima columna.
Queda, por tanto, perfectamente demostrada |la capacidad del plan sin la necesidad de incorporar
Valcansado al planeamiento, existiends un claro excesc en las previsiones si consideramos Ia
hipétesisde evolucidn de la poblacidn més probable.

2. Incluir entre los objetivos del Plan los referidos a la generacion de posibilidades de actuacidn y
respuesta para lipos de asenlamignlos, dotacionas, productivos, residenciales o medio ambientales
que no enecuentren respuesta adecuada en los suelos gue la propuesta de revision clasifica como
urbanos y urbanizables programados.

No deja de ser una posibilidad que coincide con la propuesta que se hace desde el principio por el
alegante, aunque ese tipo de respuesta no tiene acogida en el plan revisado, porgue se entiende asi
en el momento de su aprobacion por la Corporacidn municipal. Unicamente se recoge parte de la
propuesta, en lo que hace referencia a suelos productives, que en si mismos no tienen olra dimensién
que la de posible reserva, siendo asi gue la opinidn del equipo redactor es la de eliminarlos de la
revision o dejarlos como estan,

3. En consecuencia de fo anlterior ampliar la clasificacién de suelo urbanizable a los lerrenos
dencminados Actuacion urbanistica de Valcansado "La Atalaya”
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Hay gue tener en cuenta, tras leer el informe de la Gerencia, que cualguier modificacién que conlleve
la inclusidn como suelo urbanizable programado de parie de esos suelos modificaria
fundamentalmente todos los documenios d=l Plan General, mientras que su inclusién como suelo
urbanizable no programado no afectarfa a otros documentos que la Memoria, pueslo que al no
programarse para los ocho afos de vigencia del plan no tendria repercusion alguna en ofras
determinaciones, como areas de reparlo, aprovechamientos tipo, plan de etapas o econdmico
financiero

4. Calificar v ordenar dichos ferrenos concibiéndolos como accidn urbanislica infegrada que pueda
contener la variedad de usos interrelacionados necesaria para constituir un medio urbano adecuado.
Esto seria posible iras la aprobacidn de la propuesta por la Corporacion Municipal

& Asignar conlenidos de aprovechamiento coherentes con los obyjelivos del plan, con las necasidades
reales de inversion e infraestructuras y con las previsiones o acuerdos de mayores cesiones que &f
Ayto. Considers necesarios,

Se asignarian contenidos concretos de aceptarse la propuesta

6. Arficufar un Plan de Elapas adecuado, evitando alfernalivas de todfo o nads. ofreciends al Ayto. las
seguridades que estime oporiunas, permita la gradual y crdenada ejecucidn de lo propuesto y haga
los posibles ajustes gue en su caso fuesen precisos.

ldem anterior.

7. Como consecuencia de, y en relacidn con, lo antenor clasificar los terrencs, o parte de ellos, como
suelo urbanizable programado, adecuando los correspondientes factores de homogeneizacion y
sector en modo de no perturbar los aprovechamientos tipo seflalados en la propuesta de Revision.

Se llevaria a efecto las citadas correcciones mateméticas para obtener el resultado propuesto sin
afectar a otras determinaciones del plan, una vez aceptadas |las propuestas anteriores.

8. Establecer como sisterma preferente de actuacidn el de compensacidn, habida cuenta de la
disponibiidad de los lerrenos y de la existencia de capacidad e inicialiva por los particulares.

Se estableceria este sistema de aceptarse la propuesta y llegar @ un acuerdo mediante convenio
entre Ayto. y Empresa en los términos gue determinara el propio Ayto.

8. Consolidar lo anterior, si asl lo estima conveniente ef Excmo. Ayto. mediante convenia urbanisico.
Decision que corresponde a la Corporacidn,

Alegaciones Técnicas a la propuesta:

1. Incluir en la ficha los objetivos que se persiguen en la propuesta.
Se incluirian dichos objetivos de aceptarse |a propuesta.
De no aceptarse se determinarén con mayor precision los objetivos previstos en el plan.

2. Precisar la delimitacidn del ambito especialmente en lo referente a las conexiones vianas de modo a
poder constatar las superficies constatadas en al ficha

Tanto si se acepta o né la propuesta se delimitaran con mayor exactitud las superficies y el caracter
de las mismas.

3. Precisar la ubicacién de los sistemas generales y focales, asi como el caracter vinculante o
indicativo tanto de las delimitaciones como de la cuantia.

Se precisara la ubicacion de los sistemas generales y el caracter orientativo de los sistemas locales,
asi como la cuantia de los mismos,

4. Reconsiderar la crdenacidn fisica propuesta; disminuir con ello la excesiva proporcién

sector/parcelas; y hacer pdsible la aplicacién de indices adecuados de edificabilidad sobre la parcela
neta.

Se puade ajustar en el sentido solicitado.

5. Justificar la idoneidad de la superficie total de la parcela neta resultante para actividades
produclivas y relacionarla con previsiones de emplao e inversidn.
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Teniendo en cuenta que la problacidn activa supone en nuestro caso el 30% del total de la poblacien
y en los Ulumos afos el 17% de la misma son parados, que las previsiones en el Caso mas generoso,
al considerar como hipotesis de crecimiento la hipétesis D de las cuatro establecidas en el estudio
demografico, es de 22.050 hab hasta el 2003, que las previsones de problacién activa para dicho afio
serian de 6,615 puestos de trabajo a los que habria gue anadir los 3,500 parados aclualas, 1o que nos
da un total de 10.115 puestos a cubrir, y que de eslos el 10% corresponden a la industria (otra 7%
corresponde a la construccion dentro del ambito de las aclividades productivas), el plan debe tener
previsto cubrir un total de 1.011 puestos de trabajo para ese afo mas los parados actuales
correspondientes a esta aclividad que hacen una cifra total de 1.361, o lo que es lo mismo §8.050 m2
construidos para este tipo de actividad.

El plan tiene previsio para el final de los ocho afos de programacion un total de 186.000 m2
construidos de uso industrial en el seclor 3-MADR junto a la ctra. de Carridn, y en tormo a los 5.000
m2 construidos de este tipo en suelo urbano completando el Poligono de Larache. Con estas
previsiones gquedan cubierias las expectativas de emplec y de suelo industrial para el caso mas
desfavorable, ya que se supera en mas del doble las espectativas de necesidad de empleo para el
afio 2.003.

163Por si ello no fuera suficiente se preven olros dos sectores de suelo urbanizable no programado,
uno al norte de la carretera antes mencionada denominado A-MADR con capacidad para absorber
3.500 puestos y ofro en lo que se ha denominado como A-VARN (en parte de lo que es la propuesta
de Valcansado) con capacidad para 8980 puestos, lo que arrgja un tolal de 12.480 puestos de
trabajo. Quedan cubiertas por lanto las necesidades de |las actividades productivas en |as previsionas
de empleo e inversidn én suelos programados sin necesidad de incluir las dos dreas antes referidas,
Mo parece prudents, por tanto, programar Valcansado.

8. Reconsiderar la fraza en planta de la variante mejorando su gecmetria y aproximandofa mds al
fimite del término municipal.
Se puede reconsiderar la misma adapténdola a la propuesta presentada por el alegante.

7. Evitar el efecto barrera que se produce al establecer que fodo ef frante de la autovia, més alld de
ambos nudos, se colmate con usos de actividades productivas. Reformar para ello el dmbito si fuera
precisa

Idem anterior.

8. Reducir las determinaciones del Programa de Actuacién Urbanistica, a contenidos de sistemas
generales, usos aprovechamientos y cesiones,
Se puede flexibilizar l2 propuesta en este sentido, aungue baséndola en la que se presenta por ellos.

9. Suprimir cifras vinculantes innecesarnias
Se puede considerar.

Alegaciones de Gestion:

1. Reconsiderar al clasificacién para incluirla como suelo urbanizable programado.
Es una decision de la Corporacion.

2. Fifar como sistema preferente el de compensacion o, en su defecto, el de expropiacidn pactada con
CONCEesonano.
Dependera de la sclucion final el gue se considere una u otra.

Comentario, conclusidn o alegacion general:

Por la presente alegacicn, Valcansado SA se ratifica en su voluntad y disponibilidad para contribuir al
futuro de la ciudad, reforzando las opciones sumamente favorables que las circunstancias actuales y
actuaciones recienles y previstas ofrecen para Ciudad Real.

Valcansado SA, solicita y se ofrece a.

Proseguir con el Ayto. y/o con la Comisidn y cuadros técnicos que e Excmo. Aylo. pudiera tener a
bien designar, un proceso de colaboracién, didlogo y acuerdo que permita el logro de los objetivos
trazados en el plan.
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La consolidacién en firme de este proceso, conforme ya se ha dicho, en los convenios, contratos o
acuerdos formales que con anterioridad a, 0 en paralelo con el pianeamiento, la Corporacion eshime
canvenientes.

Resulta contestada en los puntos anteriores,

Mo obstante en relacion al primer parrafo, hay que afadir los resultados de recientes estudios
terrilorizles en los gue nuestra capital estd inmersa no son nada alaglefios sobre nuestro fuluro
inmediato. El primerc hace referencia al sistema de ciudades entorno a Madrid, que nos coloca
tangencialmente en uno de los ejes de desarrollo, como es el corredor Madrid-Levante, si bien
considerades como capital de provincia de menor nively con una dinamica en la actividad econdmica
en el periodo B6-91 decreciente en todos los ambitos

Mo cbstante nuesira ciudad tiene, entre otros, valores afadidos comeo son, una mayer calidad de vida
y una mayor seguridad ciudadana, lo que debemos aprovechar frente a las grandes urbes. Tampoco
es positiva, segin se desprende del citado estudic, nuestra capacidad para cumplir los reguisitos
demandados por las empresas para su ubicacidn en nuestra ciudad ™.

En el segundo esiudio, sobre las comunidades en el ambito europeo se nos coloca deniro de las
regiones de grado uno, esto es las gue estan mas alejadas de la media eurcpea, con infimas
expectativas de desarrollo @

Por todo 1o expuesto hasta ahora, queda claro que las previsiones del plan son ajustadas, en ningun
caso cicaleras como apunta el alegante, sino mas bien excesivas, dadas las perspeclivas de
desarrolloc a medio plazo, Mo obstante, v atendiendo a ofras consideraciones sobre el futuro de
nuesira ciudad, el Plan General recoge, clasificando como suelo urbanizable no programado, la
totalidad de la propuesta del alegants, quedando abierta la posibilidad de futuros convenios para la
gestion del suelo entre el Ayuntamiento v la empresa.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 75
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D* PURIFICACION DIAZ MARTIN
FECHA: 9-5-95

ALEGACION:

Incluir la telalidad de |a parcela gue da frente al caming Granados.

CONTESTACION:

No puede incluirse la totalidad de la parcela, aumque si parte a través de la regularizacion de los
limites del area de suelo no urbanizable denominada "diseminados”.

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGCION N*® 76
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONE.

LEGANTE: D" CONSUELO LEAL PERUCHO
FECHA: 13-5-85

|ALEGAG1GN:

Incluir la totalidad de su parcela en SUELQ NO URBANIZABLE de diseminados, parcela que da
frente al camino de Moledores, junto a los depdsolos de agua de la Atalaya.

CONTESTACION:

Se incluye la parcela en el ambito de Suelo No Urbanizable denominados de "diseminados”.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 77
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGAHT E: D. JOSE PEDRO IGLESIAS GOMEZ en representacion de READYMI X-ASLAND SA
FECHA: 27-6-95

ALEGACION:

Afectados por la variante de la autovia solicitan el cambio de trazado de la misma

|CONTESTACION:

El Plan General de Ordenacién Urbana presenta una propuesta de conformidad con e MOPTMA,
Mo obstante es este organismo quién decide en dltima instancia el trazado definitive de la misma.
De no existir propuesta contraria a la presentada por parte del Ministerio de Obras Pdblicas se
mantiene el trazado indicado en la aprobacién inicial

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 78
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION ALAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. JOSE HERVAS CUARTERO en repres. de TECNOVISA SA
FECHA: 30-6-85

ALEGACION:

Recalificar terrenos de la finca Olivara junto al Camino de los Martires como Suelo Urbanizable No
Programado. Se presenia una propuesta concreta,

CONTESTACION:

Desestimada la sugerencia en el Avance del Plan General de Ordenacidn Urbana, se desestima
igualmente tras la aprobacidn inicial, si bien parte de la finca se destina a equipamientos
comunitarios dentro de un area de suelo urbanizable no programado

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 79
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. MARTIN POZUELO COSLADO Y D.REGINO LOPEZ ALBADALEJO
FECHA: 30-6-95

IALEGACION:

Eliminar la distancia minima entre edificaciones en suelo de diseminados

CONTESTACION:

Mo es posible acceder a lo solicitado puesto gque al estar clasificado como SUELO MO
URBANIZABLE, hay que fijar las condiciones urbanisticas que aseguren la no formacidn de nicleo
de poblacién (art. 36 del Reglamento de Planeamiento en relacidn con el art. 16 del Texto
Refundido de Ia Ley del Suelo) |, y entre ellas se encuentra la distancia minima entre edificacicnes

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 80
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. FELIX ROJAS AGUILAR
FECHA: 16-6-95

ALEGACION:

Salicita la inclusién de la parcela en SUELO NO URBANIZABLE de diseminado.

CONTESTACION:

Mo es posible acceder a lo solicitado al desconocerse la ubicacion de la misma.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 81
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. VICENTE GOMEZ ROMERO
FECHA: 21-6-95

ALEGACION: »

Solicita se recalifique su suelo como industrial.

CONTESTACION:

No es posible recalificar esos terrenos como industrial, cuando este tipo de usos se intenta
concentrar en los nuevos poligonos gue complementan la oferta del de Larache.

FOR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 82
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. LESMES HERNANDEZ HERNANDEZ
FECHA: 22-6-95

IALEGACION:

Sclicita la inclusion de [a parcela en SUELD NO URBANIZABLE de diseminado junto al caming de
Villadiego.

ONTESTACION:

Parece razenable incluir parte de de la misma, salve aguella en que el Ayuntamiento ya se
pronuncid desfavorablemeante

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° 83
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

’ALEGAHTE: D* ANTONIA MESA CANO
FECHA: 23-6-95

ALEGACION:

Parcela 20 poligone 111 solicita su inclusidn en &l ambito de SUELO NO URBANIZABLE de
Dizeminado.

[CONTESTACION:

Mo se incluye al haberse tomado como limite para la clasificacion de "diseminado” el trazado del
|FFCC

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° B4
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Exema Ayuntamiento de Ciudad Real i‘-’%‘ Gerencia Municipal de Urbanismo
e

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

ALEGANTE: M" LUISA PEREZ CALVO
FECHA: 27-6-85

ALEGACION:

Incluir su parcela en el ambito de diseminados.

CONTESTACION:

Mo se incluye ya que la casa solariega a que se refiere, son unas ruinas gue permanecen como
tales desde hace tiempo

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 85
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Exemo, Ayurtamisnto de Ciudad Real s===—r= Gerencia Municipal de Urbanismo

-y

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. Demetrio Callejas Cano en representacion del CLUB DE CAMPO
FECHA: 27-6-95

IALEGACION:

Clasificar los terrenos del Club de Campo como Suelo Urbanizable Programadeo, para [a ejecucién
entre otras de 480 viviendas, para primera y segunda residencia, en una superficie de 666.407 m*
(66, 64has)

CONTESTACION:

Mo se dan razones suficientes para su reclasificacion. No obstante, y dada su posible calificacion de
utilidad plblica e interés social, como equipamiento privado podra contar con  ciertos
apravechamientos.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 85
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Exema Ayuntamienta de Cudad Real =z====rr Gerencia Municipal de Urbanisma
' o

E

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A ALEGACIONE

ALEGANTE: D.CARLOS JARA VALEROQ Y D® ISABEL FERNANDEZ HONTANILLA
FECHA: 30-8-85

ALEGACION:

En la Cira. de Fuensanta solicitan su inclusidn en el dmbito de diseminados, parcelas 44 y 100
poligono 24

ICONTESTACION:

Se incluyen en el ambite de SUELD NO URBANIZABLE de "diseminados”, no sblo estas dos
parcelas, sino la totalidad de las existentes con las mismas caractaristicas

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 87
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Exemo, Ayuntamiento de Ciudad Real — Gerencia Municipal de Urbanisma
4

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. ANTONIO MESA SAMPEDRO
FECHA: 20-7-85

ALEGACION:

Incluir en el PERMR diseminados parcelas 4, 13, 14, 18, 19 v 21 del Poligono 68,
1. Se incluya en su totalidad en Suelo Urbano
ﬁ. Se elimine el caracter vinculante del viario del Sector A-CALZ que |2 afecta

CONTESTACION:

Contestd a la encuesta desfavorablemente a su inclusién. No obstante, de la parcela 4 esta incluida
una parte pudiendo incluirse otra franja junto al camino de los Villagares.

De las parcelas 13, 4 y 14 no es posible incluir nada, de la parcela 18, 18 y 21 tampoco se puede
incluir nada

POR LO QUE SE ESTIMA PARCIALMENTE LA ALEGACION

ALEGACION N° g8
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Exemo. Ayuntamiento de Ciudad Real ==——=-s=r Gerencia Municipal de Lirbanismo

R
RN
=

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. ANTONIO RUIZ ASENZIO Y OTROS DOS
FECHA: 27-7-85

ALEGACION:

Sclicita subsanacion de errores en la Informacion Urbanistica, concretamente de los datos de la
encuesta de la Poblachuela que hacen referencia a su parcela

CONTESTACION:

Se tiene en consideracidn y se subsanan los errores

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 89
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Excmo. Ayuntamients de Ciudad Real -h*-'_@;: Gerencia Municipal de Urbanizme
b=

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D.MARCELO MOLINS Y OTROS 9
FECHA: 9-6-95

ALEGACION:

Incluir sus parcelas en SUELO NO URBANIZABLE de Diseminados. Cruce de dos camines en el
Vicario al norte de las Casas. Poligono 2.

ICONTESTACION:

Se incluyen como Suelo No Urbanizable de "diseminados”,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 80
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Excmeo Ayuntamienio de Ciudad Real _'Hﬁ Gerencia Municipal de Urbanismo
[

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. FRANCISCO HIPOLITO SANCHEZ.
FECHA: 15-6-95

ALEGACION:

Incluir sus parcelas en SUELQ NOQ URBANIZABLE de Diseminados. Cruce de dos caminos en el
icario al norte de las Casas. Poligono 2.

|CONTESTACION:

Se incluyen como Suele No Urbanizable de "diseminados”,

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 91
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Excme. Ayuntamiento de Ciudad Real —’g Gerencia Municipal de Urbanismo
.'ﬂ £

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D* DOLORES ¥ MARIA HERNAN SALGADO.
FECHA: 21695

ALEGACION:

Incluir en SUELD NO URBANIZABLE de diseminados la parcela 61 del Poligono 2.

CONTESTACION:

Se incluyen coma Suelo No Urbanizable de "diseminados”.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 82
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Excmeo. Ayuntamiento de Ciudad Real = Gerencia Municipal da Urbanismao

e

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D.FERNANDO CUADRA PEREZ ¥ D* M® ANTONIA GARCIA S.-HERRERA
FECHA: 22.6-95

LEGACION:

Se recalifiquen sus fincas como Suelo Urbano y se incorporen a la UECCAM.

|[CONTESTACION:

[Las parcelas del alegante se mantienen como Suelo No Urbanizable

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N 53
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Excmo, Ayuntamiento de Ciudad Real iga Gerencia Municipal de Urbanismo
A

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D.SANTIAGO Y D* DOLORES BELLON AREVALO
FECHA: 23.6-95

ALEGACION:

Se recalifiguen sus fincas como Suelo Urbano y se incorporen a la UECCAM

CONTESTACION:

Las fincas del alegante se clasificadas como Suelo Urbanizable Mo Programado,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 84
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Excmo. Ayumamiente de Ciudad Real —-'.%- Gerencia Municipal de Urbanismao

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. ANTONIO CINCA LOPEZ
FECHA: 28-6-95

ALEGACION:

Incluir en SUELO NO URBAMIZABLE de diseminados la parcela 265 de la finca del Poligono 10,

[CONTESTACION:

Ya fue constestada en el Avance la misma sugerencia no considerandose oportuno la inclusién de
la misma.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 95
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Excma. Ayuntamiento de Ciudad Real HhELT Gerencia Municipal de Urbanisma
.ﬂ-!

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D.MIGUEL MIRANDA MARTINEZ
FECHA: 20-56-95

ALEGACION:

Incluir su parcela en la UECCAM

CONTESTACION:

Estudiada la alegacidn, no se estima conveniente la inclusién de la parcela en la UECCAM,
manteniendo su clasificacién como Suelo No Urbanizable,

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 96
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real

e Gerencia Municipal de Urbanizsmo
et

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS AL EGACIONES

IALEGANTE: D.Francisco Racionero Tolede en representacion de AGRICOLA DE TRACTORES.
FECHA: 1-7-95

ALEGACION:

Se califiguen sus terrenos como Suelo Urbano del margen derecho de la Ctra. de Toledo junto a
Cofrima, ISAMSA y ELECTRICIDAD VERA,

CONTESTACION:

INo es posibie clasificarios como Suelo Urbano. No obstante se tiene en consideracitn el problama

de estas industrias de cara a no dejarlas en situacion de fuera de ordenacidn, segun lo dispuesto
len la disposicion adicional cuarta

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 47
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real w-zﬁ-r-r Gerencia Municipal de Urbanisma
o

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D.JOSE JAVIER GARCIA MURNOZ YOTROS 4
FECHA: 2-7-95 al 28-7-95

ALEGACION:

Incluir sus parcelas entre el Camino Viejo de Alarcos y la Ctra. de Piedrabuena como suelo urbano,
al disponer de todos los servicios.

CONTESTACION:

Mo se pueden incluir come Suele Urbano, pero se han clasificade come Suelo Urbanizable No
Programado, a desarrollar mediante el correspondiente Plan de Actuscisn Urbanistica

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 98
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Excmo. Ayuntamierts de Cisdad Real i—:g‘g Gerencia Municipal de Urbansmao

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION UREBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. JOSE ESCUDERO CANCERRERQO Y D. ULPIANO LEON DIAZ
FECHA: 3-7-82

ALEGACION:

Incluir en la UECCAM las parcelas 1 y 2 del camino del campillo.

CONTESTACION:

Estudiada la alegacion, no se sstima conveniente la inclusidn de la parcela en la UECCAM,
guedando las parcelas del alegante en Suelo Urbanizable No Programado

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 99
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real W Gerancia Municipal de Urbanismo
{;

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

lALEGANTE: D.ANTONIO ESTEBAN CASCALES
FECHA: 3-7-95

ALEGACION:

.No esta de acuerdo con la ordenacidn de la UECCAM porgque le supone la demalicion de su valla,

ONTESTACION:

Mo es posible considerar la alegacion, la parcela del alegante que clasificada como suelo urbang
dentro de la UECCAM.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 100
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Excmo, Ayertamiento de Cludad Real i‘.-—-,r-f Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

LEGANTE: D. FAUSTINO MOHINO BELLON
FECHA:24-7-85

ALEGACION:

Se recalifiqguen sus fincas como Suelo Urbano y se incorporen & la UECCAM

ICONTESTACION:

Parte de los terrenos del slegante quedan incluidos en un Area de Suelo Urbanizable Mo
Pregramado.

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 101
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Excma. Ayuntamients de Ciudad Real =——===r Gerencia Municipal de Urbanismo

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE; D.JOSE SIERRA RODRIGUEZ
FECHA: 25-7-95

ALEGACION:

Se tenga en consideracion caming axistante al borde del Suelo Urbano en las Casas, incluyendolo
Ten el mismao, al dispener este de todas las infraestructuras.

CONTESTACION:

Se recoge y se incluird en la Unidad de Ejecucitn.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N* 102
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Exemao. Ayuntamiento de Ciudad Real W Gerencia Mumscipal de Urbanisma

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IALEGANTE: D. JOSE ANTONIO RODRIGUEZ MARTINEZ
FECHA: 21-7-95

ALEGACION:

fincluir su parcela en el SUELO WO URBAMNIZABLE de diseminados del Vicario , parcela 285
poligong 10

CONTESTACION:

No es posible la inclusién de la tolalidad de la misma. Se incluye parte de |a parcela como Suelo No
Lirbanizable de "diseminados”

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 103
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Exermo. Ayuntamiento de Ciudad Real --—-;? Gerencia Municipal de Urbanismo

£

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. FELIX RUIZ GARCIA Y OTROS 8 MAS
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Se incluyen sus parcelas (10 has) en SUELO NO URBANIZABLE de Diseminados

CONTESTACION:

Mo es posible incluir las 10 Has. de los alegantes en el SUELO NO URBANIZABLE de diseminados
por el mero hechos de que no exisla agua para riego, ya que la zona sigue estando dentro de la
concentracion parcelaria del Vicario y por tanto debe tener Iz consideracion de SUELO NO
URBANIZABLE protegido

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N° 104
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Exema Ayuntamisnts de Ciudad Real i‘-"t"" E‘f Gerencia Municipal de Urbanismio

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

ALEGANTE: D. JESUS MOYA RUIZ VALDEPENAS Y OTROS 15 MAS
FECHA: 31-7-95

ALEGACION:

Se incluyen sus parcelas en SUELO NO URBANIZABLE de Diseminados.

CONTESTACION:

Se incluye como Suelo No Urbanizable de "diseminados”.

POR LO QUE SE ESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 105
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Exemo. Ayurtamiento de Cudad Real W Gerencia Municipal de Urbanisme

APROBACION INICIAL DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

IAL'EGANTE: D. JUAN LUIS MOLINA CORONADO
FECHA: 31-7-8%

ALEGACION:

Rebajar la parcela minima de 30.000 m* en SUELO NO URBAMIZABLE comun, excesiva en
comparacién con la de diseminados de 2.500 m® art. 6.3.3 de las Normas Urmnanisticas.

CONTESTACION:

La diferencia de tamafo en las parcelas vienen condicionada por el reconocimiento de |a situacion
iregular de los diseminados, que no es posible hacer extensiva a todo el suelo no urbanizable. La
regulacion actual del Suelo Ne Urbanizable Comun pretende que no se de la situacidn gue ha
obligado a diferenciar los diseminados del resto del suelo no urbanizable

POR LO QUE SE DESESTIMA LA ALEGACION

ALEGACION N® 106
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