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CONVENIO URBANISTICO

QUE PROPONE LA MERCANTIL “INMOBILIARIA URBIS, S.A.” PARA LA
PROGRAMACION Y CONSIGUIENTE EJECUCION DEL PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA DEL AREA CC DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL
"“ANTIGUO RECINTO PENITENCIARIO "



AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Urbanismo

En Ciudad Real a veintidés de Septiembre de 2.006

REUNIDOS:

De una parte la lima. Sra. Alcaldesa - Accidental del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CIUDAD REAL,

Y de otra parte, D. Manuel del Castillo Caracuel, mayor de edad, con D.N.I. nimero
30.063.521-Z con domicilio a estos efectos en Madrid, calle General Pardifias 73, actuando en
nombre y representacién de la mercantii “INMOBILIARIA URBIS, S.A”, con C.I.F. A-
28040020, cuya representacion ostenta en virtud de escritura de poder otorgada a su favor
ante el Notario del litre. Colegio de Madrid, D. Juan Romero-Giron Deleito, el dia 6 de abril de
2004, al numero 1.572 de su protocolo.

Las partes, en la representacion con que respectivamente actlan, se reconocen plena
capacidad legal para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y a tal efecto

EXPONEN:

1.- Que la entidad mercantii “INMOBILIARIA URBIS, S.A.”, ha presentado un
Programa de Actuacion Urbanizadora para el desarrollo urbanistico de los terrenos
comprendidos en el Area CC del P.G.O.U. de Ciudad Real, denominado “Antiguo Recinto

Penitenciario”.

2.- Que en la sesién del Pleno de la Corporacion, celebrada el 31 de Julio de 2.006, se
aprobo el Programa de Actuacion Urbanizadora del Area CC, acordandose la adjudicacion de
la gestion indirecta del mismo como Urbanizador a la mercantil “INMOBILIARIA URBIS, S.A.”,

la cual acepta ser la Adjudicataria.

3.- Que conforme a lo previsto en los articulos 110 4. 2 y concordantes de la
T.R.LO.T.A.U., procede incluir, en la documentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora
propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir, entre el adjudicatario y la administracién

actuante con el contenido que se expresa en el articulo mencionado antes.
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El Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, como Administracion actuante, dirigira,
inspeccionard y controlara la actividad privada de ejecucion para exigir y asegurar que esta se
produce de conformidad con el Programa de Actuacién Urbanizador y proyectos técnicos
aprobados. Esta circunstancia y el correspondiente derecho y direccidn, inspeccion y control,
se hara constar expresamente en el clausulado de los contratos que puedan firmarse con
empresas colaboradoras o subcontratistas cuya copia autenticada se debera presentar ante el

Ayuntamiento, siendo responsable el agente urbanizador de la ejecucion, riesgo o ventura del

tercero.

En base a cuanto antecede, ambas partes, de comun acuerdo, formalizan el presente

Convenio Urbanistico con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES:

PRIMERA: OBJETO.

El urbanizador adjudicatario del Programa de Actuacion Urbanizadora asume ia
obligacién de urbanizar el ambito total de la unidad de ejecucion del P.G.O.U. de Ciudad Real
denominada Area CC (Antiguo recinto penitenciario), conforme a los contenidos del
correspondiente P.A.U., con las condiciones y modificaciones establecidas por el Ayuntamiento
de Ciudad Real en el acuerdo plenario de adjudicacion, asi como en las bases contenidas en la
Proposicion juridico econémica de la cual forma parte el Convenio. Igualmente, se compromete
formalmente al cumplimiento de todas las obligaciones y compromisos establecidos en e! plazo
de DOCE MESES, a contar desde la disponibilidad de la totalidad de los terrenos necesarios
para la ejecucion de la urbanizacion. La disponibilidad de los terrenos se entendera obtenida
con la aprobacién firme, en via administrativa, del Proyecto de Reparcelacion, si la totalidad de
los terrenos estuvieran incluidos en aquel proyecto. En caso contrario, se requeriran
adicionalmente los documentos legales necesarios que legitimen su ocupacion. En su caso
podran simultanearse las obras de edificacion y urbanizacién, conforme a lo dispuesto en el
articulo 102.3 del TRLOTAU.
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Logicamente, el agente urbanizador se compromete a realizar las obras de

infraestructura segun el Proyecto de Urbanizacion que se apruebe y servicios exteriores a la
unidad de actuacion asegurando la conexion adecuada de las redes a la unidad, a las
generales municipales o supramunicipales, asi como el mantenimiento y funcionalidad de las
mismas. Garantizando las infraestructuras necesarias para el desarrollo de la Unidad de

Ejecucion denominada Area CC, asegurando las conexiones con el entorno.

SEGUNDA: COMPROMISOS.

Las partes se ajustaran a lo dispuesto en el Capitulo Il, Titulo V, de la Ley 1/04, de 28
de diciembre, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha
(TRLO.T.AU.), respecto a la ejecucion de los Programas mediante Actuaciones
Urbanizadoras, remitiéndose a dicha Ley y disposiciones que la desarrollan en lo no regulado

en este Convenio.

“INMOBILIARIA URBIS, S.A.”, se encargara del desarrollo urbanizador del Area CC
del P.G.O.U. de Ciudad Real, estando obligada a la ejecuciéon de las obras definidas en el
Proyecto de Urbanizacion con las modificaciones que en su caso se derivan del acuerdo
plenario de adjudicacion que sea aprobado para dicho ambito territorial, asi como a la cesion
de las obras correspondientes y del suelo destinado a viales y dotaciones publicas, previa la

aprobacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Conforme a lo antedicho, el proyecto de Reparcelacién definira los terrenos de cesién
obligatoria y las parcelas edificables, asi como las correspondientes a la retribucién del

Urbanizador.

TERCERA: PROPUESTA ECONOMICA.

Se incorpora al presente Convenio, formando parte del mismo, las condiciones
econémicas contenidas en la Proposicion Juridico-Economica, basada en el Anteproyecto

presentado.

CUARTA: RELACIONES DEL URBANIZADOR CON LOS PROPIETARIOS.

Dichas relaciones constituyen uno de los aspectos principales del Programa de
Actuacién Urbanizadora. Son varios los preceptos que se refieren a esta materia, tanto para
garantizar Ics derechos de los Propietarios como los del Urbanizador, y muy sefialadamente su

retribucion.
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Siendo los Unicos propietarios del Area INMOBILIARIA URBIS, S.A. y el Ayuntamiento
de esta ciudad, y en aplicacidn del convenio urbanistico para el desarrollo de esta Area de 9 de
diciembre de 2003, suscrito por SIEP, anterior propietario de los terrenos, donde en su
estipulacion quinta dice "SIEP, S.A. o por quien de ella traiga causa, ejecutara a su costa la
totalidad de la obra urbanizadora del &mbito de esta unidad de actuacion, incluido la demolicion
del edificio existente (antiguo centro penitenciario)’, INMOBILIARIA URBIS, S.A. no tendra
derecho a percibir la retribucién legalmente prevenida como agente urbanizador.

El marco de estas relaciones, se debe ajustar de acuerdo con la precitada Ley 1/04 (en
adelante, T RLO.T.AU.), y muy especialmente a sus articulos 117, siguientes vy
concordantes; preceptos referidos a la Gestion Indirecta de la Actuacion Urbanizadora,
donde se incluyen las prerrogativas y facultades del Urbanizador (articulo 118), la
retribucion del Urbanizador (Articulo 119) y la viabilidad legal de los Proyectos de

Reparcelacién Forzosa (articulos 92 y siguientes).

El Articulo 118 de la T.R.L.O.T.A.U. habla de las Bases que regiran esas relaciones, por
lo que de acuerdo con el mismo y teniendo en cuenta ademas los preceptos antes invocados,

; se establecen las siguientes,
/

v
‘\ >\\7,L BASES REGULADORAS DE RELACIONES URBANIZADOR-PROPIETARIOS

a) El Urbanizador soportara integramente los costos y cargas de la urbanizacion
derivados de la ejecucién del Programa y de los demas compromisos asumidos en el
Convenio suscrito con el Ayuntamiento de Ciudad Real, formando parte de la

Proposicion Juridico-Econdémica del Programa.

b) Se entendera por cargas de urbanizacion los conceptos enumerados en el articulo
115 de la T.R.L.O.T.A.U. El urbanizador no podra modificar la previsién de cargas
por ser su oferta a precio cerrado y asumida a riesgo y ventura sin mas excepcion
que aquellas variaciones debidas a causas objetivas cuya previsiéon no hubiera sido
posible para el urbanizador al formular la propuesta juridico-econémica y/o

modificaciones que no le sean imputables.

c) El urbanizador podra solicitar la ocupacion directa de los terrenos sujetos a
reparcelacion y necesarios para desarrollar las infraestructuras y dotaciones, de
conformidad con el articulo 118.3.d) dela T R.L O.T.A.U.
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d) En lo no previsto especificamente en estas Bases, se aplicara la TR.LO.TAU. y

demas disposiciones legales complementarias.

QUINTA: PLAZOS.

El urbanizador asume el compromiso expreso de formular y presentar ante el
Ayuntamiento:
1. Estudio de Detalle

Se presentara el Estudio de Detalle ante el Ayuntamiento, en el plazo de DOS MESES,
el desde la firma de la propuesta de Convenio y la presente Proposicidn juridico econdmica
modificado conforme a las condiciones manifestadas en el acuerdo plenario de adjudicacion, sin
perjuicio de las deficiencias que con posterioridad pudieran detectarse por los Servicios Técnicos
Municipales, que fueran oportunas para el correcto desarroflo de la Unidad de Ejecucion del
PGOU de Ciudad Real denominada Area CC.

2. Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion

Concluida la tramitacion del Estudio de Detalle, el Agente Urbanizador presentara el
Proyecto de Urbanizacion ante el Ayuntamiento en el plazo de DOS MESES a contar desde el
" dia siguiente a la notificacion correspondiente sobre la conclusion de la tramitacion del

referenciado Estudio de Detalle, ya que este instrumento condicionara el contenido del Proyecto

L ¢

de Urbanizacién, sin perjuicio de las deficiencias que con posterioridad pudieran detectarse por
los Servicios Técnicos Municipales, que fueran oportunas para el correcto desarrollo de la
Unidad de Ejecuciéon del PGOU de Ciudad Real denominado Area CC.
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En cuanto al Proyecto de Reparcelacién, podra presentarse previamente o

simultaneamente al Proyecto de Urbanizacion.

El urbanizador proponente, quedara autorizado, en su caso, a ocupar de forma efectiva y
directa, los terrenos necesarios para ejecutar las obras comprendidas en el Proyecto de
Urbanizacién, dentro de los quince dias naturales siguientes a la fecha de elevacion a publico

de la escritura de Reparcelacion.

El urbanizador se compromete a iniciar las obras de urbanizacion dentro del mes
siguiente a la disponibilidad de la totalidad de los terrenos necesarios para la ejecucion de las
obras de urbanizacion, otorgada por los instrumentos de gestion necesarios. La disponibilidad

de los terrenos se entendera obtenida con la aprobacion firme, en via administrativa, del
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Proyecto de Reparcelacion, si la totalidad de los terrenos estuvieran incluidos en aquel
proyecto. En caso contrario, se requeriran adicionalmente los documentos legales necesarios
que legitimen su ocupacion. En su caso podran simultanearse las obras de edificacion vy

urbanizacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 102.3 del TRLOTAU.

El plazo de ejecucion de las obras serd de DOCE MESES, a partir del inicio especificado

anteriormente.

El computo de los plazos no se suspendera en ningln caso que traiga causa de

incumplimiento del Agente Urbanizador.

El computo de los plazos quedara suspendido desde el momento en que, por causa de
fuerza mayor, caso fortuito u otras causas insuperables, ajenas a la voluntad del Urbanizador,
sea temporalmente imposible la iniciacion, prosecucién o conclusion de las actuaciones
juridicas o materiales programadas. Se entienden expresamente comprendidas entre las
causas antes mencionadas las resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la
paralizacion de las obras o la paralizaciéon o suspensién de las actuaciones administrativas, las
catastrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construccién y del
transporte, ya sea en la provincia de Ciudad Real como en el territorio nacional, asi como las
que se realicen en cualquier otro sector que puedan incidir en el proceso urbanizador, la
realizacion de obras de mayor rango que impidan o dificulten la ejecucién de las obras de

urbanizacion, las inundaciones y otras circunstancias analogas.

El Urbanizador, previa peticion razonada y fundada, podra solicitar al Excmo.
/; Ayuntamiento la prérroga de los plazos antes estipulados. El Excmo. Ayuntamiento resolvera lo

que proceda respecto de dicha peticion.

La tramitacién del Proyecto de Urbanizacién, con sus posibles modificaciones, o del
Proyecto de Reparcelacion suspende, a todos los efectos, el computo de los plazos

propuestos.

El urbanizador proponente, quedara autorizado a ocupar de forma efectiva y directa. los
terrenos necesarios para ejecutar las obras comprendidas en el Proyecto de Urbanizacién,
dentro de los quince dias naturales siguientes a la fecha de elevacion a publico de la escritura

de Reparce'acion.
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El plazo de ejecucion de las obras sera de DOCE MESES, a partir del inicio especificado

anteriormente.

El computo de los plazos no se suspenderd en ningun caso que traiga causa de

incumplimiento del Agente Urbanizador.

El computo de los plazos quedara suspendido desde el momento en que, por causa de
fuerza mayor, caso fortuito u otras causas insuperables, ajenas a la voluntad del Urbanizador,
sea temporalmente imposible la iniciacion, prosecucidon o conclusiéon de las actuaciones
juridicas o materiales programadas. Se entienden expresamente comprendidas entre las
causas antes mencionadas las resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la
paralizacién de las obras o la paralizacién o suspensién de las actuaciones administrativas, las
catastrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construccién y del
transporte, ya sea en la provincia de Ciudad Real como en el territorio nacional, asi como las
que se realicen en cualquier otro sector que puedan incidir en el proceso urbanizador, la
realizacion de obras de mayor rango que impidan o dificulten la ejecucién de las obras de

urbanizacion, las inundaciones y otras circunstancias analogas.

El Urbanizador, previa peticion razonada y fundada, podra solicitar al Excmo.
Ayuntamiento la prorroga de los plazos antes estipulados. EI Excmo. Ayuntamiento resolvera lo

que proceda respecto de dicha peticion.

La tramitacién del Proyecto de Urbanizacion, con sus posibles modificaciones, o del
Proyecto de Reparcelacion suspende, a todos los efectos, el cémputo de los plazos

propuestos.

SEXTA: GARANTIAS

El urbanizador ha constituido un aval bancario por el 7% del conste previsto de las obras de
urbanizacion de la unidad de actuacion, de conformidad con el articulo 110.3 d) del TRLOTAU,
pudiendo el Ayuntamiento de Ciudad Real, en caso de resolucion de la adjudicacion o de ejecucion
incorrecta de las obras de urbanizacion, proceder a su ejecucion para completar la urbanizacién o
para subsanar las deficiencias de las misma. Una vez finalizadas las obras, previa conformidad de

los servicios técnicos municipales, se procedera a recepcionarlas y a la devolucién de aval, de

conformidad con la norma.
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SEPTIMA: INCUMPLIMIENTO DEL URBANIZADOR Y PENALIZACIONES:

1.- Incumplimiento de los plazos de ejecucion material de las obras de

urbanizacion.

El agente urbanizador adjudicatario esta obligado a cumplir lo establecido dentro del plazo
total fijado para la realizacion del P.A.U., asi como de los plazos parciales sefialados para su
ejecucion sucesiva en caso, de que por causas imputables al mismo, incurra en demora respecto del
cumplimiento del plazo total la administracion, entre otras medidas legalmente aplicables podra
imponer una penalidad econémica diaria que se cuantifica en noventa euros por dia como minimo.
No obstante, la administracion actuante podra declarar la resolucién de la adjudicacién previo
dictamen de la comision regional de urbanismo y con audiencia del interesado, en los supuestos de
incumplimiento grave de acuerdo con el 125 del TRLOTAU. El cémputo de los plazos no se
suspendera en ningun caso que traiga incumplimiento del agente urbanizador.

/ En caso de incumplimiento por parte del contratista de los plazos parciales definidos para la

~ - / ejecucion sucesiva de cada una de las fases previstas en el Proyecto de Urbanizacién o cuando la
/. % » demora en el incumplimiento de aquellos plazos parciales haga presumir razonablemente la
A \3\‘9;/ imposibilidad del cumplimiento del plazo total de ejecucién, la administracién podra optar
"# indistintamente por las mismas medidas que mencionamos antes.

OCTAVA : CESION DE LA CONDICION DE URBANIZADOR:

El Urbanizador podra ceder, en todo o en parte, su condicién a favor de terceros que
se subroguen en sus obligaciones ante el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, cumpliendo
los requisitos exigidos en el articulo 117.2 de la Ley 1/04, de 28 de diciembre del TRLOTAU

El urbanizador podra en cualquier momento y en escritura publica y previa autorizacioén,
ceder su condicién a favor de tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante la
Administracion actuante. Esta podra denegar la autorizacion por razén de menoscabo del interés
general o defraudacion de la publica competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso acordar
simultaneamente la prosecucion de la actuacidn por gestion directa o proceder a nueva licitacion.

La cesion parcial, para tramo o porcién minoritaria de la actuacién, requerird que entre
cedente y adquirente asuman, solidaria o mancomunadamente, una programacién debidamente
coordinada y un conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de su gestion con tercero

de la programacién originaria.
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El urbanizador podra contratar prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sin
transmitirle sus responsabilidades ante la Administracién actuante, siendo suficiente que dé cuenta

de ello a esta.

NOVENA: NORMATIVA LEGAL APLICABLE:

Las relaciones entre el Excmo. Ayuntamiento y el URBANIZADOR se regiran por lo
dispuesto en este Convenio, estando, en lo no previsto en ¢él, a lo dispuesto en el TRLOTAU,
de 28 de diciembre, del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, en la legislacion estatal vigente, y en las normas

rectoras de la contratacion administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, los comparecientes, en la
representacion con que respectivamente acttan, proceden a firmar el presente Convenio, por

cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha del encabezamiento.

LA ALCALDESA ACCIDENTAL, EL AGENTE URBANIZADOR,
Voo o
(L -
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Fdo.: M2 del Carmen Sancho Fuentes Fdo.: Manuel Wstillo Caracuel
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