AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

BASES QUE HAN DE REGIR PARA LA CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO
DE UNA NAVE INDUSTRIAL PARA LA UBICACION DE LA SECCION DE
LIMPIEZA.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO. REGIMEN JURIDICO.

Ei objeto del presente contrato es el arrendamiento de una nave industrial, para
uso distinto del de vivienda, con el objeto de albergar las instalaciones de la Seccion de
Limpieza del Ayuntamiento de Ciudad Real, o cualesquiera otros servicios municipales
que durante el periodo de duracion del presente contrato lo puedan necesitar por
necesidades de los servicios en las mismas condiciones que se fijen en este pliego.

La nave objeto del presente contrato debera obligatoriamente estar localizada
en el Poligono Industrial de la zona sur de la ciudad, en las proximidades de los
almacenes municipales sitos en Calle La Solana, n° 1y del Punto Limpio de Larache
sito en Calle Villarrubia de los Ojos, sin.

Las caracteristicas que debe tener la nave a arrendar seran las definidas en el
pliego de prescripciones técnicas que formaré parte del presente contrato, asf como la
jocalizacion preferente.

La necesidad a satisfacer con el presente contrato sera la de dotar a la seccion
de limpieza de los recursos € instalaciones necesarios para un correcto desarrolio del
servicio publico que presta, dado que este Ayuntamiento carece de dichas
instalaciones para poder albergar dichos servicios.

El presente contrato tiene naturaleza de contrato privado, y queda excluido
del ambito de aplicacion del TRLCSP, a tenor del art. 4.1.p del TRLCSP, y en todo lo
no previsto en este Pliego y el de prescripciones técnicas se aplicara lo dispuesto en
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas
(LPAP), aquellos preceptos de aplicacion general 'y aquelios con caracter de
legislacion basica, la Ley de Bases de Régimen Local (LRBRL), Texto Refundido de
las Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local (TRRL),
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL), Reglamento de la LPAP,
supletoriamente el Texto Refundido de Ley de Contratos del Sector Pablico y Ley de
Arrendamientos Urbanos (LAU), supletoriamente las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, ias normas de derecho privado.

El 6rgano de contratacién ostenta la prerrogativa de interpretar este contraio,

resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés
publico, acordar su resolucion y determinar 1os efectos de ésta.

SEGUNDA.- DURACION DEL CONTRATO.

El contrato tendra una duracion de DOS ANOS, desde el dia siguiente a la
fecha de formalizacion del contrato, con posibilidad de dos prorrogas de un afio cada
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una, de mutuo acuerdo y adoptando, el érgano de contratacidn, el correspondiente
acuerdo antes de la expiracién del periodo inicial. En cualquier caso, la duracion
total del contrato incluida la prérroga no podra ser superior a CUATRO ANOS.

TERCERA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION,

Segln establece el art. 124.1 de la LPAP, y el 157 del TRLCSP, este contrato
se adjudicara mediante concurso pdblico, procedimiento abierto, tramitacion ordinaria y
adjudicandose al licitador que ofrezca la oferta econdmicamente mas ventajosa con
arreglo a los criterios que se sefialan en la claustila décimatercera de este pliego.

CUARTA.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. DOTACION PRESUPUESTARIA.
REVISION DE PRECIOS. FORMA DE PAGO.

El precio maximo de licitacion por mes a pagar por el arrendamiento de Ia
nave industrial objeto de la presente contratacion, incluidos todos los gastos
inherentes, con exclusion del {VA es de 3.300 euros al mes (.V.A. 893 Euros). El
importe total estimado del contrato incluidas las prorrogas (4 afios) sera de 158.400
Euros, excluido el LV.A. que sera de 33.264 Euros.

Se hace constar expresamente la existencia de crédito adecuado y suficiente,
en la aplicacion presupuestaria 163.202 para atender las obligaciones econdémicas
que se deriven del cumplimiento del contrato.

A todos los efectos se entenderd que las ofertas presentadas por los
licitadores comprenden todos los impuestos, tasas, arbitrios, contribuciones y gastos
que sean de aplicacion al inmueble o instalaciones arrendadas, asi como los gastos
generales que se originen, tales como comunidad, incremento de los gastos de
comunidad durante la vigencia del contrato, limpieza exterior y de zonas comunes,
salvo la limpieza interior de las instalaciones arrendadas.

El precio de adjudicacion del contrato de arrendamiento, sera el que figure en
la oferta seleccionada, que sera el producto de la renta mensual ofertada, VA
excluido, por la duracion establecida inicialmente para dicho contrato, sin que pueda
superarse el presupuesto de licitacion.

Se trata de un gasto de caracter plurianual que abarcaria los ejercicios 2016 a
2019, ambos inclusive (siempre que se ejerza la prorroga establecida), por lo que en
los siguientes ejercicios se consignard el crédito presupuestario suficiente para
atender los gastos derivados de este contrato.

La forma de pago se realizaran de manera fraccionada y con periodicidad
mensual. El importe mensual del contrato, que incluira el impuesto del valor afadido
y demas tributos, conforme a la legisiacion vigente, se abonara por mensualidades
vencidas y previa presentacién de la correspondiente factura, dentro de los cinco
primeros dias del mes.
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[

Revision de precios: En aplicacion de la Disposicién Adicional 882 de la LPGE para
el afo 2014 no se aplicara revision de precios.

QUINTA,- PERFIL DEL CONTRATANTE.

La forma de acceso al perfil el contratante sera www.ciudadreal.es.

SEXTA.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Estan capacitados para tomar parte en esta licitaciéon las personas naturales o
juridicas, espafiolas o extranjeras que tengan plena capacidad de obrar, no esten
incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia economica,
financiera y técnica o profesional, asf como las Uniones Temporales de Empresarios
que se constituyan al efecto, segtn lo dispuesto en el art. 59 del TRLCSP, y art. 24 del
Reglamento de Contratos de las Administraciones Pulblicas.

SEPTIMA.- PROHIBICIONES DE CONTRATAR.

En ningin caso podran contratar con el Ayuntamiento, Jag personas éen
quienes concurran algunas de las circunstancias que se enumeran en el art. 60 dei
TRLCSP.

OCTAVA.- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

No se exige solvencia econémica al no venir asi recogido en la legisiacion
patrimonial y al ser el TRLCSP de aplicacion supletoria, ninguno de los medios
descritos en su art. 75 guarda relacién con el objeto de la prestacion del presente
contrato (arrendamiento de inmueble). '

NOVENA.- SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL.

No se exige solvencia Técnica O Profesional al no venir asi recogido en fa
legislacion patrimonial y al ser el TRLCSP de aplicacion supletoria, ninguno de los
medios descritos en su art. 78 guarda relacion con el objeto de la prestacion del
presente contrato (arrendamiento de inmueble).

DECIMA.- DOCUMENTACION Y PROPOSICIONES.

Las proposiciones se deberan presentar en sobre cerrado, en el Registro del
Ayuntamiento, de 9 a 14 horas, durante el término de 15 dias a partir del siguiente de
ja insercién gque aparezca del anuncio de licitacion en el B.O.P Si el Ultimo dia de
presentacion de proposiciones fuese festivo o Sébado se entendera prorrogado €
incluido e! siguiente dia hébil siempre gue no sea festivo ni Sahado.
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El plazo antes citado se prorrogara en los supuestos contemplados por el art. 78
del Reglamento General de la Ley de contratos de las Administraciones Publicas,
facultandose a la Alcaldia para que adopte la resolucion oportuna fijando el plazo de
prorroga y debiendo exponerse la resolucion en el tablén de anuncios.

Se presentara en un sobre cerrado en el que figuraré la inscripcion de
"PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA CONTRATACION MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO, TRAMITACION ORDINARIA, LA CONTRATACION
DEL. ARRENDAMIENTO DE UNA NAVE INDUSTRIAL PARA LA UBICACION DE
LA SECCION DE LIMPIEZA »,

Los sobres se presentaran cerrados e identificados en su exterior conforme a lo
establecido en el art. 80 del RGLCAP.

Dentro de este sobre mayor se contendran tres sobres A, By C, cerrados con la
misma inscripcion referida en el apartado anterior y un subtitulo. En el interior de cada
sobre se haré constar en hoja independiente su contenido enunciado numéricamente.

El sobre A se subtitulara "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" y contendra
los siguientes documentos: (art. 146 del TRLCSP).

e Declaracién responsable del licitador indicando que cumple las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Administracion, (segtin modelo
del Anexo | del presente pliego).

Segun acuerdo adoptado por fa Junta de Gobierno Local de 24 de febrero de
2014, en relacion a lo establecido en el art. 146.4 del TRLCSP, (afadido este punto
por el Art. 44.dos, de la Ley 44/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los
emprendedores y su internacionalizacion) la aportacion inicial de la documentacion
establecida en el apartado 1 del Art. 146 del TRLCSP, se podra sustituir por una
declaracion responsable del licitador indicando que cumple las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Administracién. En tal caso, el licitador
a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacién, debera acreditar ante el érgano
de contratacion, previamente a la adjudicacion del contrato, la posesién y validez de
los documentos exigidos.

En todo caso el 6rgano de contratacion, en orden a garantizar el buen fin del
procedimiento, podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcion de la
propuesta de adjudicacion, que fos licitadores aporten documentacién acreditativa
del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato.

o Domicilio: todos los licitadores deberan sefialar un domicilio, una direccion de
correo electronico y un nGmero de teléfono y fax, para la practica de
notificaciones,
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» Documentos o justificantes necesarios que acrediten la disponibilidad que
tiene el licitador sobre €l inmueble que oferta y que debera mantener durante
la duracion total del contrato, incluida las posibles prorragas.

o Certificacion actualizada del inmueble objeto de arrendamiento emitida por el
Registro de la Propiedad, expresiva del titular registral, cargas y gravamenes
y descripcion del local, con inclusidn, en su caso, de los Estatuios de la
comunidad y en Regimen de Propiedad Horizontal vigentes.

En el supuesto de no poder contar con la referida certificacion en el momento
de la presentacién de proposiciones, s€ debera aportar nota simple y
resguardo acreditativo de- haber solicitado la certificacién, estando el
licitador obligado, en este caso, a presentarla en los diez dias habiles
siguientes a la fecha de apertura de 1as proposiciones econémicas.

e Declaracidn expresa responsable de! licitador de no existir arrendamientos,
cargas, O gravamen alguno mas que los que consten en la certificacion
registral anterior Yy compromiso  expreso de responder a cuanias
reclamaciones de terceros surjan en relacion con el inmueble ofertado.

o Certificacion acreditativa de estar al corriente en el abono del Impuesto de
Bienes Inmuebles (1.B.L) o, en su caso, copia del Uitimo recibo.

o Licencia de primera ocupacion o de utilizacion, emitida por el organismo
correspondiente del Ayuntamiento.

Cuando varias empresas acudan a la licitacion, constituyendo una Unidn
Temporal cada uno de los empresarios que la componen deberan acreditar su
capacidad de obrar, mediante presentacion de la documentacion resefiada. En el
caso de que la adjudicacion sea a la Union de Empresas debera acreditarse Ia
formalizacion de las mismas en Escritura Publica. Deberan indicar los nombres Y
circunstancias de los que constituyen la UTE, la participacion de cada uno de ellos ¥
que asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso
de resultar adjudicatarios. (art. 59 del TRLCSP).

Todo documento del que se aporte copia debera ser previamente compulsado
por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real o cualquier otro funcionario o fedatario
publico.

£] sobre B, se subtitlara  “CRITERIOS NO CUANTIFICABLES
AUTOMATICAMENTE”, en el que incluiran aquellos documentos gue sean precisos
para la valoracién de los criterios que dependen de un juicio de valor, apartado
(Criterios cuya cuantificacion dependan de un juicio de valor), establecidos en la
clausula décimatercera del presente pliego, y en concreto:
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Una memoria y documentacién grafica del inmueble que se oferta, con descripcion
de todas las caracteristicas técnicas del inmueble solicitadas tanto en el presente
pliego como en el pliego de prescripciones técnicas, con descripcion del local, y
cualquier ofra informacion que el licitador estime oportuna para hacer mas
comprensiva su oferta. También estado de conservacion y limpieza.

El sobre C se subtitulara "PROPOSICION®, con el siguiente modelo:

DON. e , con domicilio en ..., , calle ... , n°
...... ccon DN ..., en nombre y representacion de .................., con
domicilio en .....c.cocevrrenn . enterado de las Bases y del pliego de prescripciones

técnicas y deméas documentos obrantes en el expediente que rige en el Procedimiento
Abierto, tramitacion ordinaria, para la contratacién del arrendamiento de una nave
industrial para la ubicacion de la Seccion de Limpieza Ciudad Real, se compromete a
arrendar el inmueble ofertado por la cantidad de...............o
euros mensuales mas .......... Euros de |. V.A,, lo gque supone un importe total anual de
................... Euros, mas .............. Euros de L.V.A. (en letra).

Se oferta un precio por el total de duracién del contrato incluidas las dos prorrogas (4
afios) de ..., Euros, mas ..........co.oenee Euros correspondientes al
[V.A. {en letra).

Lugar, fecha y firma del proponente.

Toda la documentacién a la que se refiere la presente clausula debera ser
original o debidamente autenticada.

DECIMAPRIMERA.- APERTURA DE PROPOSICIONES.

A ias doce horas del segundo dia habil siguiente al de la terminacion del plazo
sefialado para la presentacién de proposiciones, salvo que fuera sabado o festivo, en
cuyo caso se prorrogara al siguiente dia habil, se procederd a la apertura de las
presentadas, en acto ptiblico, ante la mesa de contratacion.

La Mesa en primer lugar, procederd a la calificacion de la documentacion
presentada en tiempo y forma. Los defectos en la documentacion presentada podran
ser subsanados, en plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador repare el
error.

En caso de que el licitador esté presente en el acto, dicho plazo comenzara a
contar desde el dia siguiente al momento en que se le comunique verbalmente; en
caso de no estar presente, el plazo comenzara a contar desde el dia siguiente al de
recibo de la notificacion.

Seguidamente se procedera a la apertura del sobre B, ‘criterios no
cuantificables automaticamente”.
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La ponderacion asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor,
sobre B, se dara a conocer por la Mesa de Contratacion, en el acto publico de apertura
del sobre C “proposicion”.

La Mesa elevara al organo de contratacion, la propuesta de adjudicacion,
previos los informes que considere de acuerdo con el TRLCSP.

DECIMASEGUNDA.- ORGANO DE CONTRATACION.

E| 6rgano encargado de la valoracion de las ofertas presentadas sera la Mesa
de Contratacion integrada por los siguientes miembros, de conformidad con lo
establecido en la disposicion adicional segunda del TRLCSP, vy segun acuerdo de la
JGL de 22 de Junio de 2015

Presidente:

- D. Nicolas Clavero Romero.

Vocales:

- Grupo Municipal del Equipo de Gobierno (Grupo Municipal PSOE): D.
Alberto Lillo Lopez-Salazar.

- Grupo Municipal del Partido Popular: Dia. Rosario Roncero Garcia-
Carpintero. :

- Grupo Municipal Ganemos: D. Jorge Fernandez Morales.

- Grupo Municipal Ciudadanos: D. Pedro Fernandez Aranguez.

- Jefe de Seccion de Informatica, D. Juan Vicente Guzman Gonzalez.
- El interventor General Municipal, D. Manuel Ruiz Redondo.

- E| Titular de la Asesorfa Juridica, D. Julian Gémez-Lobo Yangias.
Secretaria:

- La Técnico de Gestion del Servicio de Contratacion, Diia. Maria Isabel
Donate de la Fuente.

Suplentes:

Seran suplentes los nombrados por acuerdos de JGL de 22 de junio de 2015,
para los miembros de designacion politica y los nombrados segin acuerdo de JGL de
3 de agosto de 201 5, para el personal funcionatio.
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DECIMATERCERA.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS. (art. 150
del TRLCSP)

El contrato se otorgara mediante procedimiento abierto y la licitacidén versara
sobre los siguientes extremos, aplicandose los siguientes criterios de adjudicacion por
orden decreciente y segiin la ponderacién siguiente, no admitiéndose otras variantes:

» Criterios evaluables de forma automatica:

Precio ofertado: Hasta 70 puntos.

Se otorgard con un méaximo de 70 puntos a la oferta del precio mas bajo con
respecto al precio de licitacion. Valorandose el resto de ofertas aplicando la siguiente
operacion matematica;

Puntos = Oferta mas baja x 70/oferta analizada.

e Criterios cuya cuantificacién dependan de un juicio de valor:

- Caracteristicas técnicas de la instalacion:
Hasta 25 puntos,.

Se valorara el cumplimiento de los requisitos establecidos en el pliego de
prescripciones técnicas, funcionalidad para los fines que se persiguen,
equipamiento, accesibilidad, seguridad y ergonomia de Ia instalacion.

- Emplazamiento: Hasta 15 puntos,

Se valorara ia ubicacion de la instalacién, viales de acceso y localizaciéon
respecto de ios trabajos a desarrollar y su proximidad respecto de las instalaciones
donde se realizan las labores de mantenimiento de Ia maguinaria en los Almacenes
Municipales sitos en Calle Solana 1 y la instalacién de gestion de residuos, Punto
Limpio de Larache sito en C/ Villarrubia de los Ojos.

- Estado de conservacién: hasta 10 puntos.

Se valoraré el estado de limpieza y conservacién de la instalacion {(pintura,
solados, paramentos, aseos, ...)

DECIMACUARTA.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS, ADJUDICACION DEL
CONTRATO. (art. 151 del TRLCSP).

El érgano de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas, atendiendo a los criterios de adjudicacién sefialados en este pliego.
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El 6rgano de contratacion requeriré al licitador que haya presentado la oferta

econdomicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquel en gue hubiera recibido el requerimiento, presente

la siguiente documentacion:

. Certificados acreditativos de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias estatalesy locales y con la Seguridad Social o autorice al
érgano de contratacion para obtener de forma directa Ia acreditacion de ello.

. Cuando se ejerzan actividades sujetas al Impuesto sobre Actividades
Economicas: Alta, referida al ejercicio corriente, o uitimo reciho, junto con una
declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
Impuesto y, en su ¢aso, declaracion responsable de encontrarse exento.

. La documentacion administrativa siguiente, segun el Art. 146 del TRLCSP:
a) Documento Nacional de |dentidad, cuando se trate de empresarios individuales.

b) Escritura de constitucion o modificacion en su caso debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, si se trata de personas juridicas.

c) Poder notarial, en caso de actuar en representacion de otra persona o entidad
debidamente legalizada y bastanteado por el Titular de la Asesoria Juridica 0 cualquier
otro fedatario publico.

d) Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar, ni en causa
de incapacidad o incompatibilidad conforme al articulo 60 del TRLCSP, otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado. En 1a
misma declaracion sé hara constar que el licitador se halla al corriente del
cumplimiento de sus obligaciones tributarias, estatales vy locales y de la Seguridad
Social, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de este requisito deba exigirse
antes de la adjudicacion por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta (art
146.1.c) del TRLCSP).

e) Los documentos que acrediten que la finalidad o actividad de los licitadores tenga
relacion directa con el objeto del contrato segln resulta de los respectivos estatutos 0
reglas fundacionales, asi como la acreditacion de la disposicion de una organizacion
con elementos personales Y materiales suficientes para la debida ejecucion del

contrato (art. 57 del TRLCSP.)
fy En su caso, para las UTE, los requisitos del art. 59 del TRLCSP .
g) Para las empresas no comunitarias, 10s requisitos del art. 55 del TRLCSP, y para ias

empresas no espafiolas, de estados miembros de 1a Unién Europea, la acreditacion de
la capacidad de conformidad con el art. 58 del TRLCSP.
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h) Para las empresas extranjeras, la declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante. Asimismo presentaran Ia
documentacién traducida en forma oficial al Castellano de acuerdo con el art. 23 del
R.C.AP.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado,
se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a
recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas (art. 151.2 LCSP).

El organo de Contratacion adjudicard el contrato al licitador que haya
presentado la proposicion econdémicamente méas ventajosa para la Administracion,
en el plazo de cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion (art,
151.3 TRLCSP).

La adjudicacién se acordara por el o6rgano de contratacion en resolucion
motivada que debera notificarse a los candidatos o licitadores y publicarse en el
perfil del contratante del 6rgano de contratacion (art. 151.4 TRLCSP)

DECIMAQUINTA.- RESPONSABLE DEL CONTRATO A LOS EFECTOS DEL ART.
52.1 DEL. TRLCSP.

Sera responsable del contrato, con las facultades detalladas en el art. 52.1 del
TRLCSP, el Jefe de Servicio de Medio Ambiente.

DECIMASEXTA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara mediante documento administrativo, siempre que el
adjudicatario no solicite hacerlo en escritura puiblica, en cuyo caso los gastos gue se
originen seran a su cargo.

El contrato se formalizara en el plazo de quince dias habiles, a contar desde el
siguiente al de la notificacién de la adjudicacion (art. 156.3 TRLCSP).

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el
contrato dentro del plazo indicado, se produciran los efectos que se determinen segln
el articulo 156.4 del TRLCSP. '

Conforme a lo establecido' en el articulo 59.1 del TRLCSP, cuando los

licitadores hayan concurrido en UTE, la escritura de constitucion debera aportarse
antes de la formalizacién del contrato.

10
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DECIMASEPTIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES DEL
CONTRATO.

1.

Es obligacién del contratista arrendador, una vez formalizado el contrato, dar al
Ayuntamiento la posesion de la nave objeto del contrato y mantenerio en el uso
y en las condiciones fijadas en este pliego durante la duracién del contrato.

El contratista esta obligado a respetar el plazo total del contrato incluidas las
prorrogas, en su caso.

El contratista tendra derecho al abono del precio por el cual fue adjudicado en la
forma establecida en este pliego de clausuias.

Ei Ayuntamiento sera responsable de 1a obtencion de las licencias 'y
autorizaciones gque sean necesarias para su establecimiento y el gjercicio de su
actividad en el elemento arrendado, as! como el abono de todas las cantidades
que se devenguen por este concepto. La denegacion de aquellas no facultara al
contratista arrendador para resolver el arrendamiento, ni le dara derecho para
percibir indemnizacién o compensacion alguna.

El Ayuntamiento se compromete a retirar todo el mobiliario y demas enseres
que se introduzcan en la nave a la finalizacién del periodo de duracion del
contrato y de sus posibles prarrogas. El incumplimiento de esta obligacion dara
derecho al contratista arrendador a retirar el mobiliario y demas enseres,
depositandoios en establecimiento destinado al efecto, a costa del arrendatario.

El Ayuntamiento debera recibir la nave arrendada en perfecto estado y a su
entera disposicion y satisfaccion, comprometiéndose a su devolucion al finalizar
el plazo de duracion del contrato, en igual estado en que lo recibio. A la
finalizacién del plazo de duracion total del contrato, incluidas las prorrogas en su
caso, e arrendatario sin necesidad de previo requerimiento, debera entregar al

contratista arrendador la nave arrendada.

E! incumplimiento por cualiquiera de las partes de las obligaciones resultantes
del contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el
cumplimiento de la obligacion o a promover la resolucién del contrato de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil.

El desistimiento del arrendatario antes de la finalizacion del afio de duracién
del contrato o de cualquier prorroga del mismo, debera indemnizar al
contratista arrendador una indemnizacién equivalente a una mensualidad del
precio de adjudicaciéon en vigor por cada afio del contrato que reste por
cumplir o parte proporcional por periodos inferiores al afio.

E| arrendatario podra realizar las obras necesarias para adecuar la nave a la

finalidad pretendida y, a ia finalizacion del contrato el arrendador podra optar,
entre exigir la devolucién de la nave en su estado originario, 0 asumir aguellas

11




AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

en beneficio de la misma, sin que en este Ultimo caso el arrendatario pueda
exigir el pago de compensacién o indemnizacion alguna.

10.El' contratista arrendador no se hace responsable por los cortes o
interrupciones que se produzcan por averia o causa analoga en los servicios
de alumbrado, agua, teléfono, gas y calefaccion de uso imputable al
ayuntamiento.

11.El Ayuntamiento renuncia expresamente a exigir al propietario de la nave
objeto de del contrato cantidad alguna como indemnizacién por cualquier
dafio que pudiera producirse en los objetos o mobiliario que introduzca en la
nave, sean estos los propios del destino a oficinas u otros de su conveniencia,
siempre que tales dafios no sean directamente imputables al contratista
arrendador.

12. Durante el plazo de duracién del contrato, seran de cuenta del contratista
arrendador la conservacion de ia nave objeto del presente contrato. A tal
efecto, seran asumidas por este las reparaciones de todas las averias o
desperfectos que pudieran producirse en aquella o en sus servicios o
instalacion, salvo los que se deban a uso imputable de los mismos por parte
del Ayuntamiento. De igual manera, el Ayuntamiento estd obligado a
satisfacer el coste de las reparaciones derivadas de averias o desperfectos
que se produzcan o repercutan en otras fincas del inmueble y que tengan
causa en la nave objeto del contrato de arrendamiento, y proceda del uso
imputable al ayuntamiento,

13.Queda prohibido e traspaso, cesion y subarriendo, tanto total como parcial,
por el ayuntamiento de la nave objeto del contrato sin |a expresa autorizacion
por escrito dei arrendador.

14.Los gastos & impuestos que deriven del presente contrato, asi como los que
afecten a la nave industrial objeto del presente contrato de arrendamiento
seran satisfechos por las partes conforme se establece en la ley, LAU Ley de
Arrendamientos Urbanos. No obstante, los gastos derivados de la eventual
elevacion a escritura pablica e inscripcidn registral de este contrato sera de
cuenta exclusiva de quien lo inste, y los gastos de anuncios y publicidad del
contrato correspondera al adjudicatario arrendador.

15.En caso de que fuere necesario realizar obras o reformas en el inmueble para
dotar a la nave objeto del contrato de las instalaciones que se oferten,
necesarias para la puesta en marcha y el buen funcionamiento de Ia actividad
a desarrollar en los mismos, éstas correran a cargo y seran por cuenta del
contratista arrendador.
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16.Seran de cuenta del contratista atrendador todos los gastos a que dé lugar o
que se deriven del contrato, asi como jos impuestos (en particular, el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles), las contribuciones especiales Y los
arbitrios que graven la propiedad del inmueble.

17.El confratista arrendador esta obligado a hacerse cargo de todos los gastos
de conservacion, sin derecho a elevar por ello el precio ofertado, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en condiciones
de ‘servir al uso convenido.

18.También seran por cuenta del contratista arrendador las mejoras necesarias
para el normal y adecuado uso de las instalaciones ofertadas. Si como
consecuencia de las mismas el arrendatario tuviere que desalojar las
instalaciones arrendadas durante el tiempo que duren las mejoras, seran por
cuenta del arrendador los gastos que se originen para el arrendatario. Sera
necesario nofificar ia intencion de realizar tales mejoras al arrendatario con
una antelacion minima de un (1) mes.

19. Asi mismo, seran por cuenta de! contratista arrendador 103 costes derivados
de ia adecuacion de las instalaciones ofertadas que, siguiendo indicaciones
de las compafilas suministradoras, sean imprescindibies para el buen
funcionamiento de la actividad a desarrollar en as mismas. En el supuesto de
que el arrendador no realice tal adecuacion, el arrendatario podra realizarlas
por si mismo, pudiendo repercutir en el arrendador la parte de cuota o precio
que se considere imprescindible para el buen funcionamiento de la actividad a
desarroliar, de tal forma que s no se realizan se pueda incurrir en riesgos
graves u ocasionar dafios desproporcionados.

20.El abono de los consumaos de los diferentes suminisiros de agua, electricidad,
que sea individualizado para el inmueble arrendado, asi como los gastos
derivados de la contratacion de los mismos, seran de cuenta del
Ayuntamiento.

21.Sera de cuenta del Ayuntamiento arrendatario €l establecimiento de todos los
muebles, utensilios y magquinarias necesarias para la explotacion que se
pretende, sin que ello pueda alterar la configuracion general del inmueble
arrendado ni su aspecto estético.

29 También seran de cuenta del Ayuntamiento la contratacion de los suminisiros
y servicios que sean necesarios para las actividades a desarrollar en el
inmueble.

23. Suscribir con una entidad aseguradora una pbliza de responsabilidad civil, para
indemnizar a terceros de los dafios de cualquier tipo que puedan producirse a
terceros.
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24.En virtud de lo dispuesto en el art. 36.6 de la LAU se aplica a este Ayuntamiento
como arrendatario la excepcion de la obligacion de prestar fianza.

DECIMAOCTAVA.- PRERROGATIVAS MUNICIPALES.

A tenor de lo dispuesto en el art. 210 del TRLCSP, el Ayuntamiento ostenta las
prerrogativas contractuales de interpretacién, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlos por razones de interés publico, acordar su resolucion y
determinar los efectos de ésta.

DECIMONOVENA.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO,

El adjudicatario queda obligado a pagar el importe de los anuncios y de cuantos
gastos se ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y de la formalizacion del
contrato y de toda clase de tributos estatales y locales. En cuanto a los gastos de
publicacién y de acuerdo con Ia posibilidad que permite el art. 75 del R.C.A.P. seran
de cuenta del contratista todos los gastos de publicidad, a excepcion de las
aclaraciones o rectificaciones de los anuncios, que seran de cuenta de Ia
administracion.

VIGESIMA.- TRIBUNALES COMPETENTES. JURISDICCION

Estando excluido el presente contrato del &mbito del TRLCSP, corresponde el
conocimiento de cualesquiera cuestiones que suscite el mismo, ya sean relativas a la
preparacion, adjudicacion, efectos, cumplimientos y extincién al orden jurisdiccional
civil.

Ciudad Real a 8 de febrero de 2.016

EL CONCEJAL DELEGADO DE
CONTRATACION,

=

Nicolas Clavero Romero Francisco Emilic Zafiga Sierra
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ANEXO |

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

{en sustitucion de la documentacion acreditativa de 1a capacidad y solvencia
sequn clausula decimotercera)

D JD® oo g mayor de
edad, titutar del DNED® Lo y domicilio a efecto de
NOfICACIONES N L.ovvvrirenirersmrrrrarserreeset

.................................................. o teléfono e y correo electronico
................................................... en nombre propio (o en representacion de
..................................................................................... . titular del CIF n°
............................................. y domicilio a efecto de notificaciones €n
..................................................................................................... ), ante

DECLARO DE FORMA RESPONSABLE que cumplo (o en caso de representar a
una persona juridica que cumple la misma) 1as condiciones establecidas legalmente
para contratar con la Administracion, en el art. 146.1 del TRL.CSP.. a través del
procedimiento abierto, comprometiendome a acreditar ante el 6rgano de contratacion
la posesion y validez de la documentacion exigida cuando me sea recabada en
cualquier momento anterior a la adopcion de la propuesta de adjudicacion y en todo
caso, previamente a la adjudicacion del contrato.

Firma, lugar y fecha.
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

it

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS Y PARTICULARES PARA EL CONCURSO DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE NAVE INDUSTRIAL PARA LA SECCION DE

LIMPIEZA VIARIA

CARACTERISTICAS

Oficinas:
s Superficie minima: 110 m2
e Con calefaccion, aire acondicionado ¥ servicios de telefonia de voz y dalos.
®  Aseo masculino y femenino
s Archivo
Almacén cubierto
e Superficie cubierta cerrada minima: 800 m2
¢ Soleras de hormigén pulido
s Cublertas aisladas mediante chapa sandwich, proyectado de espuma de
poliuretano, falso techo o similares.
= Sistema de iluminacion de trabajo y emergencia.
Almacén a intemperie
o Supetficie minima; 100 m2
¢ Cerramiento con valla de reja metdlica
Vestuarios:
e Masculinog:
¢ Superficie minima: 55 m2
¢ Zona de vestuario y una dotacién minima de 3 duchas, 3 lavabos y 3 inodoros.
e Femeninos:
¢ Superficie minima; 15 m2
¢ Zona de vestuario y una dotacion minima de * ducha, 1 favabo y 1 inodoro.
instalaciones:
®  Agua potable caliente y fria en aseos
e Corriente eléctrica monofasica y trifasica
e Lavadero exterior para madquinaria

¢ Sistema de defeccion y alarma de incendios.
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3

Seguros:

SERVICIQ) DE MEDIO AMBIENTE

¢ La edificacion ha de estar asegurada, asl como los dafios gue de ia misma se
pudieran derivar frente a terceros,

Periodo de contratacion:

e Cuatro afos

*  Prorroga:
e Dos periodos de un afo.
= Canon def alquiler:
BASE IVA: 21% TOTAL
MENSUAIL 3300 € 693 € 3.993 €
ANUAL 39.600 € 8.316 € 47,916 €
TOTAL {4 ANOS) 168.400 € 33.264 €] 101,664 €

Ciudad Real, 24 denoviembre de2015,

Fdo.: Saturning Camacho Ayuso
JEFE DEL SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE
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